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Les enjeux
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Orientations d’aménagement et de programmation – secteur Bas-Longchamps I PLU

Site Sanofi
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Les contraintes I Autour du site
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Les potentiels I Autour du site

Parc
François Mitterrand

Vers le centre commercial 
des Bas Longchamps
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27 000 m² de surface de plancher tertiaire I Existant

Site SANOFI
Bureaux, laboratoires 

& une maison
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23 000 m² de surface de plancher de programmes mixtes I Projet

Agence CoBe
Logements 
étudiants
6 000 m²

Agences Fresh + AHA
Logements familiaux

& séniors
11 700 m²

Agence AHA
Bureaux

Réhabilités
5 300 m²
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Mobilités I Projet
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Jardins partagés - localisation I Projet

JARDINS PARTAGES
300 m² de pleine terre
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Jardins partagés I Projet

5,40m
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Jardins partagés – références I Projet
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La programmation



13 BAGNEUX (92)

Plan de masse général I Projet SANOFI
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Programmation : données chiffrées I Projet SANOFI

BUREAUX

o Réhabilitation
o Nouvelle façade
o Activité économique
o PME : environ 400 

salariés
o Haute performance 

énergétique
o Flexibilité des espaces 

de travail
o 2 niveaux ERP
o Ouverture du site sur 

l’avenue PVC
o Parkings en sous sol

LOGEMENTS

o Environ 180 logements
dont:
- 30 logements sociaux
- 109 logements accession
- 20 logements accession à 
prix encadrés
- 19 logements adaptés aux 
Séniors
- 2 lofts (type ateliers)

o Du studio au 5P duplex
o Logements familiaux
o Logements connectés et 

intelligents
o Performance énergétique 

RT 2012
o Parkings en sous sol

RESIDENCE ETUDIANTE

o 190 chambres, soit :
o Environ 220 lits
o 170 Studios 
o 19 logements en 

colocation
o Logement gardien
o Salle commune à RDC
o Laverie, Locaux 

communs
o Locaux vélos,..

Une voirie nouvelle  sera créée avec 14 places de stationnements.
Rue des Blains préservée avec sens unique et stationnement élargi
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Résidence étudiante
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Localisation I Résidence étudiante
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La grande échelle I Résidence étudiante

Position du bâtiment en proue du quartier
>> 3 façades principales
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La grande échelle I Résidence étudiante
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L’échelle intermédiaire I Résidence étudiante

FACADE NORD : RUE DES BLAINS

Gestion des vis-à-vis
>> Retrait des 3 derniers niveaux
>> Terrasse plantée au R+4

FACADE OUEST : VOIE NOUVELLE

Gestion des vis-à-vis avec les logements
>> Retrait des 3 derniers niveaux de 2m

banquette plantée

TOITURE

5e façade vue depuis les avoisinants, plus hauts
>> toiture terrasse végétalisée inaccessible

ANGLE SUD : OPDH 92

Profiter de la vue vers 
le grand paysage
>> Balcons d’angle
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L’échelle intermédiaire I Résidence étudiante

FACADE EST

Retrait des 3 derniers niveaux
>> atténuer la massivité 

Scinder le long linéaire de la façade le long du RER
>> faille verticale végétalisée, sur les 3 derniers niveaux ANGLE NORD EST : RUE DES BLAINS

Traitement de l’angle / signal
>> Creusement du volume d’entrée 
>> Transparence sur le hall et la salle commune
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L’entrée principale I Résidence étudiante
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L’entrée principale I Résidence étudiante
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L’échelle intermédiaire I Résidence étudiante
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Programmation : données chiffrées I Résidence étudiante

190 Chambres
soit 220 lits 

dont 170 T1
2 T2 - coloc
11 T3 - coloc 
3 T4 - coloc 
3 T5 - coloc 
1 logement gardien

Espaces collectifs :

1 Salle commune
1 Laverie
1 Loge d’accueil 
1 Terrasse commune au R+4

Plan du R+1
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Logements
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Localisation I Logements
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Percées urbaines I Logements
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Accès piétons / véhicules I Logements
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Vue depuis la voie nouvelle au Sud I Logements
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Cœur d’îlot végétalisé I Logements
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Toiture végétalisée I Logements
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Programmation mixte I Logements
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Vue depuis la rue des Blains I Logements
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Réhabilitation de 
l’immeuble de bureaux
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Localisation I Bureaux
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Retravailler le volume existant I Bureaux
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Retravailler le volume existant I Bureaux
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Ouvrir le bâtiment sur la ville I Bureaux
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Ouvrir le bâtiment sur la ville I Bureaux
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Ouverture sur l’espace public I Bureaux



41 BAGNEUX (92)

Créer un cœur d’ilot ouvert I Bureaux
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Créer un cœur d’ilot ouvert I Bureaux
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Flexibilité des espaces I Bureaux
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Marquer les matérialités I Bureaux
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Déconstruction du site 
& économie circulaire 
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Plan volumétrique du site – 27 000 m² SDP I Projet

DECONSTRUCTION REHABILITATION
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Contexte
Un site à déconstruire et de nouveaux immeubles à construire dans un 
environnement urbain dense, à proximité de résidences, de pavillons et d’un 
groupe scolaire.

Nos objectifs
- Limiter les risques et les nuisances causés aux riverains et usagers
- Optimiser la gestion des déchets de chantier

Durée du chantier de déconstruction: environ10 mois, à partir de janvier 2017

Pour une gestion de chantier propre I Projet
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Plan de circulation des véhicules de chantier I Projet
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Plan d’installation de chantier I Projet
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Objectif : lancer une démarche de recyclage des matériaux et équipements 
du site actuel pour leur donner une deuxième vie.

Comment :
- Inventaire de tous les matériels/matériaux du site
- Élaboration d’une méthodologie de recyclage et de valorisation
- Identification des acteurs de l’économie circulaire

Matériaux/
matériels à 

recycler 
du site 
Sanofi

Eco-
organismes

Associations

IndustrielsCollecteurs 
de déchets

Architectes 
et collectifs

S’inscrire dans une démarche d’économie circulaire I Projet
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Étapes clés
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Frise chronologique 

2010 2014 2016 2017

Libération 
du site

Début du partenariat 
Sanofi/Ville/Bouygues 
Immobilier

Information 
riverains puis 
dépôt du permis

Début des travaux

2019

Livraison
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