11-IRIE DE BAGNEUX

Mairie de Bagneux
57 avenue Henri Ravera

31 rue Anatole France 92220 BAGNEUX
94306 Vincennes cedex
Tel : 01 43 98 44 40 A [l'attention de Ila Direction de
Fax: 0143 98 44 69 "'aménagement urbain
.sadev94.f . .
i sadeva Vincennes, le 26 juillet 2018

Objet : Avis de 'aménageur de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo sur le permis de construire du lot
G2 n° 092007 18A0017

Madame, Monsieur,

Par courrier du 26 juin 2018, vous avez saisi Sadev 94 pour donner son avis au titre d’aménageur
de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo sur le PC du lot G2.

En réponse, nous émettons un avis favorable sur le permis de construire, sous réserve de :

- L’obtention par le demandeur du permis de construire, avant la fin du délai d’instruction, d’'une
autorisation signée de Sadev 94 de déposer ledit permis de construire valant autorisation
d’exploitation commerciale ; les conditions n’étant pas réunies a ce jour pour permettre a
Sadev 94 de délivrer ce document ;

- La prise en compte des prescriptions techniques du groupement maitre d’ceuvre de la ZAC
BERIM et Arte Charpentier, formulées dans les documents d’analyse datés du 12 juillet 2018
et annexés au présent courrier.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations les meilleures.

Annexes : documents d’analyse de BERIM et Arte Charpentier du 12/07/2018

Société d'aménag; et de développ 1t des villes et du département du Val-de-Marne
Société anonyme d'économie mixte au capitat de 10 099 050 €
RCS Créteil B 341 214 971 - SIRET 341 214 971 00010 — APE 4110C




BAGNEUX ZAC VICTOR HUGO - ANALYSE PC LOT G2 - MISE A JOUR DU 12/07/2018

PRE-PC S PC AVIS COMMENTAIRES
Date : mars 2018 Date : juin 2018
1-PROGRAMME. PoM
SDP GLOBALE 12 931 m* SP Lagesmants » 3 610 m* Sep commerce - Document CERFA OK 12936 m* SdP LGTS - 3730 m! SdP Commerces (3 495 m? SdF + 235 m* SdP) - CERFA 0K
Ermpride partele 2378 m* oK ZITREN aF oK Conforme au relevé géomalre
Nombrs de Logement 198 Logements (22 Logts T1, 44 Logls T2, 66 Logls T3, 46 Logts TAIT5) oK 1968 Logements (20 Logts T1, 46 Logts T2, 62 Logts T3, 40 Logis T4, B Logts T5) oK
Granulométrie T1(11,1%), T2 (2.2 %), T3 (£34%), TA/TS (23,2%) OK T1I02%), T2 (23,5 %), T3 (41,00 T4 @0A4% T5 (4,1%) oK
Surfaces des commerces 3610 m* SdP (3 £28 m* 5} oK 3730 m? SdP (3 830 17 5L} OK
L Cammerce 01 - aceds depuis la Place !
Positionnement des commercas AUCHAN - 1 Place mas N g oK e de macfication spdclious oK
_ Commerce 01 - 12,46 m finaire su la Piace
linéaire commercial ALCHAN - 773 e s la Plnco o 54,19 m lindaire war v . oK pas de madfficalion spécifique oK
Nombre e places da slationnemenl 193 places de stalornterant (Tranche 1) oK pas de modficalion spécEous OK
2 - VOLUMETRIE & GABARIT GENERAL
" Plot 1.- 117,49 NGF, Plot 2 - 136,66 NGF, Plot 3 - 139,40 NGF Plot 1- 117,49 NGF, Pict 2 - 136,88 NGF, Plot 3 - 139,40 NGF 13540 mNGF - 82.90 m NGF = 56,5 . Le bis e i e R ™
Hauteur du batiment (acrotére} Plot 4 - 117,20 NGF oK Plot4 - 117,20 NGF oK En secteur UNg. Iy hiniteur maxsreale des consintions st fimitde : 4 5 melres au point le plus haul de fa construction (attique
" Plot 1- R+5/R+11 (épannelage en escaier), Plot 2 - R+9/R+18, Plot 3 - R+16/R+19 Plol 1 - R¥5/R+11 (épan en escalier), Plot 2 - R+9/R+18, Plot 3 - R+1G/R+19
Epannelage du batimen! Plol4 - R+ ATR+11 (spannetoge en cocaion oK . R (em:e"‘”m ) oK en accord avec les régles du PLU sur cette zone
Phets 1, 2at3-3 [ dstincios, fatncant relides m1,zas-:mumm%hmmmmm
ma:wm::ua B 86 m (Slancemant et lisnlitd) eniro efles par goux Lailas de 8,10 et 6,11 m (Slancement et sibilts).
X . Plot 4 - Hauleur du bt qui fattle lien awee le reste de la ZAC Victor Hugo Plot 4 - Hauleur du batl qui fait la flen avec le reste de la ZAC Victor Hugo Viohinitio géndrale on cobéimncs avec le projet au moment du concours,
Volumétrie générale du batiment COté Prace : les émergences les plus haules viennent en dbord de Fespace public (2 m maximurm) oK CAE Place : les émergences les plus haules viennent en débord de Fespace public (2 m maximum) K Voricaihd marnube et scuhais 04 Place de la Gare el gabani plus bas oB14 rue de Verdun en fien avec le vélum général de ta ZAC
venant renforcer 'effet de feille. venant rerforcer effet de faifle Victer Huga,
Cté rue de Verdun - les batiments s'vissert 7t un jeu d'épannelage en escalier offrant de large Calé rue de Verdun - les batiments ¥'iwasent par un j# dépennelage en escalier offrant d large
sversinl 1 1 rrize en tobng s cosur it hertiises on dverind o o (isn o0 podne de it
PRt 1150 ma 2550 m Plot1: 1180 mz®%0m
Plot2: 12,55 mx16,60m Plot2:12,55mx 16,80 m
N Fallle 1:6mx 13,50 m Fallle 1: 6,11 mx 13,50
= d t 3 .50 m
palsseur du batimen Plot 3 : 13.40 mx 22,30 m o PloL3: 1340 mx2230 m B
FallleZ:8mx13m Fallle 2 : §,10:mxz 13 m
Plot £ 76 mix 62,72 rrs {aves e (e cle £ 80 m ¢ 6 s et orands O lezace)
Hauleur par niveau (HSP) FDC: 280 m, RoC Mexxa : 170 m, Soce R+ UR+2:504 m
Etoge 2TTm oK
3 - NIVELLEMENT
Accés Hall Plof 1 BJL T8 NGF £ Accés Hal Plet 249 : 82,96 NGF Aceés Hall Plot 11 £
Place de Ia Gare s B394 NGF / Acobs Hall Fict 201 - 82.98 NGF
183,10 NGF | Accas AUCHAN : 82,90 NGE X Aol 2310 NGF { Acobs AUCHAM : $2.90 NGF
Veie Nouvelie Accés Hell Plot 4 : 82,29 NGF x Accés Hall Plot 4 : 82,41 NGF CE. tableau d'analyse cl-aprés
Rue de Verdun Accés Paning : 83,10 NGF / Aceds Liveaison ; 8278 NGE X Aents Parking : 13,05 NOF [ Acots Livesison : §2,72 NGF
Décaissé voie nouvelle Décaissé ¢1m20 0K pas de modification spécifique I:‘-e..dém.‘-@.;- f..\ie sl voilachelasy 4 do la dolle inodody : p::mmn'
4 dicuené sux ditérerts ey de f vorle '
Général
4 - FONDAMENTAUX DU CPAUP
o @w«uuu;. ‘it Toncibre. o Sk
Transparence vers cceur flot en RdC s k) BéSmenks Voo, ot soboe i
Spar vers caeur ot en L e cOM rit de e OK pas de modiiication spécifique oK
S e ot foymager St en lume d socie (ardn uzpondi)
Hal 1 - 3,35 mindone Iacace, Fiall 273 - 4,98 m irwiare lagade, Fisi & - 13,87 m indair T5as
. ¥ double hatteur pour Tanpamee &i profet N . i
Eclalrage des parlies communes porsl = . N o de modification spécifique Les halls semblent assez lumineux de part Jeur double hauleur,
Exgo parties lon plots 2 et 3 4 partir du R+16 pas pécifiqu oK Mention spécial pour le hall 4 en angle qul bénéficie fun grand linéaire de fagade sur rue.
Eciirnge du pariirg jpas d'éclairage naturel du parking oK S8 g8 reedfcon mécfioun oK
5 - QUALITE DES LOGEMENTS
Plot 1. 4L en Red, 5L 8 R+5 & R48, dLen R+9
Plot2: 2L enfle] et R+2 223 L en altemance du R+3 & R+9, 1 44 L en altemance du R+10 &
R+15, 3L e R+16
Normere Logement par paller Plot3:4LenRe1 etR42,445 L en allemance du R#3 au R+9, 34 4 L en altemance duy R+10 au oK o
R+15,2L#nR+16 el4 Len R+17
Plotd:3LenRe2 BLenRe3 ol Rd, T Lo ReB ot Re, 6 Len ReT1RoM. T Lgn Rid or virt cons e et
Plat 135 L Smgionc £ 3 1L Duplex Le e viend pemonts niveau du Plot 3 avec une
. parlie sofarium alin & répondre 4 ta rouveie n tmrtre 2017 les i
Nombre Simplex / Duplex Plot3: 56 L Simplex/ 11 L Dugtex - classés gl JGH. oK
Piet 4 - 45 | Simgho{ 7 L Duplex
Plot1: 6 L Trawersant | 20 L Angla 12 L Mono-orient
Plot2: 16 L Traversant /9 L Angle /15 L Mono-orienl
Nombre Logemenl traversant / angle / mono Plot3: 13 L Traversant / 44 L Angle / 10 L Mono-orienté Ot oK
Plotd 0L Trverzant/ 38 L e £ 17 L Mano-crient
6 - TRAITEMENT DES FACADES
ey pr— Y oy cy—
. enduit blanc lisse, Les 3 faces des failles sent it iy 1 o0l N i
Matériaux % Log " sonl an akariid P —— de panneau plein {tdle de pas de modification spécifique oK
o sluminion pnodisd) of de fendins deubie virge.
Un trgvad sur ko donate tmmﬁmww:mmwmmm
en lien avec la verticalild, Ainsi les fenélres sirgie san plutl situdes dans Ws étages bas el les
iframe facads feneres double hauteur el ouvertures de granite talo dans les élages haut afin de marquer en faadela 0K pes de modfication spécifique C
a2 fagades sur fa Fiaca o la Gar et sur I voie ficxrvslis largerront vies Svec ouveriuny Guiie houteur, g
Tratement du socle Mur vogdtal o568 rus de Uy Tl v b oo - Jortin suspendy) oK pas de modification spécifiqus oK
Plact de la Garo - halcons. plongeoir articulés autour des failles et en débord de F'espace public (usqu'a Baicona piongesins - déformation o 1a oride dap \ gy grien blap T
5mwm1mmm,Ilsmvégélslisésavecgsrde-ocrpsMéelpmneauen dos chigion. Baloorm morguds por Ses Codrps it ot care-
Balcons e loggias virage epein pour marguer Nintimitd, OK s = e wizés, | , oK
fagades nord/Est - espaces extérieurs en loggra, plus infroverti pou Irailer intimité avee le lol G1 Fagades nondlest - pan 0o medfications spdcSaues
Rue de Verdun - larges lemasses gréice 4 un épannefage en escalier. Rue de Verdun - pas de modifications spécifiques.
Présence de deu ndon: Nun inis haute ontre plot 2 ot pict 3 of une phus PidUte st plod 2 of plott.
Sur la laille erire pit 2 et 0401 3 do grandea tiniiees viennent s'accoler sux [acsces #f parmmitent de = ,
Failles végélales planter des g + ol verteale par lo baaks 0o cibies of de oty ince La oK PARTIE PAYSAGE hoix de plantes grinmpants
Lo enire plet § ot 824 2 o3t o 13 e 01 et st e oz o o chole do plani=s grimpentes,
sur e plars 3 'y o prosence Faucune jardinkbes.
e Végablal Glacls vigitaksd (mur végétalisé de typa Verifler) 3 PARTIE PAYSAGE OK
7 — TRAITEMENT DE LA TOITURE
Jardin boateginus Ghiss b i b it Pibois do naturs aul s'offre a Ja vue depuis les logements. Nouis a3 bon notid quo bes buttes Fhas 30 e, Mearreirs eesk parnl it
Plot 1+ Plot 4 Paiette vige e e la variété des espaces et limiter oK PARTIE PAYSAGE artre sestviir © Aer grseu, Trataogus. § Toom
Ferdrotion ol L TR gy & Dar gt rtumies pout e asturor une Vit
Tolture végétallsée extensives de maniimy & améliorer la gesfion des eaux pluviales oK PARTIE PAYSAGE oK
Plot 2 + Plot 3 b dopus ies logerments. 100m dépomseur, séduma
Jardin suspendu avec un Iraitement scigee grikce & Une maltrise des épaisseurs de fee oK PARTIE PAYSAGE OK
Socle et pour cour Bt vhpttal
Potager Potager pédagoglque en R+1 (essences locales, potegéres et aromaliques) PARTIE PAYSAGE
8 — REGLE CALCUL ESPACES VERTS
Emprise gtiet 2 378 i soit 100% de la parcelle OK pat do madilcation spbclicus oK
Riappol rigie PLU : 3% mivdmiam de b seeface de Mhrdd lonoidne dovvent dive fratds B STDS0HS VLT pONiie & I appu S
SV ;T pour i mammn.rm_mwmdwmam_m
supdseun i 70 om hoes pleine lere. y conpns sur datle, 0,5 powr les i 0.5 poor Jog ki,
< 0.5 pour fos pares do 0.2 poe fos st s
Jardin suspendu (70 cm de terre} : 410 M7 X 0,7 + 59,8 17 X 0,5 = 317 m® o ieggian
Toitures Végélalisdes (R+9, R+10, R+11, R+16, R+18, R+19) : 600,95 m? x 0,5 = 300 m* Hsut avont bion noté qus es jardnibes font ma Tl o chose pour 1a e des vigitna. La
Calcul espaces de compensation Mur végétallsé (Rue de Verdun) : 203,8 i x 0,2 = 41 m? PARTIE PAYSAGE stapriphpdiraderorial bl s syt oo kbl g ol 2 o08 o Gands Sl
Potager et Jardintéres : (35 m* + 166 M7} x 0,5 = 109 m* ripond b nos tlenles. b savor :
Total : 759 m* pour un besoin de 713 m* (2 378 x 0,3) - Sdvaloppoment sur une hideur s slenioors do 2 of 3m pr mmcer une pricence vighote fone
[ —— d fvent. )
Pritvalr uny ATOLEQE W OB & ute
§ - ACCES ET PARKING
Accés pariing Aottt depus ks nus de Viordun en kmde de propaédl odéd copropabié existanle oK pas da modification spécifique oK
Nombre de niveaux de parking 3 niveaux de parking (cble 72.50 NGF} OK pas de modilication spécifique =
i i OK pas de modication spécifique
Organizaten fonchionnade 0w parking rationnel - - ——
Nivesu piacen; ion spécifique oK Flsces comessendani uniquement 2 la franche 1. La tranche 2 sera réalisé lors de la réalisation du G1
Nombre o plsces par niveaux 193 places au Iotal : Niveau -1 (#5 placeal, Nivems < (72 places), 372 ) oK pas de modffication ces oo m‘:
it places.
Nomtre Places PMR 10 places au tofal : 3 places Niveau -1, 3 places Niveau -2, 4 piaces Nivoau -3 oK s e modlicoticn spdcfiue OK soit 5. au
paskonnerent Locaux véla 3 locaux (1 paw ] shués en RdC - local vélo du hall principat tur (R oK s o modfication spécifique OK
n - oK
Surface Locaux vélo Hall 01 (35 ). Hal 273 (5755 mf = 51,21 ), Hnd 04 (20,75 mf) OK pas de modification spécifique x
Accés livraison AUCHAN Accés dopun fa rue de Verdun OK pas de modification spécifique
10 - RESEAUX
Principe raccordement HT conforme X . SEnets dv
modificall ifique Pour mémoalre : Cancaptian des locaux pour les postes DP daivent respecier las prescriptions Enedis. Les remarques 9En: 'gvril
ELECTRICITE & = e mesilcson e 2018 ont-ole 61 prises en complo 7
AEP oK ek G modification spécioue o Principe conforme
Pris siporut! EU o E7 oK Principe canforme
ASSAINISSEMENT Wil
OK s de modificallon spdeiaue OK Priscioe confsmme. Pour mimiine : soncesten & ocal § tem villder pe le concessionnaire Dalkia
CHAUFFAGE URBAIN
: oK Princips conlerme.
TELECOM 0K e de modificalion spdeicue

11 - DEFENSE INCENDIE

Classificalion

aéme famile A

me famille B

Commerze SIMPLY MARKET : ERP 3 éme calégoria type M
M

Accessibilité

Voles engins le long des 3 fagades

1l est bien prévu dans les aménagements 3 voies engins enfourant [Miot, néanmins :

12 vole engin nite PAGE 02 ) 0are HeSt 0rs imantci directemins ia g da i acacle chis baliment {comme fe
céfense meardie) mais est postanes @ @ m e o fagae

an phase bansicire 2316 G * hese: ¢ N Brovisdie gms i1 banan 6o S o ong du B2

2 6. plan RDC e

Hydrants

Besoins non défints

P, wechn o £orf e e ar) gRRLECT

e o TR P T ——
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BAGNEUX - ZAC VICTOR HUGO - ANALYSE PC LOT G2

Tableau de synthése et d'analyse des accés et des nivellements

Indlce Date Révision Plan source promoteur Plan source espaces publics
Plan de nivellement de I'AVP2 de juillet 2018
. - A notre que les cotes altimétriques données dans I'AVP de 2013 aux abords du
& 12/07/2018 Et=bifssementidu{document Plan PCRDC de juin 2018 lot G2 n'ont pas été modifiées. Le nivellement a été complété au droit des accés
du lot d'aprés le plan RDC regu en avril 2018,
N° Type | Largeur Cote lot promoteur Cote VRD ZAC Observations
C
0
T Angle Nord/Quest 83,14 83,14 conforme entre VRD et contructeur néanmoins cote existante 3
E I'angle du batiment conservé i confirmer par le géométre
A
U Angle Nord/Est 82,90 82,90 conforme
X
A Angle Sud/Est 88,37 88,37 conforme
N
G
L
E Angle Sud/Ouest Non renseigné 83,06 Cote lot a renseigner
s
N° Type Largeur Cote lot promoteur | Cdte VRD ZAC (trottoir) Observations
N il : En remontant la coté a ' it i
1 Accés logements hall plot 1 seml. 83,14 8311 emontant zico eal e?ngle de 1 cm, on (:.IE\{FBI pouvoir recaler la
trottoir : 83,12 cOte trottoir au droit de 'accés 3 83,12,
. . seuil : ?
2 sortie issue de sortie parkin § cote seuil a préciser
P P & trottoir: 83,10 preci
L
A seuil : ? R .
sortie secours commerce 83,10 cote seuil a préciser
E : trottoir: 83,09 P
N il 83,10 .o . .
D 4 accés commerce seu", 1 83,05 besoin d'abaisser le seui!
£ trottoir: 83,08
L trottoir: 82,97 dans
A . LE -
5 Acces quemen.ts halls 2 et3 I'alignement de la voirie 82,99 c6te en limite de trottoir 3 recaler 3 82,99
s + sortie parking escalier 82,94 devant l'accés en
A retrait
R
E ) . seuil : ? . . .
6 sortie parking ascenseur . 82,96 (*) cOte seuil 3 préciser
trottoir: ?
é il:? . .
7 acces e It Se,u'l - 82,92 (*) besoin de remonter le seuil
simply market trottoir: 82,90
v .
seuil: ?
i ’ 82,60 conforme
c') 8 issue de secours trottoir: 82,60
£ il : 82,60
seuil :
. . 4 82,58 conforme
N g sortie parking trottoir: 82,58
0
U seuil : 82,47
i i i 82,45 conforme
v 10 Issue parking trottoir: 82,45
E
L .
seuil : 82,41
L é y 82,39 conforme
: 11 Accés logements hall plot 4 trottoir: 82,39
seuil : 82,47 )
& ! 82,45 conforme
12 agcesvegallon] trottoir: 82,45
seuil : 82,53
S ? N 82,51 conforme
- SeeEsllogs trottoir: 82,51
seuil : ? N . . . L .
14 acces local vélo trottoire ? 82,63 a confirmer qu'il n'y a plus d'accés depuis I'espace public
R seuil : 82,63 ? R e
U 15 accés local ? trottoir: ? 82,63 cOte seuil a préciser
E
o 16 accés livraison trottoir : 82,72 82,72 conforme
E
% seuil : 82,777
£ 17 issue de secours ——— 1 82,77 conforme
R
D i . e
seuil : ? éciser
u 18 acces local transfo 2 trottoir: 82 96 82,96 (*) coOte seuil a précise
N .
seuil : ? 5 it a préciser
19 acces local transfo 3 trottoir: 83.00 82,99 (¥) cote seuilap
seuil : ? 5 il 4 préciser
20 acces local transfo 1 trottoir: 83.00 83,00 (*) cbte seuilap
21 acces véhicules parking trottoir : 83,05 83,05 conforme

(*) Cotes VRD extrapolées
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