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1. Préambule

Loarticld edl R.A22Be de | durbani sme explicite | e con
dernier :

«1A Expose |l e diagnostic pr ®&L0423-4-2; deuxi me alin®

2A Analyse | 6 ®t at ini tial de | denvironnement,
ddespaces naturel s, agricoles et forestiers et
consommation et de |l utte conthre poO®tal emmEam®Pua dea

de développement durables au regard, notamment, des objectifs fixés, le cas échéant par le
schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques économiques et démographiques ;

3° Expligue les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de
programmation ; il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles et des

orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de l'art icle L. 123-
1-4, des régles qui y sont appl icables, notamment au regard des objectifs et
orientations du projet d'aménagement et de développement durables. Il justifie

l'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini p ar le réglement sont interdites en
application de |article L. 123 -2 ;

4A Evalue |l es incidences des orientations du pl
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés po ur | 6®valuation des
| dapplication du pl al21lpr ® ue ~ | darticle L.123

En cas de modification, de révision ou de mise en compatibilité, le rapport de présentation
est compl ® ® par | 6expos® des »motifs des changen
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2. Choix reteus pour établir le PADD

21. Ax e 1 Renforcer | O ®qui | |
économique

2.1.1. Deévelopper une politique et une dynamique de
construction permettant doenrt

Cbest dans un contexte de mar ch® elaCapitale,gdei r e me |
la Ville de Bagneux a fix® |l es principales ori el
de développement urbain.

En 2012, la ville a ainsi pris des engagements quantitatifs clairs dans le Contrat de
Développement Territorial (350 | ogement s / an) ainsi gubdbau se
intercommunal de | d0Habitat conduit par Sud de
répondant ainsi tant aux besoins locaux que métropolitains liés au développement de

transports lourds sur le territoire (Lignes 4 et 15 du métro dans le quartier Nord).

La ville de Bagneux porte historiqguement l e prc
politique | ocale de | dhabitat adapt®e aux enjeu:
mixité sociale, de fluidit ® des parcours r®sidentiels et doam
guartiers tant dodéun point de vue du bO©ti que du

7350 nouveaux logements sont des lors programmés dans les différents secteurs de projets
urbains (ZAC Victor Hugo, Pierre Plate, site des Mathurins, secteur Abbé Grégoire et
Mirabeau, extension de la ZAC Blanchard et Zone Industrielle) mais également dans la ville
«ordinaire »', doi ci 2030.

Ce volume de construction neuve constitue un important levier pour travailler le
développement de la mixité sociale e t mettre emdivevseée fuoatde on de
logements sur la ville, alors que le rachat du patrimoine Icade a amené le poids du

logement social a 67% des résidences principales.

1 s O tepdreta | de®q u i | i bpare prigeret le marc boeial qui préexistait avant le
rachat du parc Icade en 2010, soit 50%, tout en maintenant une offre nouvelle de logements
sociaux afin do®viter une opposition entre des 1| og

adaptés aux attentes actuelles et plus confortables et des logements sociaux
majoritairement anciens, de petites surfaces, avec des configurations dépassées et un faible
confort 8 notamment sur le volet thermique et acoustique.

500 | ogements programm®s en diffus (en dehors dobéune op®ration pub
années, soit une moyenne annuelle de 125 logements ; 353 logements livrés en diffus sur les 4 derniéres années, soit une
moyenne annuelle de 90 logements.
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En 2030, le parc résidentiel sur la ville devraitat t ei ndre pr s ddenviron 2
(contre pres de 16 815 en 2011).

Al ors que | 0dobjectif dans | e PLH pr®c®dent visa
logement social, les différents documents cadres (CDT Campus Sciences et Santé, PLH et

PLU) af f i chent auj our dodhui25%ude pradiciior netne fmaxignuno dea | de
logements sociaux sur la ville pour la période 2015/2030.

Looffredeolwgliment s sociaux permet cependant dao:
|l 6®quili breoenareetel paparc prive - |l hori zo

construction neuve sur la ville et des perspectives de démolitions envisagées dans les

guartiers en politique de la Ville.

Dans le cadre des opérations de démolition projetées sur les sites QPV, la reconstitution de
| 6of fre ne pourra °tre que partielle, de fa-on
en diversifiantsditdsof fre sociale sur | e

La production nouvelle de logements se fera principalement dans les secteurs de projet et
de renouvellement urbain (83% des nouvelles constructions identifiées). Ld obj ect i f d
logement social est ainsi fixé a 20% dans le Quartier Nord composé de la ZAC Victor Hugo
et du quartier de la Pierre Plate comportant déjaunet r s f or t e p tatsgcialrett i on dd
a 25% dans le site des Mathurins (secteur vierge de toute construction et qui a ce titre, peut
viser | 0dobjectif moyen sur | a Ville en terme doo

Les objectifs fixés en matiere de construction de logements permettront a la fois d e

r®pondre aux besoins des baln®ol ai s, mais ®gal en
1 convient do®valuer guell es seront l es cons ®¢
ddhabitat sur | a d®iroRLH depShd de Seine entréuen @duer. le 17

février 2016pr ®v oi t un objectif de constructions de | o

an a horizon 2020 sur la commune de Bagneux, et les projets en cours seront a méme de
porter & 21 000 logements le parc résidentiel a horizon 2020, et a 24 000 logements a
horizon 2030, soit une croissance annuelle de pres de 2%.

21.2. Objecti f 1. dTuvrer au d®vel or

La ville de Bagnheux met en Tuvre une politique
démographique équiilibré répondant aux aspirations et aux besoins de tous, dans le respect
de son identité populaire.

Bagneux présente la proportion de logements sociaux la plus élevée du département des
Hauts-de-Seine (67% en 2013%). Le projet de ville doit permettre de co ntinuer a répondre

aux besoins de popul ati ons modestes, en assur
logements sociaux, tout en visant également une production neuve plus diversifiée offrant a

tous la possibilité de réaliser un parcours résidentiel sur la ville. Ainsi, le PADD affirmet-il la

2 Porter ° Connaissance de | 8Et at
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vol onag® endfaveur de la mixité sociale a travers une diversification de la
programmation de logements (accession libre et sociale, logements locatifs privés,
intermédiaire et sociaux) et rééquilibrage entre logem ent locatif social et logement prive.

Ces principes amenent a privilégier la construction privée de logements, tout en maintenant

un objectif de production de | ogements soci aux
construction neuve, sur toute la ville.

La population balnéolaise est majoritairement jeune, avec un indice de jeunesse de 1,47

(contre 1,35 dans le département). Elle connait cependant une hausse du nombre de

personnes agées de plus de 60 ans. La commune connait également un desserrement des

ménages, moins élevé que dans le département (une taille moyenne des ménages de la

commune de 2,35 contre 2,23 dans les Hauts -de-Seine ; une hypothése pour 2030 de 2,2
personnes par ménage) . Cdbest pourquoi |l e PADD p dacilitee | 6eng
| 6cacs © un parcours r®sidentiel compl et , en ass.t
notamment en réponse aux besoins des jeunes ayant quitté le domicile familial et au

vieillissement de la population. Les besoins de ces populations doivent amener a un e
production adapt ®e, qui passera par | e d®veloppe
|l es secteurs ° proximit® des infrastructures de
spécifique en résidence service.

Pour garantir la réalisation de cet objectif de rééquilibrage, la mixité sociale a été traduite au
sein des OAP sectorielles - Quartier Nord, Mathurins, Sud et Bas Longchamps - et du

r gl ement, per mettant ai nsi ddadapter l a progr e
| 6 ®c h e lcommunale. Les ®&AP sectorielles peuvent également porter ces objectifs de
mi xit® sociale en incitant " faire de | dhabit at

favorisant les petits logements autour des pbles de mobilité.

Par ailleurs, le PADD affirme lavolonté de poursuivre les efforts de production de logements

en répondant aux objectifs fixés par le CDT « Campus Sciences et Santé », soit un objectif
de 1 700 logements par an pour le territoire du CDT, dont 300 par an pour Bagneux a
| 6hori zon LR enzrd®en vigueur I1® 17 février 2016, prévoit lui un objectif de 360
logements par an pour la commune.

21.3. Objecti f 2. iuvrer en faveur
habitat/emploi
Le contrat de développement territorial de la Vallée Scientifique de la Biévre (VSB) adopté

en novembre 2013 offre le cadre cohérent au projet de développement que la ville de
Bagneux souhaite pour ces prochaines années.

Cette d®marche de | a VSB, qui existe d®j) " depui
acteurs économique s et soci aux, responsabl es do®t abl i s
recherche, habitants, ¢é Ensemble ils ont identif

de ce territoire.

Rapport de présentatiog Partie b




Lébarriv®e du r®seau de transport du Grlgmed Pari s
du m®tro ndéont fait que renforcer | a coh®rence
| 6i mpl antation de six garBagneaxu sein du CDT, dont
I sbagit donc de tirer profit de ces iftbhaifrastru
i mportant, mi xte et ®quil i br® tout en ®vitant |
social qui resteraient ° | 0®cart de cette dynami

Pour un aménagement durable de ces secteurs, des conditions générales liées au
développement économiques sont posées par le CDT :

T I dobjectif doun empl oi pour un actif r®sidant

T I a pr ®servation ddacti vi t @tsand® cRME-BMiipquu e s di v
répondre notamment aux populations locales

Forte de ces objectifs, Bagneux devrait atteindre presde 50 000 habi t aouttes doi ci
accueillant parallélement 14 000 nouveaux emplois.

214. Objecti f 3. Ma triser |l a str.i

urbaine
Sur I e territoire bal n®ol ai s, de Iplasieutsi cangralitéss t i ¢ C
différentes en contenu et en rayonnement. Le PADD identifie les polarités qui maillent le
territoire communal et | eur s particul arit®s,

d®vel oppement compl ®ment ai r eisatiorL wbairge tportéec pauule at i on
PADD passe par la combinaison de divers éléments la hiérarchisation des polarités d 6 u n e
part, la r®partition et | a cellpudasl éguip@merdsepublicd o f f r e
ddautre part. En outr en, flaev eRAgemcimme ragoorei» gui onne e
doit permettre de faire cohabiter les différentes polarités par des liaisons visuelles,
morphologiques, environnementales ou encore paysagéres et par une atténuation des

ruptures qui marquent le territoire balnéola is.

Des projets ddenvergure vont modi fier Il a compo:
Quartier Nord et sur |l e site des Mathurins. Le
de renouvellement, celui de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo (lancé dé but des années 2000)

et du PRUS Pierre Plate, retenu par | 6ANRU en 2C¢C

°tre renforc®e par | e prolongement de |l a | igne ¢
du Grand Paris en 2022, Rond-Point des Martyrs de Chéateaubriant, créant ainsi une

centralit® majeure tant N | 8®chell e communal e
requalification du site des Mathurins, au sud,
centralit® en sdappuy anaucedim vilke ettaaxgeartiessusud, oile r el at |

en renforcant sa polarité au sein du futur Territoire et des villes voisines immédiatement au
sud : Bourg-la-Reine, Sceaux, Fontenay-aux-Roses.
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Pour autant, le PADD insiste sur la dimension de proximité, essentielle a la qualité de vie des

Balnéolais. Ainsi est-i | primordial ddasseoir |l a mise en val e
commerciale diversifiée sur le territoire, venant conforter les centralités futures et les

polarités commerciales de proximité existantes identifiées comme celles du centre -ville,

autour de Léo Ferré et des Bas Longchamps.

Le diagnostic a mis en avant | doffre compl te e
respect de | 6objectif du SDRIF vVvisaaettservices gar ant
publics de qualité, le PADD affirme la nécessité de maintenir cette offre équilibrée. Pour
autant, afin de prendre en compte les évolutions démographiques, la structure de la

population balnéolaise et les nouvelles pratiques, la Ville devra a u s s i adapter | 6of f
en renfor-ant certains 1 falogsant ldud @qgtuniisatienmeéen t s et
d®p!l oi ement de | a fibre optique est affirm® dans

résidentielle et économique de la commune.

Focus : Justification des besoins en équipements scolaires au regard des projections
démographiques :

: Complétés des données de constructions a Bagneux ayant servi de référence pour la
: prospective scolaire, le renouvellement de son parc de logements verra la cré ation de 6 000 :
il ogements ° | 6horizon 2025. :

§Se| on | 6i mportance des programmes: et | es r§at i 0s
1 0,10 en maternel enfant/logement construit,
1 0,16 en élémentaire enfant/logement construit,

il est attendu, dans les 10 ans, 570 enfants en maternelle et 913 enfants en élémentaire, soit
1 480 enfants. :

A | dhori zon 2025, il a iroR t73Rclassek edorit B3fpbl®aiehtétreb§e sSsoi n
! positionnées dans les locaux scolaires existants. :

i Il est ainsi proposé de construire 3 groupes sco laires entre 15 a 20 classes élémentaire et
: maternelle. Ce qui permettrait de proposer des équipements de dimensions confortables et
i agréables a vivre et un meilleur maillage du territoire communal.

gLa premi re est | d®col e “ 7l ilvorheorr idzaonns 2|0el Qéardco nR
 identifiés de la ZAC Victor Hugo et de la Pierre Plate sont de 20 classes. :

i La seconde et la troisieme correspondant aux besoins scolaires générés par le projet des
i Mathurins :

91 15 classes dont 10 pour les besoins des Math urins dans le parc Rosenberg a livrer
en 2019,

1 20 classes environ dans le périmétre des Mathurins a livrer en 2023.
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Focus : Justification du choix de leur localisation :

Il est a noter que cette école répond pour partie au Programme des Equipements Publi cs :
éde la ZAC écoquartier Victor Hugo et que deux hypothéses de localisation ont été
! successivement travaillées :

T En1l i eu, sur |l a ZAC Eco quartier Victor? Hugo
dans le dossier de réalisation - Rue Gustave Courbet. Depuis, les projections :
scolaires ont évolue afin de répondre également aux besoins du Projet de :
Renouvell ement Urbain et Soci al de IagPierr
2015. Ainsi, | 6assiette fonci re r®seoupe®fe app
scolaire répondant a la fois aux besoins de la ZAC mais aussi du PRUS, a édifier en
R+2 maximum. :

1 Dans un second temps, au sud du Parc Robespierre : sur une empr : se dbo
m2 séparée des travaux de tunnelier de la ligne 15 qui occuperont environ 8 000 m2
au Nord du Parc par une zone tampon d()énviro
sols du point de vue sanitaire soéav re Eplus (

:L”®vol ution du choix du site s exprieqlqpement@)gal e m¢
: mieux positionné entre le Quartier Nord et les quartiers plus centraux de Bagneux mais

:®gal ement de r®pondre aux nouveaux usages Epar u i
existe maintenant dans de nombreuses communes. :

ECetteécoIevienten effet sdéinscrire dans |l a tr ame Everte
ile maillage des ®quipements publics et espaces
§®galement dden di versifier |l es usages. Plusie

programmation de cet etablissement qui ont permis de prendre en compte les remarques
t ant des habitants que des parents et profiession

Par ailleurs, le déploiement d'un réseau de géothermie profonde sur le territoire participe
également de l'attractivité du territoire. A I'horizon 2016, 10 000 équivalents-logements et
équipements publics disposeront d'un chauffage et d'une eau chaude sanitaire fournie via la
géothermie.

Si le diagnostic territorial a permis de mettre en évidence les polarités d u territoire, il a

également pointé les ruptures territoriales et le manque de liaisons entre les secteurs de la
commune. Afin de garantir | dunit® du territoire
connexion optimale entre les diverses polarités par la mise en réseau des espaces publics

et des formes urbaines, d d@ptimisation des modes de déplacements actifs (en lien avec les

orientations du SDRIF et du PDUIF).
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215 Objectif 4. Accompagner | O0arr
renforcement de la desserte locale ettemper les futurs
besoins liés aux projets de développement qui prévoient
la construction de nombreux logements

Les éléments du diagnostic révelent le positionnement stratégique occupé par le territoire
balnéolais au sein de la Métropole du Grand Paris.

Llbactuell e proximit® i mm®di ate de r®seaux et doi
que les liaisons ferroviaires (lignes 4 et 13 du métro et RERB) et les corridors autoroutiers
(A6) et routiers (RD920) as s urushatdiffdredtes@chaless i bi | it

Intégrée au CDT «Campus, Sciences et Santé », Bagneux se positionne au sein des
territoires de projets identifiés par le Grand Paris, caractérisé par le prolongement de la ligne
4 (2020) du m®tro et | GREr (2022y, ® ePADDetradlitala volonggene 15

muni ci pale dbéaccompagner | a mise en Tuvre des pr
Sstructurants permettant doaffirmer | e positionne
renforcer son accessibilité. Ce docume nt manifeste également la volonté politique de

pr ®parer | es besoins |i®s aux projets de d®vel op
Bagneux sdbest engag®e ° construire une offre de
Quartier Nord et des Mathurins ce qui doit s6accompagner n®ces
de surface adapt®e et de | dam®lioration de | 06int
Dans | e respect du SDRIF et du PDUIF, | e PADD pr

développement ddune offre efficiente en transports col
vue de favoriser les reports modaux en direction des transports non motorisés, des

équipements publics et des polaritts commerciales. Le PADD évoque également

| i mpor t anrcemendde la TranmfVerte et Bleue et de la requalification paysagere

des axes structurants au sein doéune | ogique gl ot
afin notamment de permettre le développement de la marche ou la pratique d'un vélo,

participant ainsi a I'amélioration du cadre de vie (diminution des nuisances sonores et des

émissions de gaz a effet de serre)

Enfin, concernant la question du stationnement, le PADD fait siennes les orientations du

PDUIF visant a renforcer les places de stationnement dédiées aux deux roues non

motorisées, plus particulierement a proximité des stations de métro et des équipements

publics. Avec un taux de motorisation des ménages élevé (66% en 2011°%), la commune

connait des problémes de saturation des principaux axes et parcs de stationnement. La ville

sbest donc engag®e dans wune r ®f laeéglemeniatioq dui couvr
stationnement. Couvrant toute la ville, celle-ci est en cours et sera concertée avec les

habitants et les salariés.

Source : ville
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2.2. Axe 2. Valorisede bien commun

22.1. Objecti f 1. Renforcer | 01 nt ®r
autour de la Trame Verte et Bleue

L6®l aboration des orientations du PADD rel ati ves
résultats de la démarche participative Approche Environn ementale de ['Urbanisme
entreprise par la ville de Bagneux en amont de la révision de son PLU.

La richesse du patrimoine écologique du territoire de Bagneux repose sur une combinaison

do®l ®merdtdsa®r ati on du tissu ur baiativessité (ebpécesmai nt i €
végétales, animales ainsi que leur habitat). Les orientations du PADD doivent par ailleurs

décliner les objectifs fixés par les documents de planification et de gestion
environnement ale d6®chell e supra communal e.

SO6i nscr i v aignée dd Schéma Régiondl de Cohérence Ecologique (SRCE), de la

Charte R®gionale de Biodiversit® doéll e de France
France, | e PADD affirme | a n®cessaire structur a
sur Imble dusterritoire balnéolais, notamment au travers du projet de « Boucle des
parcs»-pr ' n® par | dur bani st e auourdypRam Frantois Mitesran¥at hur i r
en reliant le centre ancien au sud du territoire. Des liaisons seront par ailleurs c onstituées
entre |l a Coul ®e verte du Sud parisien, |l es par c:¢

le long des axes structurants de ce territoire.

Dans cette optique de protection et de mise en réseau des espaces naturels et paysagers, il

s 0 a g i ssuer ld \@alarisation du potentiel des espaces verts publics et privés, en étudiant

le renforcement de la « perméabilité » des grands espaces verts, notamment le cimetiere

parisien ; en pr®servant |l es friches doi msta@rdSde dans |
voie ferrée; et en favorisant l a conservation du pat
stratégie globale de gestion des espaces verts, intégrant leur richesse et leur biodiversité.

Dans un contexte wurbain int etyseesjardih>aestprécortiséect i on
par | e PADD afin do®tablir des espaces relais po
place de la trame verte communale.

Le renforcement de la Trame Verte et Bleue de Bagneux est également associée a la
dynamique de pr oj et en marche dans | a commune. Un pri
construits et espaces de respiration a été inscrit pour la conception des projets futurs, avec

| objectif de maintenir une certaine prileyortion
accessibilit®. Ldencouragement de |l a v®g®talisa
criteres écologiques dans la conception des nouveaux espaces de trame verte inscrits au

PADD contribueront a resserrer les liens écologiques au sein du tissu urb anisé et a garantir

|l a pr®sence ddespaces favorables © I 6accueil de
favorisant I'utilisation de produits non polluants pour l'entretien des espaces verts

Le PADD prévoit enfin de favoriser le renforcement de la trame bleue balnéolaise, dans la
lignée des objectifs du SDAGE Seine Normandie et du SAGE de la Bievre au travers de la
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protection des mares existantes, ainsi quden pou
gestion alternatives des eaux pluviales.

2.2.2. Obijectif 2. Valoriser le patrimoine bati témoin et repére
pour | 6avenir de | a ville en

La préservation et la mise en valeur du patrimoine remarquable & Bagneux est également
un enjeu majeur qui a fait | 6objaetvisioddulPbUeaflin®t ude s
gue ce document ddurbanisme puisse au mieux pren

Le tissu boOti, issu de diverses ®poques, la pr
symbole de |1 d8didentit® communal e, égblernétammenp e nt

dans le centre ancien et au sein des espaces liés aux arts, témoins du rayonnement culturel

de la commune.

Affirmant le volontarisme communal en matiére de valorisation patrimoniale, le PADD porte

~

une attention particuliere a identifier le patrimoine bati classé aux Monuments Historiques

ainsi qud” |l a pr®servation de | a diversit® des ¢
(patrimoine paysager, urbain, architectural). Le végétal contribue lui aussi a faconner
| i dentit® "comaenmfnarl eceretl a qual i t® du cadre de vi

dans le paysage et le fonctionnement urbains.

2.2.3. Objectif 3. Mettre en valeur les paysages balnéolais

Le territoire baln®ol ais jouit ddune i&reteuati on
compte de nombreux espaces publics de forte valeur paysageére, dont le role de favorisation
des interactions sociales est important ~ | d®che

Le PADD affirme donc la mise en valeur des perspectives visuelles remarquables
notamment en direction de la Vallée de la Bievre, par leur signalement et la préservation des
points de vue remarquables. Il prévoit également la préservation des grands reperes
urbains marquant le paysage de la ville, de maniére complémentaire.

Le PADD seplaced dautre part dans wune | ogique de mise
culturels et des espaces publics vecteurs de liens sociaux. Il se veut également garant de la

création de nouveaux espaces structurants dans le cadre des nouvelles opérations

d 6 a m®n eng €ette démarche vise a associer la haute qualité paysagere des lieux

publics au renforcement de leur role fédérateur et a la découverte des paysages du grand

territoire.

La valorisation du paysage des secteugaemenakdent  r ®:
soulignée au sein du PADD. En effet, | 6 a m®n a g e oes Becteurd stratégiques doit
porter cette exigencedequal i t ® paysag re support de | 6i mage
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2.3. Axe 3. Poursuivre la dynamique de projets et de
renouvellement

Marquée par une diversit® de f or mes ur baines et , en par al |l
dynamique de développement de la Vallée Scientifique de la Bievre, la commune est
concernée par de nombreux projets urbains qui contribuent a affirmer son rayonnement. Si
les secteurs stratégiques port eurs de projets sdi mposent c 0omj

doéi mpul ser de nouvelles configurations urbaines,
passe également par le renouvellement urbain des tissus batis-di f f us sur | 6denseml
commune.

23.1. Objeci 1. Mettre en Tuvre |l es p

La commune est concern®e par de nombreux projet:
le CDT « Campus, Sciences et Santé » : les secteurs du Quartier Nord, des Mathurins et de

la zone industrielle. Le PADD affirme la volonté communale de mener a bien ces projets

pour engager le développement urbain du territoire, mixte et équilibré.

Leur programmation respective répond également aux orientations fixées par le SDRIF. En
effet, ces projets permettent a la commune de répondre aux objectifs de construction de
logements, de densification des tissus existants, de dynamisme économique par la création

déempl ois et | 6accuei l de petites et moyennes e
Par ailleurs, les besoins futurs des Balnéolais, actuels et a venir, y sont anticipés par
labd apt ati on de | 6offre en transports en commun,

2.3.2. Obijectif 2. Réaliser la couture urbaine entre le cewifie,
le site des Mathurins et le quartier Sud

Le dagnostic a permis doidentifier sur l e terri
emprise, notamment entre le quartier sud et le centre-ville. Il en est ainsi du site des
Mat huri ns, qgui constitue une emprise dcavesd 6 hect

du fait de la présence d 6 a c t liées ia ta @&ense nationale, j usqubau d®gart de
2016. Le PADD affiche ainsi la volonté communale de tirer profit du projet urbain des

Mathurins pour mieux relier le centre-ville et le quartier sud. Faisant de ce secteur le moteur

du renouvell ement du sud du territoire baln®ol a
globale " |1 6®chell e du sud deeslqurticsunerharmanie, af i n
une cohérence et une logique de complémentarité. Cet te démarche pourra se faire a travers

la voirie, la desserte bus, la création de traversées piétonnes et par la mise en réseau des

®qui pement s. Par aill eur s, l a compl ®mentarit® po¢
commune sur la qualité des espaces publics et privés sur les franges du site des Mathurins
et sur |l a mise en place ddune continuit® urbaine
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2.3.3. Objectif 3. Favoriser le renouvellement des sites mutables
de la «Ville ordinaire»

La «ville ordinaire », comme présentée dans le diagnostic, rassemble les portions
ddespacessermgtrrammdsb projets dont la mutation va
dynamique de renouvellement urbain abordée ci-dessus

I sdbagit des sites Sanof ideseftanges Re ad &rodps®r Bt g e 8t
renouvellement urbain (ORU). Le projet de ville privilégie également des opérations de

renouvellement sur ces secteurs identifiés comme «mutables ». L6int®gration ur
paysag re des projets sera r emieautissh @desformesvue doa
ur bai nes actuell es. Le projet de ville sdorien
dointensification du tissu et du fonctionnement

Le PADD s aimsineglagfaveur ddune meill eure coth®r ence
desserte en transports en commun autour des axes structurants dans une logique
ddoptimi sati on de | 0 emgtiancdes.aboisde @ RDRC, de , | davewregcer
Henri Barbusse et de | davenue P a astencdwmdgdelpa etPADD@®uMUQ r i er
ddorganiser un front wurbain homog ne et coh®rent
du Quartier Nord.

234. Objectif 4. Encadrewillel 6®vol ut

spontanée»
Le diagnostic distingue également la « ville spontanée » que représente le tissu
pavillonnaire. LO®volution de cette portion de t
lié aux différentes opérations de construction/rénovation/extension portées par des
d®marches individuelles. Le PADD aévblitonmeaufil a n®c e
de I &depour pr ®ser ver la qualit® du cadre de vi
particuli rement au ciur des quartiers pavillon
bal n®ol ai se. Ainsi, | e P Aderier gi dei valdriger |4 dohéraqr® r t an c e

architecturale et paysagére de la «ville spontanée » tout en y permettant une adaptation

maitrisée correspondant aux besoins de ses habitants ou salariés. De plus, le PADD met en
exergue | domni pr ®s e n cdims dése qualtiars pavillennages due estj aa
préserver, dans une optique de maintien de la biodiversité.

2.3.5. Objectif 5. Favoriser les projets responsables &isis des
risques et nuisances et offrir un cadre de vie préservé
L6®t at i nitial mdtenélviderca lesirisques mtunmee auxquels une partie du

territoire balnéolais se trouve confrontée. Ceux-ci contraignent la distribution des modes
ddoccupation des sol s.

Une grande partie du territoire communal est concernée par le risque de mouvement de
terrain par effondrement/ affaissement |i® 7 | a i
un encadrement de ce risque, un périmétre de zones a risque a été approuvé par arrété
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pr ®f ectoral, valant plan de pr ®varmdriuiesellenderts r i s g
et remontée de nappes est également présent, le risque de ruissellement concernant
| 6ensemble du territoire et celui de remont ®es

restreints aux extrémités nord et sud de la commune (nappes su b-affleurantes).

Le PADD reéaffirme naturellement la nécessaire prise en considération des contraintes liées

aux zones a risques et aux nuisances sonores au sein des documents reglementaires et des
pratiques ddam®nagement ur b asationdemplacde préventiont ~ v er
du bruit dans I'environnement, approuvé en 2014 et décliné au sein de la Communauté
d'Agglomération Sud de Seine témoigne de cette préoccupation. Dans ce cadre, un

ensemble d'actions est prévu pour les années a venir afin de réduire les nuisances sonores

(travail sur l'acoustiqgue des batiments, création de zones 30, travail sur le revétement...)
Léadaptation des modal it ®s -atiedesd®ntrantes papuelfae n t ur b
seront recher ch®es a#é das pedsdnaes ®tudesehiens.| e man@ieu r i t

compl ®ment air e, |l e PADD soutient l a mobilit® dur
gualit® de | dair.
De |l a m°me mani r e, |l e PADD pr®voi't de pr®venir

technologiques du tissu économique, malgré leur importance faible.

Enfin, | es nui sances (pol luti on, bruité) sont pa
secteurs, notamment le long des axes majeurs de circulation. Le projet préconise ainsi de
i mi ter | &i nonsasorioresdea sdappantlles possibilités de constructions dans

ces secteurs, en faisant respecter les normes acoustiques a proximité des axes bruyants et
en préservant les zones de calme identifiées dans le PPBE. Il s'agit le plus souvent de parcs
publics.

236. Objecti f 6. Affirmer | dengage
transition écologique
Ldaction publ i que communal e sdinscrit directe
descendante des préconisations émanant des documents cadres supra communaux

Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), Plan Climat Régional, et orientations du
SDRIF.

Le PADD vise une réduction des besoins en énergie fossile et des émissions de gaz a effet

de serre par | 6am®lioration de | a performance ®]
au respect doéobjectifs de performance dans | es f
dans | e tissu de |l a ville ordinaire. La r®ducti

précarité énergétique est prévue au travers du soutien a la dynamiq ue de réhabilitation
énergétique du bati existant. Le recours aux énergies renouvelables est souhaité et
maintenant possible grace a la livraison de la centrale géothermique et du réseau
ddapprovi si onn etrde redoursnsystén2afigliebaux énergies renouvelables de
potentiel local pour toutes les nouvelles constructions non raccordées au réseau de chaleur.

De plus, la Ville, consciente de la nécessité de réduire les pressions sur la ressource en eau
dues © son d®vel oppement fjett paursuivre aeymamiggeede dans s
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perfectionnement de | a gestion de | deau. Le PADLCL
sols, de favoriser les espaces de pleine terre et de mettre en place une gestion alternative et

différenciée des eaux pluviales su r | dexempl e des initiatives d®]
| 6extension du parc paysager Fran-ois Mitterran
des eaux pluviales. Par ailleurs |l a lutte <cont
comme | duns dees ¢p®Ueleoppement durable du territoi
politique globale en assainissement sdappuiera s

en cours (Sud de Seine et Conseil départemental des Hauts -de-Seine).

Les éléments de diagnostic relayent les bonnes pratiqgues communales en matiere de

gestion des déchets municipaux. Le PADD stipule la poursuite des efforts en matiere de
gestion communal e des d®chets en accompagnhement
cela de développer les capaci t ®s de val orisati on des d®ch
r ®f | exi ons rel atives N | -secyctenie® et tauxo possikbdi@su dee ress.
valorisation des déchets fermentés cibles ; poursuivre le développement des bornes
ddapport v oléesn etadngibiiserdanpppelation a la réduction des déchets a la

source.
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3. Justification des choix retenus pour etablir
les Or I e nt aAmeoagesnentded de
Programmation (OAP)

Léarticl edd.Q@®Be de | durbani sme pr ®visnetPLbWue | es
pui ssent comporter des orientations do&am®nageme
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, structurer ou aménager. Elles peuvent concerner
des espaces privés comme publics du territoire communal et viennent co mpléter le
di spositif r glementaire en permettant ~ | a Vill

R®gi es par Héardtui cQoed eL .dle2 3l ur bani s me, ces orien
de programmation ( OAP) doi vent °t rgemeatehd®@r ent es

d®vel oppement durables (PADD) et constituent | &1
Tuvr e. ElI'l es comprennent des dispositions porta
actions et orientations pouvant poenemeatt kg e de
paysages, l es entr®es de ville et Il e patrimoin
ddassurer | e renouvellement urbain et | e d®vel op

A Bagneux, une OAP thématique « Trame verte et bleue a été élaborée dans le présent PLU
pour prendre en compte la biodiversité et les continuités écologiques sur le territoire

communal. Trois OAP sectorielles couvrant les secteurs suivants ont également été
élaboreées :

A Quartier Nord ;
A Mathurins ;
A Bas Longchamps.

Les OAP sont opposables, en termes de compatibilité (il ne doit pas y avoir de contradiction
maj eure entre | e projet et | 60AP), Il ors de | a dR@

3.1. OAP Trame Verte et Bleue

3.1.1. Objectifs et enjeux

La commune de Bagneux a souhaité mobiliser une OAP Trame verte et bleue afin de
traduire son engagement sur ce volet, ° I dartict
des dispositions pr®vues dans | e r glement. Cet
lisibilité des objectifs de la Ville en matiére de Trame verte et bleue pour les habitants et

| densembl e des acteurs associ ®s.

Rapport de présentatiog Partie b




19

Léobjectif de | 6OAP Trame verte et bleue est doa
| ensembl e de | a commune en faveur deloglgeeetconst it
de la préservation de la biodiversité en ville dans une optique d'aménagement durable.

3.1.2. Orientation 1 Garantir la perennité et la fonctionnalité du
réseau de Trame verte et bleue

LOOAP Trame verte et bl eue Vv eudonstaugssiuespacesde 6 ®qui | |
respiration dans | d6®volution future de | a commun
en mati re de p®rennisation de | 6ambiance v®g®t
préservation des réservoirs de biodiversité (parcs et jardins publics, espaces naturels

sensibles), de conservation des friches, de préservation des arbres remarquables, de
constitution ddéun maill age de ciurs doilots vert
des continuités écologiques linéaires .

Par ailleurs, dans le but de valoriser le potentiel écologique des composantes Trame verte

et bl eue, |l e choix des essences, |l a palette v®g
des espaces verts devront f ai r e CdsoOoodntptierts dd un
sbinscrivent dans | a d®marche durabl e poursuivie

3.1.3. Orientation Z Renforcer le réseau de Trame verte et
bleue, notamment au travers des projets urbains

La commune de Bagneux souhaite que les futurs projets sur son territoire soient un levier
ddaction en faveur du renforcement de |l a Tr ame
nouveaux espaces v®g®talis®s en |ien avec | 6 e x
batiments seront favorisées. La qualité de ces nouveaux espaces constitue en outre une
préoccupation particuliére : gestion différenciée, diversité des strates végétales, etc.

3.1.4. Orientation 3 Tirer profit de la Trame verte et bleue pour
de multiples fonctions

Enfin, la Trame verte et bleue a vocation a étre associée a de multiples usages, en faveur

des habitants. LOOAP Trame verte et bl eue af fi
liaisons douces paysagées aux continuités écologiques et de créer des jardins familiaux.
Léobjectif est ici de eddematueeren ville, doBticboant\ataiqualitél es e sp

du cadre de vie des habitants.

environnement al de Bagneux. LOOAP Trame verte et
dédun Vv®ritable r®seau de <continuit®s ®cologiqu
renforcé dans le cadre des projets en cours, aménagé et géré de maniére durable et
support doOébusages adapt®s de | a part desmbBabitan
sur la sensibilisation auprés du jeune public et la protection de I'habitat des espéces

animales (nichoirs, ruches, espaces boisés...).

Lédensemble de ces orientations Tuvre 7 garant i |
n
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3.2. OAP Quartier Nord

3.2.1. Le périmeétre et les enjeux

Le p®rim tre de L GoOvleRles@ecteurstde BagneuX emr pieine mutation,

intégrant la ZAC Ecoquartier Victor Hugo, le PRUS Pierre Plate, le prolongement de la ligne

4 du m®tro et | 0ar Grand Radgs Edpeess! La settaurgest elentlfié cordnue

secteur stratégique dans le diagnostic territorial et l e PADD y pr®voit | e de
nouvelle centralit® doenyveunghjectd demrmixitér sogaelei t ai ne
fonctionnelle (habitat, activités, commerces).

322. Les principes doam®nagement

9 Les principes relatifs au développement urbain

Lepremier objectif de | 60OAP Quartier Nord est dbo

qgui s0y d®pl oient dans | dintention de permettre
enti re, et do®viter |l a juxtaph®ienoea de&eseemeiue
permettre doéarticuler de fa-on harmonieuse | e f

centralité du quartier Nord, la ZAC éco-quartier Victor Hugo, le PRUS Pierre Plate ainsi que

|l es franges du secteur Yilewnordnet les axeseRavera, IHéreint r ®e
Barbusse et RD920). T1LOIOA®#Xx & ®pomhlj et icfel & du PADEL
de l a structuration de |l organi sati on, B trave
centralit® dbéenvergure m®tropolitaine.

1 Les principes relatifs a la mixité sociale et fonctionnelle

L6OAP Quartier Nor d r®pond tout ddabord aux o]
densification urbaine et de mixité fonctionnelle, au travers notamment de la future polarité

que sera la place des deu x m®t r o s . Léaccompagnement de | darr
Tuvre du projet sur | densembl e du quartier soOir
PADD qui visent notamment™ 7T uvrer au d®vel oppement de | a miX
1), etacréterune nouvelle centralit® déenvergure m®tro
mi se en Tuvre des projets ddenvergure (axe 3, o0b

Les principes do6éurbanisation g®n®rale de ce sect
de construction de logem ents et de mixité sociale. Ainsi, la programmation urbaine énoncée

(20 % de logements locatifs sociaux, 5 % en accession sécurisée ou PSLA), vise a diversifier

| 6of fre de adéqgatomavedlesPLHdu a7 février 2016.

Lédorientation e da mp®graanmaione émet également un principe de

centralit® urbaine renforc®e, en d®finissant un
la place des Deux Métros, ou se mélent toutes les fonctions urbaines : accessibilité aux

transports en commun, off r e ddhabitat, dé®qui pement s, de <co
mi xit® fonctionnell e, porteuse dbéani mation wurba
dans | e programme de | ogements d®&fini, gudavec
traduit la volont ® de sdinscrire dans |l es objectifs du
ddaccroi ssement de |l a densit® humaine et r ®si d
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localisés a proximité des gares, et cible également des « secteurs a fort potentiel de
densification ».

1 Les principes relatifs aux déplacements

Le secteur constitue une entr®e de ville dobéenve

de la ligne 15 du Grand Paris et le prolongement de la ligne 4 du métro qui viendront
am®Il iorer | dqaucacr et s seirh i ILidta® cdoounpagnement de |
repr®sente un enjeu essentiel de | 6 OAP, en|j

darr
eu i

Accompagner | 6darriv®e du m®tro par | e renforcem

futurs besoins liés aux projets de développement qui prévoient la construction de nombreux
logements).

Léorientation repose sur | daccueil de ces deux t

déun ptle multimodal ddo®change, a séseau de rbts, |
liaisons douces. A partir de ces projets de transports, il faudra assurer la connectivité du site
avec |l e reste du secteur et avec |l e reste

Oi Nt €

du te

de | a commune ° | oppor t unpréseRte akegrand ®hamtiérade p e me n t

dimension métropolitaine. Des liens vers le centre-ville devront étre favorisés. Une mise en
réseau des équipements et espaces publics devra étre consolidée par un maillage de
liaisons douces paysageres, une hiérarchisation d es voies internes au quartier devra étre
mi se en place, afin déoptimiser |l es d®pl ac
réduire la place de la voiture.

1 Les principes relatifs au développement durable

LOOAP Quartier Nord itmBleuedeBagnéua Les OAPmdont teberdu e

ement

e

Quartier Nor d, Tuvrent ) renforcer et ®t endr e |

véritable corridor écologique. Ces enjeux de restauration des continuités écologiques sont
fortement liés a la recomposition urbaine et paysagere du Quartier Nord. Les orientations
visentpri nci pal ement 7 dspaces Vertst de proximidéaen consituaat wx

v®ritable maill age dbdbespaces verts de proximit®

sociaux pourles habi t ant s. (! sbagira ®gal ement de
dans la trame verte, dont une partie de I'emprise sera dévolue a la réalisation d d u n
®qui pement scol ai r®e noudeaur espaces tvertgyv@nnént eoinpléter la
création de cette école, prévus tant dans la ZAC que dans le projet ANRU de la Pierre Plate,

a savoir :

1 28 720 m2 pour la ZAC Ecoquartier Victor Hugo :

- jardin publ i c-Thdagreeltd "Ilao tt rSaEnMTeR Av ear: 1%e500dne |
(hors parc Robespierre)

- la promenade verte le long de I'aqueduc : 5 820 m?

- les Jardins familiaux de | d8®coquartier

1 44 400 m2 d'espaces verts sur la Pierre Plate :

- mail Debussy, 6 800 m2

- Mail ouest intégrant le square Mandela : 13 000 m?2

- nouveau parc au nord de la place des gares estimé environ a 12 600 m2.
- Parc Cosson: 12 000 m?
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I est pr®ci s® que <certains de ces espaces vert

ndo®t ai ent soient pas valoris®s, soit pas accessi
Egal ement , en phase travaux, | dam®nagement doun
jardin de I 6°1 ot Setra viendra compenser | es esp
Il en est de m°me de | a partie doeunnelier(@livrerl 000 mi
en 2020) et cel ui du chantier de | 06®cole (jusqu

maniere a faire le tampon.

Lébemprise utilis®e po useradingi com@easee mmrlésiolmerctifsdle | 6 ®c o
développement d & e s p wedsecannectés (logique de « trame » verte) et cohérents pour la

réponse aux besoins des futurs habitants du Quartier Nord comme évoqué ci -avant. Le

végétal se développera également par la favorisation de la végétalisation du béti, des axes

de voirie, et des espaces publics, qui contribueront a la présence de la nature en ville et a la

circulation de la biodiversité. Le Quartier Nord est également placé au rang de secteur clé

en termes ddespaces publics, pui sque tewlle, i nt ®gH
guartiers sud et communes VOisines) est pro®vue i
publics généreuse, facilitant les déplacements en modes doux et les perceptions

val ori santes en entr®es de vill e. stafnvecteardd 6i nt ®g
|l dhi stoire de |l a ville fera | dobjet ddune atte
vocabulaire architectural respectueux.

La démarche de développement durable existante sur la ZAC écoquartier Victor Hugo

(Label Ecoquartier 2015) avocation™ se di ffuser dans | densembl e dt
dans le cadre du Projet de Rénovation Urbaine de la pierre Plate. A cet effet, des

orientations guident plus précisément | 6 engage ment dsens]vsanhaigardnd en ce
une haute performance énergétique des nouvelles constructions, et a assurer une gestion
durable de | deau et des d®chets. La coh®rence d
cette pi ce de |l a ville permettra dooaomeides un i m
ressources naturelles.

Les principes de développement durable de cette OAP ont été fixés dans la continuité des
axes 2 et 3 du PADD.

3.3. OAP Mathurins

3.3.1. Le périmétre et les enjeux

Le site des Mathurins est resté fermé et interdit au public depuis la fin des années 1950, car
il a été occupé successivement par Thomson puis Thalés puis la DGA a des fins de
recherche militaire. Situé au sud du territoire de Bagneux, entre le centre historique et le
guartier sud, objet doune OpngORU), identifie mhrele D& n o u v e |
de la Vallée Scientifique de la Biévre comme un territoire stratégique, il devrait étre libéré en

2016 et fera | dobjet ddune grande op®ration doa
création de logements, de commerces, de bur eaux, et doun Il yc®e. Ci
morceau de ville qui va prendre place sur ce site, dont le renouveau urbain sera symbolisé

par des signaux architecturaux forts, et |1dint®g
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332. Les principes doam®nagement

1 Les prin cipes relatifs au développement urbain

L6OOAP des Mat huri ns me t en relief | es enj eux
renouvellement du site : i | sbagit de d®senclaver cette unit
mixte, dense et animé, accueillant a la fois des logements, et des activités économiques

notamment tertiasires, des commerces, un | yc®e, des espaces
Ldam®nagement des Mathurins doit ainsi per mett
territoriaux ~ | a fhabita/emploi et deequatit@€ de viel b ®ppur but de b r e
redynamiser le sud de la Ville de Bagneux en y créant une nouvelle centralité, tout en
r®pondant © une demande forte dodoespaces publics
veillera & proposer une gualit® architecturale qgui sdacco
particuli re de ce belv®d re, et ~ pr®server | es

au besoin de production de logements dans le respect des documents supra communaux .

1 Les principes relatifs & la mixité sociale et fonctionnelle

Contrairement ° | a situation actuell e, l e site
pui sque | e programme du pr oj50t0 phra®v diatntl8@a cddweaivl
empl oi s, etodoumda nc d ya2®edie@s. d accudillera aussi des commerces,
un groupe scolaire au moins, et des espaces publics qualitatifs. La mixité fonctionnelle, en
opposition avec | doccupation monofonctionnell e
axes maeur s de <cette OAP et l a garante ddun proj ¢

rayonnement métropolitain.

La mixité sociale est un des objectifs du PADD (Axe 1«r enf or cer | 0 ®qui l i bre
économique » objectif L«T uvr er au d®vel oxitgsecele@t e taesnt pou
| ©OAP Mat hurins met en exergue un panel doéof fr

notamment des parcours résidentiels aux balnéolais. Cette mixité sociale participera
activement a la qualité de vie sur le site.

1 Les princ ipes relatifs aux déplacements

Afin de r®pondre aux enjeux de d®senclavement (
connectée au reste de la Ville et hiérarchisée en fonction des usages de chaque voie.
Tandis que <certaines consdetuenasit doi rhpdRrcthaer tls

déautres auront wun r'le plus apais®. LO6ensemble
cyclables et des acc s PMR, et assurera | a bonne
met aussi en avant une gestionintell i gent e du stationnement, raison
donc sb6accompagnant de | a cr®ation si possible d

Le désenclavement du site passe aussi par la connexion des espaces publics projetés a

ceux existants, | GOAR met®adamncn emMurnelrikesseau de ¢
pour but de créer une boucle des parcs environnants. Cette « Boucle des 7 Parcseé s O0i nscr it
dans la Trame Verte et Bleue communale.
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Enfin, dans | e cadre de I d6arriv®e, dédOnRti os da
fait que le STIF étudie a la demande du propriétaire du site et de la Ville des hypothéses de
restructuration du réseau de bus intégrant la problématique de la desserte du site des
Mathurins, afin que le nouveau schéma en lien avec le péle mobilité (ligne 4 et 15 ) puisse
r®pondre ° | 0ensemble des attentes des futurs us

1 Les principes relatifs au développement durable

Les principes de d®vel oppement durable de <cette
axes 2 et 3 du PADD. Le projet veut se placer dans une démarche de haute qualité

environnemental e, et sdattache au respect de | a
|l 6architecture verte que |l es bOtiments adoptero
qui devront compens e r l eur faible quantit® dobéespaces %
conception int®grant | a nature au bOti. Le reno
par | dint®gration pl®nni re de | a nature dans | a
des voiries plantées, un parc mais aussi des chemins verts et un espace de friche qui

viendront agr ®menter | despace public et r®pondr ¢

parfaitement intégrer a la trame verte et bleue communale en connectant les parcs
| dveaamnant grace aux chemins verts qui le traverseront.

La topographie tr s particuli re du site est F
| 6architecture des bOti ments sf6attachera ~ ®pou
des constructions sur les franges du site. Lédensemble du p
pr ®s er ver l es c'nes de vue vers | 6horizon, vVoer

habitants auront la chance de découvrir lors de son ouverture.

Les orientations de 'OAP des Mathurins tant en matiére de performance énergétique qu'en
matiére de gestion des eaux et des déchets sont conformes aux exigences posées par I'axe
3 du PADD.

3.4. OAP Bas Longchamps

3.4.1. Le périmétre et les enjeux

Le secteur de | 0 CestRle Bagneus,iettcaongprerald dsammcc i en site Sal
secteur de grands ensemble Abbé -Grégoire Mirabeau ciblé en tant que quartier prioritaire

de |l a politique de |l a ville et | e secteur situeG
Blaise Pascal bordant le parc Francois Mitterrand et la polarité commerciale et
administrative dite des Bas Longchamps. Le caractéere stratégique réside dans :

A Sa localisation en entrée de ville
A Sa proximité du site des Mathurins
ALBopportunit® de renouvell ement dglapeltquedea@irent e | e

Au titre du SDRI F, | e s ect e guartied &dersibeOapPoxireité t | d e n
dduneegatea situation de | 6 OAP, Bagneyxwr eta prorimite® de | :
du site des Mathurins, secteur de dévelop pement stratégique identifié au CDT de la Vallée
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scientifique de |l a Bi vre. Léidentification dour
de |l a politique de Il a ville, |l a pr®sence de | 0a
commercialeetadmi ni strative des Bas Longchamps, sont
la commune ~° envisager son renouvellement afin

projets de Bagneux.

342. Les principes doam®nagement

9 Les principes relatifs au développement urbain

Entrée de ville peu valorisée, le secteur présente, grace a la polarité dite des Bas

Longchamps, un potenti el pour constituer une pol

guartier. Les principes de | 60AP r®pondent aux o
A Ma triser |l a structuration de | dorganisation urba
A Favoriser |l e renouvell ement des sites mutables de

L a mut ati on du secteur devr a per mettre | e d®v

disposition de ses habitants et de ses usagers une qualité de vie. Cette qualité passera par

la r®alisation ddespaces publ i cs ouverts I e re

| dhar moni sation des formes urbaines.
1 Les principes relatifs a la mixité sociale e t fonctionnelle

Le renouvellement du secteur répond aux orientations suivantes du PADD :

ATuvrer au d®veloppement de | a mixit® sociale (obj
Cette OAP, dans un secteur fortement marqu® par
le dévelo ppe ment ou | a reconstitution partielle dour

aux besoins de tous.

1 Les principes relatifs aux déplacements

Le secteur de | 60AP est travers® par des axes st
' | 6 ®c heltlierdu EQquaarccor d avec | es orientations ¢
l es | iaisons entre | es polarit®s (objectif 3 de
| apai sement des axes structurants. Par aill eur
interne de liaisons douces en lien avec les autres polarités de Bagneux et favorise les liens

avecleRERB par | dinstauration doéune r®elle multimod
viaire hiérarchisé, des liaisons et du stationnement se situent dans la continuité des

orientations du PADD, not ammeAdc odmep alghelyj elcétairfr i 4

métro par le renforcement de la desserte locale et anticiper les futurs besoins liés aux
projets de développement qui prévoient la construction de nom breux logements ».

1 Les principes relatifs au développement durable

Le secteur Bas Longchamps se situe en contact direct avec le projet de Trame Verte et
Bleue de Bagneux, entre la Boucle des Parcs et la station de RER B.
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LOOAP qui est asusrocpr®Rv o'i tc edes ercetnef or cer | 0i
Longchamps, aujourdodohui faibl e, en y do®vel
publiques et le long des voies, et en renfor¢cant les interactions du secteur avec le parc
Francois Mitterrand, lieu structurant du réseau de parcs publics communal. La
végétalisation des futurs béatiments sera par ailleurs favorisée, dans la logique de
renforcement des corridors écologiques en pas japonais. De maniére complémentaire, la

nt ®r °
oppa

présence de la Trame Bleue sera rr ®v®l ®e au possible par I

destinés a la gestion des eaux pluviales, dans la lignée des mares créées sur la friche de la
Lisette.

Les principes | i®s au d®vel oppement durabl e
PADD , not amme n Yalorisér éexbien cAmmgn » en ce sens qudil s
objectifs 1 et 3 liés respectivement a la biodiversité et a la mise en valeur des paysages mais

de
r ®p

®gal ement de | daxe 3 (aoshgtransition énergetiquep.e ngage ment
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4. Justificationdes choix retenus pour etablir
le zonage et le reglementiu PLU

Préambule

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur aujourd'hui sur notre ville a été élaboré dans le
cadre de la révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) qui remontai t lui-méme a 1976.
Cet outil de planification efficace a permis d'encadrer les mutations de notre territoire en y
traduisant les orientations politiques de la Ville et ses valeurs. Au regard d'un Schéma
Directeur de la Région lle de France (SDRIF) qui vouait Bagneux a un role résidentiel, ce
PLU a servi de cadre aux transformations urbaines, sociales et économiques du projet de
ville de Bagneux.

Ce document d'urbanisme est bien I'expression d'un contexte (celui du début de la fin des
années 1990 et 2000) dans lequel se sont développés et continuent de se construire les
projets d'aménagement qui vont structurer la ville pour de nombreuses années encore.

En 2006, le PLU prévoyait ainsi une constructibilité relativement limitée affichant en

orientation principale le maintien de la population a son niveau actuel, soit moins de 40 000
habitants. (! s'agissait alors de construire en
de rééquilibrer le rapport habitat / activités.

Depuis 2006, de nombreux facteurs externes et internes se sont faits jour. Bagneux affirme
sa volonté de construire une ville durable dans toutes ses composantes (économique,
sociale, environnementale) entrainant, de fait, une intensification urbaine et la nécessité
d'adapter les réglesd'urbani s me afin de permettre sa bonne mi s«

Dans wun contexte de transformations urbaines pr
r ®gl ementaires, |l e PLU de Bagneux a fait | dobjet
de révision simplifitce af i n do&éi nt ®grer | a performance envirorl

les projets, notamment dans le cadre de la ZAC écoquartier Victor Hugo.

Bagneux a fait l e choix d6éune ®volution de son
concertation avec ses habitants et dans le contexte de la mise en place de la métropole du

Grand Paris et du transfert de la compétence PLU au futur établissement territorial (T2) au

1* janvier 2016.

La prise en compte des orientations du PADD qui constitue la clé de volte du projet de ville
pour Bagneux nécessite une refonte en profondeur de son plan de zonage et de son
r gl ement, sur | densemble du territoire communal
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41.Choi x retenus pour | @®Iluab o
zonage morphologique et spécialisé a un zonage
d6obj eeproet s et d

411. Les grands principes do®l abor

Léarticld edl R.R2d&Be de | 6ur biani sme di spose que

«Lerapportde présentaton [ €] expose | es motifs dex»la d®Ii mit
L6obj et de | a pr®sente part iguwoneéététantisolorcde the | ust |
définition du zonage, de fagon a préciser les enjeux et les objectifs poursuivis lors de la

réalisation.

Tableau des superficies des zones

UAa 9;14 2,18%
UAb 8,58 2,05%
UAc 5,50 1,31%
UBio 84,77 20,24%
UBiop 2,56 0,61%
uc 88,35 21,09%
UEa 23,08 5,51%
UEb 9,77 2,33%
UH 14,03 3,35%
UM 13,13 3,13%
UMa 3,18 0,76%
UNg 3,44 0,82%
UNp 24,13 5,76%
UNvh 10,29 2,46%
UR 60,62 14,47%
uT 58,27 13,91%
TOTAL 418,8 100%

Rapport de présentatiog Partie b




29

Le plan de zonage du PLU actuel se caractérise par sa spécialisation et une forte dimension

mor phol ogi que. Aussi , a f i uvre des oripn@tionsedti PADB, qlia mi s e
tradui sent un projet de ville durable et sol i dasa
zonage pour un urbanisme de projet.

Bagneux est un territoire entierement urbanisé. Une seule grande catégorie de zone a donc
été élaboreée : les zones U dites « urbaines ».

En application -ddedd 6@ode ctle ROGEBani smeyesl es zo
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

La refonte du plan de zonage implique une simplification des zonages et la suppression de

zonages inadapt®s dans | e contexte doéo®volution
la zone UL, la zone N, les zones UB et UF. Ainsi, plusieurs zones ont été fondues au sein de

nouvelles délimitations et appellations.

D6bautres zones ont ®t® cr ®®es par rapport “ | &an
les ambitions des projets en cours etaccompagner | eur mise en Tuvr e,
UM et UN.

Zone UA

Caractéristiques générales

La zone UA correspond aux secteurs urbains situ

structurants nord/sud “ requali fi emixterégroupant t r e e
des Dbur eaux, commer ces, services, du petit arti
|l ocal i s®e sur |l a fa-ade est de | a commune | e |
portion de | davenue Louis Pasteur.

La zone UA comprend trois secteurs :

1 UAa, situé sur la frange nord-est du territoire communal, correspondant au périmetre
de la ZAC Ecoquatrtier Victor Hugo le long de la RD 920, ce secteur présente une
vocation mixte favorisant le développement économique ;

1 UAb,sedéployantsur | a partie centrale et sud de | 6A
ses abords a proximit¢ du RER,et ~ | dangl e rue des Bl ains [/
Couturier, est a vocation mixte habitat / activités économiques ;

T UAc, situ® de par uelaisPadtéuaentte taeue dee Meuniess ete n
| avenue Al bert P euedesBlainal/iavesue Pagldillant | 6 angl e
Couturier, ce secteur integre une mixité des fonctions pour opérer une transition
avec les tissus environnants et favoriselemaint i en doéacti vi t ®s ®conomi

Le tissu de | 0densemble de ces secteurs est assez
haut eurs et des emprises au sol i mportantes, par
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Comparaison par rapport au PLU précédent

La zone UA recouvre des secteurs qui auparavant étaient classés dans différentes zones :

1 zones «UBa, UBc», secteurs correspondant a une urbanisation hétérogene et
présentant une mixité des fonctions ou les activités occupent la part la plus
importante en bordur e et dans | 0®pai sseur de | a RD 920

1 zone «UBvh », localisée sur une partie du périmetre de la ZAC Ecoquartier Victor
Hugo et devant faire | 0objet do6une ambiti eus:e

1 zone UL, intégrant le college Henri Barbusse.

Des lors, la zone UA ainsi que ses trois secteurs reprennent pour partie le périmétre des
anciennes zones UBa, UBc et UBvV h. Toutefois
du College Henri Barbusse anciennement classée en zone UL.

, | e

Obijectifs de la zone UA dans le cadre du présent PLU

La zone UA permet de mettre en valeur les axes structurants en favorisant le renouvellement
de ces secteurs tout en confortant leur mixité fonctionnelle.

La création de ces 3 secteurs offre une réponse aux objectifs de renforcement de | 6®qui |
habitat/emploi et de requalification des axes structurants affichés dans le PADD en
d®vel oppant , not amment , des r gles favorabl es

| drimanisation des morphologies baties existantes.
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