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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Approbation du compte-rendu de la
séance du Conseil municipal en date du
mardi 15 octobre 2024
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_1

Administration générale

Compte-rendu de la séance précédente (15 octobre 2024)

Objet :  Approbation du compte-rendu de la séance du Conseil municipal en date
du mardi 15 octobre 2024

Le Conseil municipal,

A I'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29 et
L.2122-21;

Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant qu'il y a lieu d’adopter le compte rendu de la séance du Conseil municipal du 15
octobre 2024 qui a été dressé des interventions des conseillers municipaux a I'occasion de
cette séance sur la base de la retransmission sténotypique qui en a été faite ;

Ayant entendu le rapporteur,
Aprés en avoir délibére,

DECIDE :

Article 1°: le compte rendu de la séance précédente en date du 15 octobre 2024, tel que
joint en annexe a la présente délibération sous forme d’une retranscription sténotypique, est
approuve.

Article 2 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxqguelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de [I'application informatigue dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 3: la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge, et publiée en ligne sur le site Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,
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Dagneux

CONSEIL MUNICIPAL

- MARDI 15 OCTOBRE 2024 -

(La séance est ouverte a 20 h 02 sous la présidence de Mme Amiable.)

Mme le MAIRE. - Bonsoir a toutes et a tous. Je vous propose de commencer notre Conseil

municipal.

Je passe la parole a notre secrétaire de séance, Yasmine Boudjenah, pour I'appel.

Mme BOUDJENAMH. - Chers collegues, bonsoir.
Mme Boudjenah proceéde a I'appel...
AMIABLE Marie-Héléne, présente
BOUDJENAH Yasmine, présente

HOUSNI Farid, présent

MOUTAOUKIL Aicha, présente
BARBEROUSSE Olivier, présent

TRIVIDIC Chloé, présente

CHASSAT Lionel, présent

PUJOL Corinne, présente

TUDER Bruno, présent

CILLIERES Héléne, présente

KANDEL Laurent, présent

BIDAULT Ingrid, présente

HADDAD Mouloud, présent

QUILGARS Jean-Pierre, présent
BENSOUSSAN Paul, present

REYNAUD Michel, présent a compter 20 h 10

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024
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MEKER Pascale, présente

FAUVEL Elisabeth, présente

GUILLEMIN Nicolas, présent

B. CANAL Blodine, présente

SALAUN Laurence, présente

LACRAMPE Rémy, présent

CHAMI-OUADDANE Nezha, absente, a donné pouvoir a Elisabeth Fauvel
NDJEHOYA James, absent, a donné pouvoir a Aicha Moutaoukil
FOURNIER Rafaélla, présente

DIMBAGA Sidi, présent a compter de 20 h 12

DURU Patrick, présent

DOUVILLE Fanny, absente, a donné pouvoir a Pascale Meker
TEDJANI Mehdi, absent, a donné pouvoir a Mouloud Haddad
GABIACHE Claire, présente

ABDOU Hakim, présent

BALSECA Agneés, absente, a donné pouvoir a pouvoir a Patrick Duru
BIZERAY Léa, présente

HENNOUCHE Nassera, présente

PINARD Jean-Louis, absent, a donné pouvoir a Corinne Pujol
GORENDS Justine, absente, a donné pouvoir a Héléne Cillieres
ZAMBETTI Gilbert, absent

ROUSSEAU Jean-Luc, présent

MARTIN Patrice, absent, a donné pouvoir a Jean-Luc Rousseau
KADOUCI Fatima, absente

ZANI Said, absent

OUEDRAOGO Serges Kader Dieudonné, absent

CHIRINIAN Joélle, absente

Le quorum est atteint, Madame le Maire.

Mme le MAIRE. - Chers collegues, avant dentamer l'ordre du jour, je souhaite vous
communiquer quelques informations d'ordre divers.

Tout d'abord, pour ce qui concerne les groupes politiques de notre assemblee, le Groupe Majorité
Présidentielle, dont les colléegues ne sont pas la ce soir, s'appelle désormais Renouveau pour la
République. Je vous demande d’enregistrer ce nouveau nom de Groupe.

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024
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Le Groupe Génération Insoumise se dénomme a présent le Groupe France Insoumise, Claire
Gabiache en devient la coprésidente aux cotés de Laurent Kandel.

Notre collegue Chloé Trividic a souhaité sieger comme indépendante au sein de la majorité.

Deuxiéme information importante : les suites de l'incendie impressionnant qui a détruit un
appartement a la Pierre-Plate, vendredi soir. Heureusement, I'intervention efficace des pompiers a
permis d'éviter qu'il y ait des blesses.

A ce jour, compte tenu de la dégradation du bati et notamment de la cage d'escalier concernée au 1
mail Debussy, aucun des 39 logements n'est habitable, pendant sans doute plusieurs mois.

La ville accompagne les familles concernées dans leurs démarches notamment pour celles qui ont
tout perdu ou qui ont da laisser toutes leurs affaires dans leur appartement.

Nous proposons des repas chauds, au Centre Social et Culturel Jacques Prévert, aux personnes
hébergées dans des hotels a proximité.

Nous avons fait appel aux associations caritatives pour les vétements et autres besoins.

Le bailleur engage donc le relogement provisoire de 39 familles au cas par cas, avec des baux
précaires comme c'est le cas dans ce type de situation.

Je voudrais ici renouveler, vous le comprendrez, mes remerciements et, je crois, ceux du Conseil
municipal a toutes celles et ceux qui sont intervenus aux cotés des sinistrés : les pompiers, les
forces de I'ordre, les bénévoles de la Croix-Rouge, les agents communaux et les élus trés mobilisés
depuis vendredi.

Nous sommes bien sdr donc dans la durée aux cétés des habitants qui sont fortement éprouveés.

Nous essaierons, comme nous l'avons fait depuis le début, de tenir le Conseil municipal informé
au fur et & mesure des évolutions.

Enfin, je ne saurais engager cette séance sans dire quelques mots des premiers éléments du budget
de I'Etat pour 2025 et de ses impacts sur une commune comme Bagneux.

La date tardive a laquelle nous avons disposé des premiers chiffres ne nous a pas permis de vous
présenter un veeu dont vous imaginez qu’il aurait été assez vindicatif.

La presse a évoqué le chiffre de 5 Md€ d'efforts imposés aux collectivités locales. C'est énorme,
mais c'est sans compter le 1,5 Md€ ponctionné sur le fonds vert, les 800 M€ en moins sur le
FCTVA (Fonds de Compensation de la TVA) et les 3 Md€ d’inflation non compensés.

Un systéme d'autoassurance imposé a 450 collectivités dont le budget de fonctionnement dépasse
les 40 M€ a aussi été annoncé. C'est le cas de notre ville. Pour Bagneux, il préléverait 1,60 M€ s'il
était confirmé par le Parlement.

Coté CNRACL, la caisse de retraite des collectivités, la ponction annoncée est de 610 000 € pour
Bagneux - cela s'ajoute a chaque fois - puisque le taux de cotisations va augmenter de quatre
points.

COté recettes, nous serons également impactés par la baisse du FCTVA et, par effet de
ruissellement, des mesures vont impacter les ressources des autres collectivités qui sont, aussi pour
nous, des financeurs :

- 4,40 M€ pour Vallée Sud Grand Paris,
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- 33 M€ pour le Conseil départemental des Hauts-de-Seine,
- 81 ME pour la région Tle-de-France,
Et le tarissement des fonds de subventions de I'Etat avec, en premier lieu, le fonds vert.

Autant vous dire que nous n'allons pas nous laisser faire face a cette austérité annoncee d'une
ampleur inédite, d'autant que le déficit est imputable au Gouvernement précédent dont plusieurs
ministres sont encore en poste, et pas aux collectivités locales dont les budgets sont a I'équilibre,
des collectivités qui continuent de contribuer & hauteur de 70 % a l'investissement public de la
Nation.

Les efforts, ce ne sont ni aux collectivités ni aux plus modestes de les faire. L'argent, il y en a dans
ce pays et il faut 1’utiliser. Comme le propose le nouveau Front Populaire a I'appui des
préconisations portées par 150 économistes, on peut prendre des mesures immédiates, par exemple
une taxe sur les super profits rapporterait 15 Md€, la suppression des niches fiscales inutiles et
polluantes 25 Md€, 1'imposition sur les revenus du capital 2,7 Md€.

J'ajoute que les dépenses consacrées a l'arme nucléaire vont doubler et passer de 3,5 a 7 Md€
I'année prochaine.

C'est bien une réaction unanime hostile des Maires au projet de loi de finance 2025 qui s'est déja
exprimée.

Nous aurons l'occasion d'en reparler ensemble, mais je souhaitais vous alerter sur les conditions
d'incertitude dans lesquelles nous sommes amenés a préparer le budget 2025 de la commune.

Je vous remercie.

Il me semblait important de vous donner ces quelques éléments.
J'en viens a l'ordre du jour du Conseil municipal.

(Arrivée de M. Reynaud a 20 h 10.)

ADMINISTRATION GENERALE

1 - COMPTE RENDU DE LA SEANCE PRECEDENTE (20 JUIN 2024)

APPROBATION DU COMPTE RENDU DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 20 JUIN
2024

Mme le MAIRE. - Etes-vous d'accord pour approuver le compte rendu de la séance du Conseil
municipal du jeudi 20 juin 2024 ?

Y a-t-il des oppositions ?... (Aucune.)
Y a-t-il des abstentions ?... (Aucune.)

< VOTE : LE PROCES-VERBAL EST ADOPTE A L'UNANIMITE
Mme le MAIRE. - Nous allons passer a la saisine citoyenne.
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CITOYENNETE ET VIE DES QUARTIERS

2 - EXERCICE DU DROIT DE SAISINE CITOYENNE DU CONSEIL MUNICIPAL

SAISINE DU CONSEIL MUNICIPAL - EXAMEN DE LA PETITION ""SAUVER LE DAMPIERRE"

Mme le MAIRE. - L'association Bagneux Village Remarquable fait jouer le droit de saisine du
Conseil municipal, qui est un dispositif local, en lancant sa pétition intitulée Sauver le Dampierre.

L'exercice de ce droit de saisine, dispositif local voté par le Conseil municipal de Bagneux lors de
sa séance du 15 décembre 2020 permet aux Balnéolaises et aux Balnéolais d'interpeller la
municipalité sur des sujets d'importance, de formuler et d'échanger de maniere plus directe sur des
propositions concrétes.

Pour activer la saisine du Conseil municipal et, conformément au réglement du dispositif,
I'association a proposé une pétition qui a recueilli plus des 500 signatures requises de Balnéolais
habitants ou salariés agés de 15 ans et plus, 697 pour étre exacte.

Cette pétition est ainsi rédigée :

"Surseoir a la démolition et conserver les batiments et les faire vivre dés maintenant sous forme de
chantier participatif.

Restaurer les batiments dans le cadre d'une démarche écologique et vertueuse, afin d’en faire un
tiers-lieu de vie, un centre pédagogique de la fermentation : brasserie, fournil a pain, fromagerie,
épicerie bio solidaire, VRAC en tant que lieu de dégustation et de convivialité pour redynamiser le
village de Bagneux et lui rendre son attractivité.

(Arrivée de Sidi Dimbaga a 20 h 12.)

Conserver ’espace de fraicheur et son cedre de I'Atlas pour que toutes et tous les Balnéolais
bénéficient de ce lieu exceptionnel.

La dynamisation commerciale aujourd'hui passe par la proximité d’activités et de commerces dits
"classiques™ et d'activites solidaires et sociétales issues de I’ESS, tout comme par des ambiances
qui permettent de se reconnecter aux activités et a la mémoire locale.

La valorisation d’un patrimoine local ancien est reconnue comme un trés grand atout par de
nombreuses villes pour leur développement.

Toutes choses qui font clairement référence aux besoins de transition écologique et économique
que les bouleversements dus au changement climatique nous demandent urgemment de choisir.

Ainsi, je souhaite que ce sujet soit mis a I’ordre du jour d'un prochain Conseil municipal de
Bagneux."

La commune a procédé au contréle prévu en contactant 10 % des signataires pour s'assurer qu'ils
et elles ont signé la pétition en toute connaissance de cause et qu'ils et elles ont bien les qualités
requises pour cela.

La saisine est en fait en régularité avec le reglement voté par notre assemblée. Elle est donc
inscrite a I'ordre du jour de la séance du Conseil municipal.

Ainsi, toujours dans le respect du réglement de ce dispositif, je vais vous proposer de voter une
suspension de séance, afin qu'un représentant ou une représentante des pétitionnaires puisse
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exposer et motiver pendant cing minutes I'objet de leur pétition.

Si besoin et si les Conseillers municipaux ont des questions qui appellent des réponses de la part
des pétitionnaires, il sera possible de les poser durant cette suspension de séance. Il s’agira
uniquement de questions a I’association concernant le projet, pas davis sur telle ou telle
dimension du projet.

A l'issue de la présentation de la pétition et des éventuelles questions des Conseillers municipaux,
la séance sera rouverte. Seuls, a ce moment, les Conseillers municipaux pourront alors de nouveau
s'exprimer. Les Conseillers municipaux pourront alors débattre et expliquer le sens de leur vote
sur la suite & donner a la pétition.

Voila les éléments gque je voulais vous donner.
Chers collegues, la procédure est-elle bien claire pour vous toutes et tous ?
Nous sommes d'accord.
Je vais soumettre au vote du Conseil municipal la suspension de la séance.
Y a-t-il des oppositions ?... (Aucune.)
Y a-t-il des abstentions ?... (Aucune.)
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Je suspends la séance du Conseil municipal et passe la parole aux pétitionnaires.
(La séance est suspendue a 20 h 15 et reprise a 20 h 32.)
Nous allons maintenant engager I'expression de chacun et des Groupes.

Vous comprendrez que je dise quelques mots a l'issue de la présentation qui nous a été faite par
I'association Bagneux Village Remarquable et de la séance de questions qui vient d'avoir lieu.

Nous revenons en seéance propre du Conseil.

Tout d’abord, je voudrais remercier les représentants de 1'association qui se sont exprimeés pour
présenter leur projet, le premier du droit de saisine que nous avons institué, conformément aux
engagements que nous avions pris en début de mandat.

Je souhaite évidemment vous expliquer pourquoi la municipalité souhaite poursuivre le projet
engagé aujourd'hui.

Cela ne sera d'ailleurs pas une surprise je pense pour vous puisque, depuis 2022, nous avons tenu
trois réunions publiques pour présenter cet aménagement du secteur Fontenay Allende: le
16 novembre 2022, le 28 juin 2023 et le 6 mars 2024.

Pour celles et ceux qui ont participé, vous avez vu le projet evoluer de fagcon considérable avec
une densité moindre, une réduction importante du nombre de logements, une part de pleine terre
accrue et la création d'un commerce de 300 m?.

Le nombre de logements est ainsi passé de 78 a 52 pour une surface réduite de 5500 & 3 931 m?
de constructibilité.

La saisine de l'association y a contribué a travers, je veux d’emblée le souligner ici, les efforts de
concertation qu'a menés la ville.
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Cela m'amene a revenir sur l'origine de ce projet d'aménagement somme toute modeste pour sa
derniére partie.

Creée en 2004, cette ZAC a déja permis, vous le savez, la réalisation de pres de 350 logements
diversifiés, d'une créche, la creche des Petits Moulins, et d'espaces verts.

Comme le précise la note que vous avez regue, I’aménagement du secteur dont nous parlons devait
permettre de cléturer cette ZAC avec un déficit limité a la participation financiere de la commune
a la construction de la créche, que nous avons déja votée.

Ces parcelles ont suscité bien des appétits de promoteurs préts a faire exploser les codts du
foncier, ce contre quoi nous nous sommes battus pour ne pas contribuer a renchérir le foncier du
centre-ville.

Vous le savez, le projet de départ ne nous satisfaisait pas du fait de sa trop grande densité.

Consciente de I’intérét patrimonial de la parcelle dans I'histoire de Bagneux, la municipalité a fait
le choix d’en appeler au CAUE 92, comme vous I’avez souligné, qui est un organisme
indépendant, pour en établir le diagnostic. Nous sommes en effet attachés a préserver la richesse
de notre patrimoine. Aprés la trés belle restauration de I'église Saint-Hermeland, nous avons a
ceeur de préserver et de valoriser tout ce qui peut 1'étre singuliérement en centre-ville. C'est
d’ailleurs ce que nous avons fait avec le bar de I'ancien Dampierre, désormais installé dans la
future maison du patrimoine.

Je me réjouis que I'équipe d’architectes retenue pour mener a bien ce projet ait su étre bien a
I'écoute de nos attentes, de vos préoccupations et se soit emparée de bonne maniere de I'ambiance,
de I'esprit et des formes des batiments existants.

Ce qui n'était pas prévu avec cette ampleur et qu’ont révélé les études phytosanitaires et de sol,
c’est I’état profondément dégradé des batiments et le danger de fontis créés par les carrieres, a tel
point qu'il a fallu protéger les facades des maisons de la rue de Fontenay et que le comblement des
carriéres soit une nécessité absolue, j’ai envie de dire, quel que soit le projet réalise.

C'est aussi ce qui explique que nous n'ayons pu garder en I'état le café Le Dampierre, malgré notre
demande initiale, c'est d’ailleurs ce que vous évoquez dans I'étude patrimoniale du CAUE. Au
départ, nous avons donc demandé a garder le café Le Dampierre en I'état, mais les études nous ont
montré que ce n'était pas possible, de méme pour le cédre que nous souhaitions conserver ou, si ce
n'était pas possible, replanter. Les études poussées que nous avons commandées en ce sens ont
montré que cet arbre ne pourrait résister au comblement nécessaire et urgent des carriéres ni étre
déplacé.

De fait, quel que soit le projet, il est nécessaire de consolider ce terrain.

A ce stade, qu'est-ce qui plaide en faveur du projet engagé ? : le respect de nos engagements
vis-a-vis des Balnéolaises et des Balnéolais. Nous sommes guidés évidemment par notre sens des

responsabilités. Cela concerne d'abord l'usage que nous faisons de l'argent public au regard des
priorités sur lesquelles nous avons été élus en 2020.

La ZAC Blanchard devait étre cl6turée en veillant a ne pas peser sur nos finances locales. Pour
éviter une opération spéeculative et pour réduire la densité du projet initial, la ville a fait le choix de
mettre un peu plus au pot comme on dit.

C'est ainsi que, pour réaliser un projet peu dense et respectueux du village comme on I'appelle, la
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ville participe a hauteur de 1,50 M€ a ce projet, mais de toute évidence, singuliérement dans la
période actuelle ot I'Etat va faire peser de nouvelles contraintes lourdes sur les collectivités
locales, que j’évoquais en début du Conseil municipal, nous ne pouvons pas envisager d’acquérir
ce foncier - il n'appartient pas du tout a la commune - avec les travaux de comblement qu'il
implique pour un montant de pres 5 M€ hors projet. Quel que soit le projet, avant, il faut acheter le
foncier et investir 5 M€ et ce n'est qu'ensuite que I'on peut réaliser un projet.

C'est aussi le choix de favoriser lI'implantation d'un ou deux commerces de maniere durable autour
de porteurs solides pour continuer a redynamiser le centre-ville dans la surface commerciale de
300 m? prévus a cet effet.

Chacun sait bien ici a quel point cette évolution est attendue tant par les habitants de ce quartier
que par les commercants déja implantés.

Bien sdr, je reste et nous restons ouverts, et nous 1’avons déja dit, a toute proposition qui
permettrait d'animer durablement cette cellule commerciale.

C'est enfin évidemment ceuvrer a préserver I'histoire de notre centre-ville en faisant évoluer la
qualité de I'environnement tout en conservant 1'esprit et I’ambiance du bati d’autrefois.

Vous savez a quel point j'y tiens puisque nous avons déja fait beaucoup tout au long de ce mandat
pour valoriser notre patrimoine dans ce quartier mais pas seulement. C’est ainsi que notre
gymnase Henri Wallon a été classé batiment remarquable au titre de son architecture
contemporaine. De méme avec les dénominations de certaines rues nouvelles, la rue des Carriéres,
la rue des Tanneurs et des Tanneuses, nous mettons en valeur le passé ouvrier et industriel de
Bagneux.

Avant d’engager 1’échange du Conseil municipal sur la proposition de l'association Bagneux
Village Remarquable, je veux donc inviter chacune et chacun & la réflexion.

C'est un projet sur lequel la ville a fait d'importants efforts de concertation, de réduction du
nombre de métres carrés construits, de partage avec les habitants. Des études sérieuses ont été
produites sur ce dossier, des études patrimoniales, des études complémentaires de sous-sol.

Pour toutes ces raisons patrimoniales, géologiques et économiques, parce que nous sommes
attachés a redonner une nouvelle dynamique au centre-ville ancien, je vous invite a ne pas donner
suite aux demandes formulées dans la saisine Sauver Le Dampierre et je vais, bien sdr, maintenant
vous laisser la parole pour un échange.

Pascale Meker, nous vous écoutons.
Mme MEKER. - Merci Madame la Maire.

Merci pour cette saisine citoyenne du Conseil municipal qui est, effectivement, une avancée
démocratique que notre majorité a décidée ensemble, au début de la mandature. 1l serait triste que
cela n'aboutisse pas sur une solution qui permettrait de renforcer la coopération entre le regard
citoyen qui est peut-étre plus libre, plus dégagé des contraintes que vous avez évoquées, et le
Conseil municipal.

Ne revenons pas sur la qualité du batiment dit café Dampierre, I'étude demandée par la ville au
CAUE 92 prouve, et c’était la préconisation du CAUE 92, que sa qualité patrimoniale méritait
d'étre réhabilitée et valorisée.

La ferme, a coté, en plus mauvais état, mais avec des signaux importants de son temps comme ce
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fameux portail en sifflet qui est, en fait, un portail Amblie pour laisser passer les charrettes, est
aussi un élément important. C'est le dernier batiment agricole de Bagneux, assez rare dans cette
petite couronne, tout comme le beau batiment d'angle qu'est le café Dampierre.

Bagneux, avec l'arrivée du métro, a construit de tres nombreux logements autour de la ligne 4 et
de la future ligne 15. C'est tout a fait normal dans notre époque. La ville a fait largement sa part.
Alors, pourquoi venir dans le centre historique pour construire quelques logements de plus ?

Tout montre que ce n'est pas cette cinquantaine de logements supplémentaires qui animera notre
centre ancien historique.

La convivialité autour d'un lieu patrimoine avec des formes de commerces alternatives (ESS,
magasins de producteurs, économie circulaire) est recherchée et de mise, méme dans les études
des chambres de commerce et d'industrie ; bien sdr, le tout pouvant tout a fait cohabiter avec des
commerces plus traditionnels. C'est ce mélange qui crée I’intensité qui n’est pas la densité, ce
n’est pas exactement pareil.

Et que dire d’avoir la chance d'avoir, a coté d’un batiment insigne tel que I’église Saint-
Hermeland, un béatiment religieux, un café, patrimoine des périphéries s'il en est, patrimoine
populaire, dans une ville populaire attachée a la solidarité comme la ville de Bagneux, pour
éveiller son centre-ville.

Le patrimoine en effet est un luxe public qui permet un maillage de ceux et celles qui sont a l'aise
ou juste a l'aise, et c'est déja beaucoup, avec ceux ou celles qui sont entravés par le manque de
moyens.

Cela s'appelle un lieu de promenade autour d’un lieu beau, autour du beau, autour de lieux de
mémoire, autour de lieux de promenade. C'est une valeur universelle qui réunit tous les peuples de
la terre et, vraiment, le centre-ville de Bagneux qui est assez remarquable vaut la peine dans une
ville de demain. C’est important d’avoir un lieu de cette qualité et de le valoriser pour l'avenir de
la ville et je ne parle pas de rafraichissement encore.

Le centre culturel : un café, vous avez vu que I'on demande que les cafés deviennent un patrimoine
culturel de I'numanité, c'est une chose. Nous avons & Bagneux le PPCM qui est devenu un centre
culturel de rencontre grace a son travail sur le patrimoine des périphéries. 1l me semble que le café
Dampierre est un patrimoine matériel certes, mais un patrimoine des périphéries.

Au regard de tout cela, on se demande pourquoi, on se demande quel est le projet, quel est I'intérét
commun dont dépend la décision de la construction de 52 logements sur la parcelle du Dampierre.

L'histoire de la ZAC du Moulin Blanchard, puisque finalement tout part de la, nous sera évoquée.
Marie-Heléne vient d'en parler longuement, mais la délibération n°9 va nous réécrire cette
histoire.

En realité, ce qu’il faudrait retenir pour I’instant, c¢’est le fait que la ZAC, qui se construit sur les
délaissés de l'autoroute A13, la ou il y avait des jardins, est confiée a la SEMABA en 2004 par une
convention d’aménagement publique, c'est le début de toutes les ZAC.

En 2016, I’histoire avance, un mandat de gestion opérationnel est signé entre la SEMABA et la
SADEYV 94 qui devient entre-temps I’aménageur de la ville.

Puis en 2019, de nouveau, le Conseil d'administration de la SEMABA approuve le transfert de la
ZAC du Moulin Blanchard a la SADEV 94.
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A cette époque, en 2019, la participation de la ville aux subventions d'équilibre - c'est-a-
dire comment elle intervient pour garder I'équilibre du bilan de la ZAC ? - est de 1 058 000 €.
C'est quelque chose qu'elle donne en plus de la construction de la créche des Petits Moulins qui a
été permise par la ZAC. On passe a 1270 000 € en 2021, puis de 2021 a fin 2023, on arrive a
2 408 845,46 €.

Que s'est-il passé ? Depuis 2016, est étudiee par la SADEV certainement une opération
immobiliére en partie privée non comprise dans le dossier de ZAC initial. Ce projet, trop dense, a
vu sa densite décroitre de 30 % du fait de la valeur patrimoniale du centre ancien, mais on avait
tout de méme imaginé une densité énorme a cet endroit, sans doute pour des raisons d'équilibre
financier, mais cela ne tient pas. Ce n'est pas un argument d'amenagement du territoire.

Ce projet trop dense a donc vu sa densité décroitre et, du coup, on crée un nouveau déficit de la
ZAC.

Le résultat prévisionnel du bilan de la ZAC fin 2023, nous le verrons plus tard, est actuellement de
2 408 845,46 € de déficit équilibré par des subventions de la ville.

Question : pour quelle raison I’aménageur de la ZAC s’aventure dans cette nouvelle opération
immobiliére en 2016 ?

Ce n'est pas totalement réussi.

Comme un joueur qui, non content de son gain, relance un coup pour se refaire et c'est la fuite en
avant.

Ce type de fuite en avant sur les bilans de ZAC est assez fréquent. C’est fréquent dans les
équilibres financiers des ZAC en effet, mais c’est un trés mauvais argument pour décider d’un
aménagement de qualité dans une zone aussi patrimoniale que I’est cet hypercentre historique :
quelques hectares a protéger dans une ville vouée a de grands projets d'ensembles immobiliers.

On pourrait imaginer pour aller chercher des subventions - parce qu'il faut des moyens et notre
Groupe ne demande absolument pas que ce soit la ville qui porte le colt d'un projet alternatif - que
ce centre historique soit protégé par exemple comme site patrimonial remarquable. Cela
permettrait, entre autres outils, d'aller chercher les subventions auprés de différents institutionnels
autres que la ville.

Est-ce que ce qui était souhaitable hier est raisonnable aujourd'hui ? Ce n'est pas sdr. Les enjeux
changent. Notre Groupe a d'ailleurs demandé un moratoire sur les constructions en dehors des
programmes lancés et, ceci, nous l'avons fait en 2023.

Aujourd'hui, abattre un arbre vénérable en bonne santé et trés utile pour le paysage et pour ses
services écologiques n'est plus raisonnable.

Puis, le projet actuel est un entre-deux : trop dense sur son site patrimonial mais pas assez dense
pour I'équilibre financier souhaité puisqu'il augmente encore le déficit de la ZAC, un non-sens qui,
au final, ne satisfait personne.

D'un point de vue architectural pur, la reprise du batiment en neuf est incongrue, boursoufleé par sa
surélévation et tellement en décalage avec le reste du programme, les deux carrés qui le cotoient.
Il interroge le regard. La réponse n'est pas immédiate, c'est une sorte d'objet non identifié quand
on regarde les plans en 3D.

Ces fenétres de toits sont devenues quatre au lieu de trois, parfaitement alignées sur les fenétres du
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premier étage donnant une raideur d'ordonnancement que n‘avait, bien sir, pas le batiment
d'origine, ce qui donnait du mouvement a la massivité de ce batiment d'angle de bourg qui est une
architecture fréquente dans tous les bourgs aujourd’hui quasi-disparus. Cette subsistance trés
longue est, aujourd'hui, I'une des valeurs de ce batiment.

Les lucarnes étaient proportionnées au faitage. Aujourd'hui, elles sont devenues des chiens-assis a
la pente trop horizontale, qui hérissent la toiture.

En fait, mieux vaudrait une plaque : "ici existait" ou "ici git" que ce batiment boursoufflé.

Alors, on nous dit que ne rien faire, que stopper aujourd'hui le programme codterait 5 M€. On peut
étre en droit d'en douter, du moins de réfléchir un peu différemment. L'étude géotechnique a été
faite dans le cadre d'une demande qui pensait, sur ce terrain, une opération de construction
importante, massive.

Si on cherchait un projet alternatif doté d'espaces libres, ouverts et verts, des batiments plus légers,
un arbre qui, bien sQr, est prés d’un fontis voire sur un fontis mais, avec ses racines, cet arbre
maintient énormement le sol et tous les arbres peuvent tomber un jour, c'est un risque qu'il faut
peut-étre aussi gérer. Il est sOr aujourd'hui que, méme si on pouvait le garder, la taille de la cour ne
permettrait pas, a ses racines, de se déployer correctement. Il toucherait les batiments, la fondation
des parkings, donc on ne peut pas le garder et on ne peut pas garder le café dans le cadre de
I'opération telle qu'elle est pensée aujourd’hui pour étre rentable et la rentabilité est une raison, pas
forcément bonne pour l'urbanisation, mais c'est une raison.

Je pense qu’il est raisonnable de stopper un peu cette course en avant qui ne satisfait personne.
Je voudrais dire aussi que les élus représentent les habitants.

Si je fais ce pas de c6té aujourd'hui tout en restant fidelement attachée a la majorité, c'est parce
qu'en tant qu'élue en charge du patrimoine, en 2016 - personnellement et je ne suis sirement pas la
seule - nous n'avons pas vu exactement les enjeux de ce projet. Je n'ai jamais cru que le café
Dampierre serait un jour impacté. Je pensais que cela s'arrétait avant et c'était déja beaucoup.
Jamais, on n'avait imaginé que I'on pourrait construire ces grands batiments en bordure de la place
Dampierre avec, en face, des petites maisons qui avaient aussi été dessinées, construites pour
protéger la Place Dampierre en 2009, 2010. C’était impensable.

Je pense donc qu'il faudrait stopper cette course en avant, se donner du temps pour réfléchir et
trouver une vraie solution.

C'est un peu ce que demande notre Groupe, un moratoire qui permettrait de réfléchir encore sur :
comment trouver des subventions ? Quel projet ?

L'association n'a pas encore de réponse. On peut imaginer qu'avec l'aide de la puissance publique,
elle pourrait en avoir, ce qui, pour I’avenir de Bagneux, serait formidable parce que je pense qu’un
centre-ville de cette qualité est un atout énorme pour une ville qui bouge énormément, qui a besoin
de lieux de promenade pour toutes et tous, de lieux de mémoire également préserveés et de lieux de
mémoire populaire.

Merci.
(Applaudissements...)

Mme le MAIRE. - Je demanderai que, pendant le Conseil municipal, on n'applaudisse pas. Ce
serait preférable. Ce n'est pas trés grave, mais normalement, on n‘applaudit pas pendant une séance
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de Conseil municipal.

Dautres collegues souhaitent-ils la parole ?

Claire Gabiache, nous vous écoutons.

Mme GABIACHE. - Je vais peut-étre étre un peu moins enthousiaste que ma collégue.

La notion d'histoire et de patrimoine est une chose importante pour notre Groupe
France Insoumise. Egalement, I’exercice de démocratie participative est un moment important de
ce Conseil municipal.

Jentends I'émotion que provoque le changement, et également les inquiétudes d'avoir un
centre-ville qui change.

Face a ces inquiétudes, que faisons-nous ?

De maniére objective, en tout cas dans ce que j'ai pu voir, il a été fait une étude. Premier point, je
constate et nous constatons I'absence de fondations ; premiere alerte sur la possibilité de rénover
ce lieu.

A coté, quand on parle de patrimoine, nous avons une note de l'architecte du patrimoine de France
qui valide le projet que I'on propose. Le projet a en effet beaucoup évolué, on constate donc une
écoute sur I'évolution du projet.

Face a l'inquiétude de la non-viabilité de ce projet, la survie du patrimoine peut-elle étre en
discussion ?

Pour finir, nous sommes dans un contexte, juste avant, d’austérité, imposé par le Gouvernement
sur les collectivités locales.

Je suis désolée, mais de la ou je suis, je me pose la question de cette étude qui dit que cela va
colter 5 M€ si, a I'heure actuelle, nous arrétions le projet. Parce que la premiére pensée que nous
avons est ce que vivent les habitants les Balnéolais au quotidien, c’est-a-dire une difficulté
financiére et, quand on parle d’argent public, on parle aussi des contribuables.

L'arrét du projet codterait cette somme.
Les architectes et les projets qui nous sont proposés sont a priori validés.

Je suis désolée, mais les questions que 1’on a pu vous poser relévent quelques zones floues et
I'animation et la construction d'un projet demandent des moyens gu'a priori nous n‘avons pas.

Méme si j'entends votre engagement et que je considére qu'avoir autant de signatures et autant
d'engagements montre bien la vivacité de notre démocratie, au nom du Groupe France Insoumise,
NOUS Ne PouvoNs pas vous soutenir dans cette saisine.

Mme le MAIRE. - D'autres collégues souhaitent-ils la parole ?

Mme FAUVEL. - Madame la Maire, cher (es) collegues, au nom du Groupe Communistes et
Citoyens, je souhaite souligner la qualité des échanges de ce soir, en lien avec cette saisine du
Conseil municipal.

Cette innovation démocratique était un engagement municipal fort de ce mandat. Il a été mis en
place dés décembre 2020 pour offrir un nouvel outil d’interpellation des élus a disposition des
Balnéolaises et des Balnéolais.
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On peut se féliciter que, pour la premiere fois, ce dispositif ait pu fonctionner, en favorisant de
nombreux échanges sur ce projet, avec les habitants bien sar lors des trois réunions publiques dont
parlait Mme la Maire, mais aussi avec 1’association porteuse de cette saisine qui a pu échanger de
maniere privilégiée par trois fois, en 2022 et 2023, avec les élus et les services de la ville, ainsi
qu’avec 1’architecte des Batiments de France.

Ces pres de trois années de travail et de confrontation d’idées ont permis, je le crois, de proposer
aujourd’hui un projet de qualité pour le centre-ville.

En effet, le projet dans sa version finale est profondément modifié, largement dédensifié, imaginé
par une équipe d’architectes, Seyler et Lucan, choisie pour sa capacité a concerter, a prendre en
compte les aspects patrimoniaux du quartier et a travailler a une insertion urbaine de qualite.

Ce périmétre Allende - Fontenay n'a pas été retenu dans I'étude patrimoniale menée en 2016 avec
des associations balnéolaises sur I'ensemble des batiments patrimoniaux de la commune et des
arbres remarquables pour la révision du Plan Local d'Urbanisme.

Cest pour cela que la ville a commandé, dés 2021, une étude patrimoniale au Conseil
d'architecture, d'urbanisme et de I'environnement des Hauts-de-Seine (CAUE 92) pour reprendre
I’histoire du lieu et I'inscrire dans le temps long.

Il en est ressorti le caractére patrimonial de la maison d’angle devenue derniérement un café dans
sa forme et son emprise a 1’angle des rues Allende et de Fontenay.

La présence d’un jardin en ceeur d’ilot, avec 19 % de pleine terre, est aussi un marqueur fort.

Le projet propose est inspiré de cette étude initiale pour I’inscrire dans I’histoire du centre-ville
ancien, dans ses perspectives et ses vues. C’est notamment pour ces raisons que 1’architecte des
Batiments de France a émis un avis favorable sur ce projet.

Celui-ci est situé dans un périmétre de ZAC qu’a choisi de lancer la ville.

Une ZAC implique bien sir un équilibre financier global, mais c’est pour éviter que ce périmetre
échappe a toute maitrise publique qu'il a été intégré a la ZAC du Moulin Blanchard.

Depuis le départ, la volonté de la ville a toujours été de garder la main sur cette zone pour en faire
sortir le meilleur.

C’est dans cet esprit que la ville a décidé une participation supplémentaire a la ZAC d’1,50 M€
pour dédensifier le projet qui compte aujourd’hui, comme on le sait, 52 logements, soit 30 % de
moins que le projet initial qui en comptait 78. C’est un effort trés important et un engagement
concret de la collectivité pour aboutir a un projet maitrisé et qualitatif.

Grace a notre Charte de la Promotion et de la Construction dont le promoteur du projet est
signataire, en plus de normes environnementales exigeantes, les prix de ce projet seront maitrisés
et plafonnés, avec une clause anti-spéculative qui viendra empécher la spéculation a la revente. Ce
projet viendra, lui aussi, profiter en premier lieu aux Balnéolaises et Balnéolais en favorisant leur
parcours résidentiel.

Des obstacles sont apparus au fil des études et analyses nombreuses qui ont été réalisées.

Le diagnostic des sols et sous-sols mené par une entreprise reconnue et experte a montré qu’un
tres important fontis impacte toute la parcelle.

L’analyse du bati existant, menée en amont en 2022, a montré I’absence de fondations stables.
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C’est donc contraints par la force des choses que nous avons été obligés de déconstruire le bati
existant. Un arrété de péril a di étre pris sur une partie du batiment car il menacait la sécurité des
passants.

Idem pour le cedre présent sur la parcelle qui ne peut pas étre conservé car, malheureusement,
situé en plein milieu du fontis.

A T’aune des échanges de ce soir, on peut souligner que I’attention portée a la dynamisation du
centre-ville est partagée. C’est un veritable enjeu pour notre ville, avec la nouvelle polarité de la
place Lucie Aubrac au pied de bientdt deux métros. C’est pourquoi le projet propose, comme dans
le batiment ancien, un rez-de-chaussée commercial, avec une belle surface de 300 m? qui sera sans
aucun doute attractive pour y accueillir un ou plusieurs porteurs de projets de qualité.

La ville agit aussi, en lien avec Vallée Sud Grand Paris, pour préempter des locaux commerciaux
du centre-ville et y installer des commerces de qualité. On pense bien sdr a la librairie le Bazar
Utopique et, plus récemment, a la brasserie Nouveau Dampierre.

On sait les efforts nécessaires pour faire vivre les lieux alternatifs et tiers-lieux déja existants sur
Bagneux.

Récemment, un projet d’épicerie solidaire, porté par le Centre Communal d’Action Sociale, a
malheureusement achoppé faute de porteur de projets.

Le projet de I’association Bagneux Village Remarquable ne présente pas de financement ni pour
I’acquisition du foncier et le comblement des carriéres ni pour son fonctionnement, alors méme
que tout ceci représente un investissement de plusieurs millions d'Euros.

Dans cette période budgétaire difficile et lourde de danger pour les services publics et les
associations, face a un projet de budget 2025 du Gouvernement qui prévoit 5 Md€ de coupe
drastique pour les collectivités, nous pensons qu’il est important de concentrer nos efforts la ou
nous nous sommes engagés devant les habitants.

La ville de Bagneux soutient en effet de nombreux sites et projets balnéolais existants. On pense
au Lycée avant le Lycée ou au tiers-licu de la Lisette qui regroupe 1’Agrocité, la Recyclerie
ouverte cette année et bientdt un fablab.

D’autres structures de I’Economie Sociale et Solidaire, comme le Plus Petit Cirque du Monde
devenu Centre Culturel de Rencontre, nécessitent aussi un engagement important.

Le projet d’aménagement du secteur Blanchard - Croizat - Fortin prévoit, a deux pas, une ferme
urbaine et le tiers-lieu Les Simones y propose depuis plusieurs années des activités alternatives
pour les habitants.

Madame la Maire, chers collégues, c’est pour toutes ces raisons que notre Groupe partage la
proposition de ne pas donner suite a cette saisine du Conseil municipal et de poursuivre le projet
d’aménagement présenté aux habitants, le 6 mars dernier.

Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci. D'autres collegues souhaitent-ils intervenir ?
M. DURU. - Bonsaoir.

Je voudrais remercier, au nom de mon Groupe les Ecologistes et Citoyens, l'association ici
présente d'avoir su et pu se mobiliser pour utiliser ce droit de saisine que nous avons porté avec la
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majorité lors de la constitution de notre programme.

C'est une premiere pour notre Conseil municipal de recevoir cette saisine aujourd'hui. En effet,
nous avions imaginé ce droit pour pouvoir nous questionner, donner aux citoyens la possibilité de
nous réinterroger, d’interroger nos actions et notre mandature et aussi ouvrir un espace de dialogue
hors élections, afin de pouvoir échanger sur des points importants aux yeux de la population
balnéolaise, que nous n'aurions pas vus ou que Nous N‘aurions pas sentis ou ressentis.

Pour cette premiere, cette association nous saisit, nous, Conseil municipal, sur un sujet qui, pour
nous Groupe Ecologistes et Citoyens nous parait important, essentiel et central. C'est aussi un sujet
sur lequel nous nous sommes déja exprimés en tant que Groupe et, au-dela, nous nous sommes
déja exprimés sur I'ancien café Dampierre mais aussi sur la densification urbaine a I'échelle de la
ville, Pascale rappelait notre demande de moratoire sur I'ensemble de la ville. Nous nous sommes
plusieurs fois exprimés, nous n'adhérons pas a ce projet autour du café Dampierre.

Depuis longtemps, nous demandons que ce projet soit réinterrogé. C'est pourquoi, nous allons
soutenir cette saisine portée par l'association Bagneux Village Remarquable, mais cette saisine est
aussi, pour nous, I’occasion de se questionner sur le sens de notre action sur l'avenir de la
construction de la ville.

Qu'avons-nous autour de ce projet ? Je le trouve assez symbolique. Un projet de ZAC ancien, de
2004, avec un équilibre financier difficile, congu autour, comme toutes les ZAC, d'un nombre de
logements a construire, répondant a des enjeux d'une certaine époque, mais vivons-nous toujours
dans cette époque ?

Le temps doit nous interroger lorsque nous programmons des ZAC et, souvent, et moi aussi en
tant que paysagiste dans ma profession j’en crée, On ne Se pose pas assez cette question et on
n’anticipe pas assez les évolutions auxquelles nous allons étre confrontés. C'est pourquoi je pense
que la force publique doit porter cette capacité a réinterroger un programme qui a été concu il y a
presque vingt ans.

Quoi d'autre avons-nous ? Nous avons un fontis. Il préexistait déja a I'époque de la ZAC. Oui,
nous avons la une fragilité, mais comme le rappelait Pascale, elle peut étre évaluée, la culture du
risque existe.

Je pense que nous pouvons encore prendre un petit temps pour réfléchir ensemble. Il existe depuis
un certain temps, il ne va peut-étre pas tomber demain, il tombera peut-étre aprés-demain. Nous
avons donc encore un petit temps pour réfléchir.

Je trouve dailleurs ce fontis assez pertinent, il nous interroge encore. Il est di a quoi ? Aux
carrieres. Qu'est-ce que les carrieres ? Un stigmate, une excavation d’un extractivisme d’une
certaine époque ou il fallait construire Paris.

Ne fait-on pas la méme chose, la ?

Cette menace de fontis qui plane sur notre projet, sur notre ville ne pourrait-elle pas nous servir,
nous interroger, nous questionner ? En tout cas, moi, cela me questionne.

Il 'y a ensuite, bien sir, I'équilibre financier, mais cela ne fait pas un projet. L'argent n'est pas un
projet en soi. Il faut donc aussi y réfléchir, se réinterroger, se donner les moyens de prendre un
petit temps.

Enfin, il y a quelque chose qui, pour moi, est important : au centre de ce projet, nous avons un
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arbre symbolique, symbolique aussi de la maniére dont nous construisons la ville. On I'oublie. On
a pense a un projet sur cet espace de densification au départ ou, de toute maniére, lI'arbre n'existait
pas, sinon, on n‘aurait jamais construit 112 logements sur un espace si petit.

A chaque projet, les arbres n’existent pas, on n'y pense pas. Parfois, ils ne sont méme pas
géoréférencés sur les projets. On construit, on fait une planification et on ne saisit pas la base,
c'est-a-dire que l'on n'est pas sur la création d'une ZAC autour de I'existant, mais sur une création
pour laquelle on dit chaque fois : "tabula rasa et voila".

Trop souvent, on les oublie. Ils sont réduits a des biens meubles et non a des étres vivants. Cela
m'interroge encore : qui sommes-nous pour penser la ville, penser un projet ou on ne prend pas en
compte ces étres vivants préexistants a nous-mémes ?

Un arbre va au-dela de tout un projet immobilier. Des générations ont été autour de cet arbre.
Chaque fois que je passe a coté, je le vois. J'ai peut-étre une certaine sensibilité par rapport a cela,
mais pour moi, c'est important.

Enfin, je trouve que nous ne pouvons pas demander a l'association ici présente de répondre a
toutes les questions et méme de répondre aux questions auxquelles, parfois, nous-mémes n'avons
pas su répondre.

Avec ce droit de saisine, ce n'est pas la question gu'ils nous posent, ils nous posent la question d'un
moratoire, de suspendre un petit temps pour réfléchir ensemble.

Je pense que nous pouvons nous donner ce temps et notre Groupe pense que NOUS POUVONS encore
nous donner un petit temps. Il faut peut-étre se poser un délai tous ensemble ici en se disant : on se
donne six mois, un an, on travaille avec I'association et si on n'y arrive pas, soit, on peut peut-étre
basculer sur une solution avec un projet immobilier et passer a autre chose, mais on ne peut pas
tout de suite leur dire : « répondez a cela, ayez un équilibre financier, débrouillez-vous avec tous
les problémes urbanistiques". Ce n'est pas la question gu'ils nous posent.

Leur question est de dire : n’est-on pas capable de prendre encore un petit temps pour voir si l'on
ne peut pas concilier toutes ces envies, toutes ces demandes avec nos demandes de projet que nous
devons faire vivre, de construire la ville et de prendre en compte le risque et les équilibres
financiers.

Je pense que nous pouvons nous accorder un petit délai tous ensemble. Essayons de fixer une date
avec l'association pour travailler ce projet. Peut-étre chuterons-nous sur quelque chose de
différent.

Mme le MAIRE. - Michel Reynaud, nous vous écoutons.

M. REYNAUD. - Madame la Maire, chers confréres, chers collégues, Bagneux est une ville
populaire. Nous Il'avons vu durant les crises et pas uniquement durant les crises, et
malheureusement.

Combien de fois la Mairie est venue au secours de ses habitants dans les moments de disette d’une
certaine maniére et auprés des habitants les plus fragiles qui habitent Bagneux.

Malheureusement, mon avis est que cette saisine arrive a un tres mauvais moment. Comme l'a
souligné, Mme le Maire, le nouveau Gouvernement ne nous fera pas de cadeau : il ne fait ni de
cadeaux aux retraités ni de cadeaux aux classes moyennes ni de cadeaux aux entreprises et, donc,
il va fragiliser I'emploi.

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

T

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_1-DE

Je pense que, dans une période difficile comme celle-1a ou il ne faut pas oublier aussi la baisse des
revenus des impoéts locaux puisque la compensation a I'Euro-I'Euro des impdts locaux est
extrémement discutable, nous sommes obligés d'aller chercher les moyens ailleurs, je trouve qu'il
serait irresponsable pour notre Groupe de voter en faveur de cette saisine.

Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Paul Bensoussan, a vous.
M. BENSOUSSAN. - Merci Madame le Maire.

Chers collégues, au nom du Groupe Communistes et Citoyens et en tant que nouvel élu au
patrimoine communal, nous savons tous combien la préservation de notre patrimoine communal
est tres présente aupres de nos concitoyennes et concitoyens.

Elle I'est déja, bien sdr, dans le PLU et futur PLUI (Plan Local d’Urbanisme Intercommunal) en
cours d'élaboration, sans oublier les avis de I’ABF (Architectes des Batiments de France) dans les
projets relevant du classement en zone MH (Zone Monument Historique).

Nous ne reviendrons pas ici sur les conclusions des différentes études du projet toutes
complémentaires sur le sujet du Dampierre. Le souci permanent d'écouter et d'entendre les avis et
positions de toutes les personnes en lien a permis de proposer le projet dont il est question.

Cela a conduit a sa reprise et a son évolution architecturale.

Il parait important de rappeler que tout projet dans ce périmétre MH doit obtenir 1'accord de I’ABF
autant pour le permis de démolir que pour le permis de construire. Rien ne se réalise sans son avis
et cela a été le cas ici.

Par ailleurs, la ville a souhaité¢ lancer 1’étude du réemploi de 1’ensemble des composants
constituant le bati actuel, matériaux divers, composants, mobiliers, etc.

Malgré I'étude qui a montré I'état actuel degradé de I'ensemble, celle-ci a permis d'en déduire une
démarche de réemploi ambitieuse touchant les matériaux de construction, la brique notamment, le
mobilier ou la future composition paysagére en tenant compte bien sQr des régles en vigueur.

Par exemple, le bar en bois et son zinc ont pu étre récupéres. Lors de la dépose, sous le bar, ont été
mis a jour les carrelages. Ces derniers ont été récupérés. Le bar a été confié a un prestataire
specialisé dans ce type de rénovation. Le zinc a été refabriqué a I’identique. Cott total : 30 000 €.

Les carrelages de sol dont plusieurs métres de frise encore en état ont été récupérés. lls ont été
refabriqués a I’identique pour couvrir la surface prévue et reposés devant le bar réinstallé.

L’ensemble a retrouvé une place de choix dans 1’espace de convivialité de la future maison du
patrimoine au Clos des Sources ouvert au public lors des dernieres Journées Européennes du
Patrimoine (JEP) et unanimement apprécié des personnes présentes.

Cette préservation est un signal fort, un exemple concret. Le résultat est remarquable et nous ne
pouvons que le saluer.

La ville est riche de nombreux éléments de patrimoine bati a commencer par Saint-Hermeland, le
boudoir Massena bient6t restauré pour lequel le dernier Conseil municipal a voté une subvention
de 15 000 €, par son centre historique et ses rues typiques (Pablo Neruda, rue des fosses, rue des
Monceaux), par la maison de la musique et de la danse et ses plafonds peints anciens, etc.
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Je peux développer ici d'autres exemples : le PPCM - cela a été cité- reconnu est devenu centre
culturel de rencontre, lieu emblématique de notre ville avec un projet fortement appuyé par notre
Maire depuis sa création.

Récemment, le gymnase Henri Wallon a été classé architecture remarquable du XXe siecle car,
contrairement, aux autres gymnases construits dans cette période et de méme conception, seul
celui de Bagneux a conservé son architecture et ses matériaux d’origine.

Il est difficile de ne pas parler du cédre, cet arbre visible de la Place Dampierre et qui n'est pas
classé arbre remarquable. Sa position au-dessus du fontis identifié dans le cadre de 1’étude de sol
ne permet pas d'envisager sa conservation en I'état, en tenant compte des différents scénarios, y
compris celui de le déplacer dans un autre site.

Enfin, la maison du patrimoine au Clos des Sources rénovée dont l'ouverture pendant le mandat
est un de nos engagements municipaux avec l'objectif d'obtenir dans le futur la labellisation
Bagneux ville d'art et d'histoire.

Le projet Sauver le Dampierre est un projet ambitieux avec des perspectives de futur tiers-lieu qui
pourrait trouver sa concrétisation dans un autre contexte ou les conditions seraient plus favorables.

Cette pétition a montré I’intérét des Balnéolaises et Balnéolais a se questionner, a s'impliquer en la
signant. Nul doute que les signataires sauront poursuivre leurs actions au travers des projets qui
apparaitront dans notre ville.

La réussite incontestable des dernieres JEP, Journées Européennes du Patrimoine, des 21 et
22 septembre derniers est une preuve de plus de I'intérét des Balnéolaises et Balnéolais a découvrir
et a préserver leur patrimoine sur lequel nous aimons tous y faire référence.

Tant de lieux se sont créés et font partie intégrante de notre patrimoine d'aujourd'hui et, donc, de
demain, comme 1’Agrocité rebaptisée tiers-lieu de la Lisette, Les Simones en tant que tiers-lieu,
sans oublier le café-restaurant récemment inauguré le Dampierre préservé qui redonne un
attachement a notre ceeur de ville.

Au nom de mon Groupe, je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci.
M. KANDEL. - Je voudrais répondre sur ce qui s’est dit au cours du debat.

Je crois que construire la ville, c'est un équilibre. C'est de notre responsabilité. Certes, il y a le
patrimoine, il y a la nature en ville, mais aussi répondre aux besoins de nos concitoyens : le
logement, I'activité, le commerce en font partie.

Les habitants nous appellent aussi a tenir tous les bouts de cet équilibre quand nous construisons la
ville.

Il n'y a pas d'un c6té ceux qui veulent détruire le patrimoine et de l'autre ceux qui veulent le
conserver. Pas mal I'ont rappelé, la ville est attentive a son patrimoine. Je ne rappelle pas tout ce
qui a été dit sur la maison du patrimoine, sur ce qui a été fait sur Saint-Hermeland, ce que vient de
rappeler Paul. Nous sommes aussi un peu garants de cet équilibre. Les habitants du centre-ville me
demandent tous les jours quand il y aura une boucherie, quand il y aura des commerces, quand
nous ferons davantage vivre ce centre-ville.

Je vous rappelle que nous avons fait une étude sur le centre-ville particulier qui montre que nous
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avons une difficulté : il est tres peu dense. Tant qu'il sera aussi peu dense, nous aurons du mal a
avoir de I’activité, des commerces qui fonctionnent.

Nous avons aussi besoin de le faire vivre pour son attractivite.

Quand je dis "équilibre", cela ne veut pas dire balancer entre une ville-musée et une ville-dortoir,
nous essayons de mettre tout cela en musique. C'est ce qui a €té fait, je pense, pour ce projet. C'est
ce que nous essayons de faire dans ce centre-ville. La délibération que je vais présenter ce soir
montre que nous essayons de faire vivre ce centre-ville un peu différemment.

Un des collégues disait : "on veut du temps™. Je ne suis pas si vieil élu puisque je viens de cette
mandature, mais je crois que nous avons consacré beaucoup de temps a ce projet, il y a eu
beaucoup de concertations. Le projet, nous lI'avons dit, a évolué grandement.

Il me semble que, dans les derniéres réunions publiques, les habitants auxquels nous avons
présenté ce projet n'y étaient pas hostiles. Nous pouvons aussi dire que cette concertation a porté
ses fruits.

Je pense aussi qu'il est temps de faire évoluer cette parcelle dans le centre-ville qui se dégrade de
plus en plus. Jai plutdt des habitants qui me disent : "quand est-ce que cela bouge ?".

Je pense qu'il est temps de faire avancer ce projet pour répondre aussi aux besoins de nos
habitants.

Mme le MAIRE. - Monsieur Jean-Luc Rousseau, c'est a vous.
M. ROUSSEAU. - Merci Madame la Maire.

Notre Groupe est, bien sdr, tres favorable a ce droit de saisine qui constitue un droit de réponse a
la demande des citoyens et parfois a leur défiance vis-a-vis des élus et des institutions.

Conserver les batiments et en faire un tiers-lieu de vie, un centre pédagogique de la fermentation
(brasserie, fournil a pain, fromagerie, épicerie bio solidaire, etc.) peut paraitre & premiere vue une
bonne idée dans le sens de démarche écologique, de préservation des arbres existants, de
conservation du patrimoine actuel. Comme je l'ai dit tout a I’heure dans la présentation de la
saisine qui a été faite, nous n'avions pas tous les éléments présentés par le collectif Bagneux
Village Remarquable.

Nous avons bien le détail du projet de construction, puisque c'est un projet que nous avons suivi,
les uns et les autres, toutes ces années. Nous connaissons trés bien cette ZAC Blanchard. Pour la
suivre depuis plus de vingt ans, je connais bien le contexte. Vous avez rappelé, Pascale Meker, les
éléments notamment autour du contexte économique de cette ZAC. Ce n'est pas forcément
évident.

J'ai participé a ces différentes réunions. On voit bien qu'il est difficile de réhabiliter ce bati et de
maintenir le cedre, nous aimerions qu'il reste. Comment faire ? Quelles interventions pour combler
ce fontis qui s'est formé sur le terrain ?

Nous manquons d'éléments.

Je suis un peu étonné que cette association ait attendu 2024 pour réagir, n'ait pas réagi deux ou
trois ans plus tét.

Depuis plusieurs années, nous nous étions interrogés sur la viabilité du projet.
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Nous voyons bien que, le concernant, méme s'il y a construction, notre commune va devoir sortir
1,50 M€ pour tomber sur un équilibre financier.

En tant qu'élu, lI'aspect économique, méme s'il n'y a pas que cela, je 1'ai entendu dire tout a I’heure,
est aussi un point que nous prenons en compte.

Dans ce contexte, sur la saisine de ce soir, nous nous abstiendrons.
Merci.

Mme le MAIRE. - Yasmine Boudjenah, a vous.

Mme BOUDJENAMH. - Merci Madame le Maire.

Je voudrais réagir a certains des propos qui ont été tenus.

Ce droit de saisine nous permet a nouveau de nous pencher sur un sujet sur lequel on ne peut pas
dire que la municipalité n'ait pas pris le temps. Il y a eu de nombreuses réunions y compris quand
Pascale Meker était élue au patrimoine et moi élue a I’aménagement en recevant a plusieurs
reprises le collectif, avant méme qu'il ne devienne une association puis I'association, en présence
parfois de I'architecte des Batiments de France et de la Directrice du CAUE 92.

Le mot démocratie a été employé tout a I'neure. Il est de la responsabilité des élus du Conseil
municipal d'entendre ce que les habitants, tous les habitants, peuvent émettre comme avis, puis de
prendre leurs responsabilités en mettant au centre I'intérét général.

Je voudrais surtout réagir aux propos tenus par notre collegue Pascale Meker sur I'historique de la
ZAC ; un certain nombre de dates et de montants ont été émis et le mot "doute" a été utilisé.

Je voudrais concentrer mon propos sur ce point pour réexpliquer brievement la maniere dont
fonctionne une ZAC. Une ZAC (Zone d'’Aménagement Concerté) est un outil d'urbanisme qui
permet une maitrise publique du devenir d'un périmétre. C'est extrémement encadré avec un
équilibre a atteindre, avec des comptes rendus a la collectivité : nous en avons plusieurs chaque
année par 1’aménageur désigné pour mener a bien cette ZAC. L'état nous contrble aussi, sans
parler du trésorier de la Commune, le cas échéant, qui vérifie que tout se passe bien: quand
notamment la collectivité abonde avec une subvention d'équilibre, il faut justifier, auprés du
trésorier, les raisons qui font que la collectivité doit contribuer financiérement a I'opération
d'aménagement.

Sans assommer tout le monde, je souhaiterais néanmoins rappeler brievement que cette subvention
d'équilibre, le montant sur lequel Pascale Meker est revenue, ainsi que son augmentation
notamment entre 2016 et 2019 puis en 2021 et jusqu'a aujourd'hui, prend sa source dans le fait
gu'en 2016, nous avions inauguré la créche des Petits Moulins, un équipement public: la
participation de la commune a la construction de cet équipement se traduisait par un certain
montant d'équilibre.

Quand on commence a posséder des terrains, les garder n'est pas gratuit, tout un tas de choses est
obligatoire a payer quand on posséde un foncier : le portage foncier, le gardiennage, les impots
fonciers ont continué de s’accumuler au fil des années et faire travailler des gens, en I’occurrence,
I’aménageur (une équipe qui travaille pour nous), ce n’est pas gratuit. La aussi, c'est trés encadré.
C'est I'explication en tout cas de I'augmentation entre 2016 et 2021.

L'augmentation jusqu'a 2,40 M€ aujourd'hui s'explique cette fois par le projet. Aujourd'hui, ce a
quoi nous avons proposé d'aboutir en ayant pris le temps, en ayant entendu, en ayant pris des
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architectes spécialisés, donc du patrimoine, en ayant élaboré un projet completement différent de
celui qui, a un moment donné, avait été envisagé, conduit a la proposition par la ville d'une
seconde subvention d'équilibre a hauteur d'environ 1,20 M€. Cela double la participation
financiere de la ville a la ZAC Blanchard pour permettre a cette ZAC d'aller au bout, pour que

nous puissions terminer 1’aménagement dans les meilleures conditions d'un projet bien inséré et
d'équilibre de la ZAC.

Il'y a un déficit lorsque I'on choisit de revendre les terrains que I'on a achetés & un moment donné
a un prix moindre que celui prévu auparavant dans I'équilibre et aussi parce que Bagneux, vous le
savez, nous ne l'avons peut-&tre pas rappelé ce soir, porte une attention extrémement forte a la
spéculation - ce qui s'est passé dans la ZAC Blanchard avec les premiers logements construits - sur
les prix de sortie. Les efforts trés importants cumulés expliquent que cet équilibre, pour reprendre
les propos de Laurent Kandel, est celui auquel nous avons collectivement proposé d’aboutir pour
ne pas aller encore au-dela sur un montant qui était déja tres important.

Je ne reviens pas sur la qualité du projet puisque beaucoup de collegues y sont revenus.

Je voudrais simplement rappeler qu'il me semble que prendre ses responsabilités aujourd'hui, c'est
essayer de réfléchir a I'époque dans laguelle nous vivons aujourd'hui, celle aussi de la lutte contre
I’étalement urbain et de la reconstruction de la ville sur la ville.

Je ne crois pas que nous ayons a rougir de ce que Bagneux parvient a preserver et a valoriser du
patrimoine de son territoire.

Dr’ailleurs, si Bagneux est obligé, ce n'est pas nouveau, de compter sur les carrieres dans une
grande partie de son sous-sol, c'est parce qu'a une certaine période - une preuve de I'histoire - ce
sont ces territoires de banlieue qui ont servi a construire la belle capitale de Paris. Techniquement,
nous sommes bien obliges de "jongler" avec cela.

Je voulais apporter ces éléments techniques pour ne pas laisser penser qu’une opération sous
maitrise publique ne serait pas encadrée dans ses régles et que nous aurions laissé filer des choses
gue nous aurions pu maitriser autrement.

Je crois que c'est le meilleur projet auquel nous puissions aboutir pour parvenir, dans des
conditions économiques, financiéres, techniques, environnementales avec le reemploi, a offrir a
notre centre-ville une nouvelle vie a cet Tlot que nous avons appelé I'Tlot Dampierre.

Un dernier élément sur le moratoire puisque le mot a été prononcé, un moratoire, comme je viens
de I’expliquer a I’instant, c’est encore prendre du temps, c’est encore avoir de l'argent qui devra
forcément étre payé a un moment donné.

En moyenne, si lI'on regarde ce qui s'est passé les années passées, le colt d'un moratoire, c'est
environ 300 000 € par an, Somme que nous aurions a ajouter au bilan de cette ZAC Blanchard.

Mme le MAIRE. - Merci. Aicha Moutaoukil, nous vous écoutons.
Mme MOUTAOUKIL. - Madame la Maire, merci beaucoup de me donner la parole.

Je voudrais moi aussi dire quelques mots, méme si vous connaissez I'expression de mon Groupe,
Michel Reynaud I'a exprimée il y a quelques minutes.

Nous sommes évidemment trés heureux de voir que ce droit de saisine citoyenne fonctionne et trés
heureux de voir que des habitants s’en saisissent et que nous puissions, ce soir, méme si c'est une
premiére, nous espéerons qu'il y en aura d'autres, nous donner 1’occasion d'échanger de manicre

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

T

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_1-DE

apaisée sur un projet qui a suscité beaucoup d'interrogations, d’émoi, nous le reconnaissons. Apres
la prise de parole de I'ensemble des collégues, je n'ai pas grand-chose a ajouter a tout ce qui a été
dit, qui permette d'expliquer notre cheminement jusqu'a ce projet qui, vous le savez, nous l'avons
dit a plusieurs reprises, a beaucoup évolué.

Je voudrais faire miens les propos de mon collégue, Laurent Kandel, qui a dit a I’instant : "1l n'y a
pas ceux qui ici defendent le patrimoine et ceux qui ne le défendraient pas". Il ne serait pas juste
de sortir d'ici avec cette idée. Nous sommes clairement tout & fait attachés a ces questions
patrimoniales de notre ville. Nous y tenons.

Pour autant - notre collégue Pascale Meker I'a dit dans son propos - nous le savons, nous ne
pourrions pas garder en I'état I'arbre que nous observons, ce magnifique cédre qui est au centre des
préoccupations d'un certain nombre d'entre vous. En plus, le fontis nous oblige de toute maniere a
faire quelque chose de ce café Dampierre. Nous ne pourrions pas non plus, pour toutes les raisons
qui ont été rappelées, le maintenir ainsi.

Il nous faut avancer.

Nous relevons tout de méme dans tous les échanges qui ont eu lieu ce soir que la question
financiere n'est pas subsidiaire. En Vérité, elle est au cceur de nos discussions quoique nous nous
disions ici.

Mme la Maire a rappelé le contexte budgétaire dans lequel nous nous trouvons, qui risque de
s'aggraver encore.

Il nous semble, compte tenu des besoins de nos habitants - et mon collegue, quand il a pris la
parole, a essayé de l'exprimer - que nous ne pouvons pas ne pas regarder avec sérieux cette
question.

Or, on nous dit qu'en cas d'absence de projet sur cet lot, la commune se verrait dans I'obligation
d'acquérir ou de compenser les codts fonciers engagés depuis 2016 a hauteur de 5,80 M€ avec les
comblements.

Il faudrait donc alors compenser ces colts par une viabilité économique que le seul ex-café
Dampierre en tiers-lieu ne saurait combler.

Encore une fois, nous pouvons le tourner dans tous les sens, il se trouve qu'en responsabilite,
conscients de la décision qui sera prise ce soir, nous avons décidé au sein de notre Groupe
également de ne pas donner suite a cette saisine.

Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci.

Plus aucun collégue ne souhaitant intervenir, je vais vous proposer de passer au vote. Avant, je
voudrais juste redire un mot sur le temps car il y a déja eu beaucoup d'échanges que je partage.

Yasmine Boudjenah 1’a dit ainsi que d'autres collégues, c'est un projet sur lequel nous avons pris
du temps, j'ai presque envie de dire peut-étre trop.

Nous savons dans quel état est cette batisse. Celles et ceux qui passent devant tous les jours la
voient se dégrader au fil des années. Cela fait longtemps gque ces batiments sont en trés mauvais
état. Si j'ai dd prendre un arrété de péril, c'est parce que nous étions arrivés a la situation ou si je
ne le prenais pas, ma responsabilité juridique était engagée s'il se passait quoi que ce soit.
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Nous avons donc pris beaucoup de temps pour discuter de ce projet. J'ai envie de vous dire que
nous l'avons vraiment amélioré ensemble.

Je comprends que vous n'étes pas satisfaits de ce que nous proposons, mais je pense que
I'intervention des citoyennes et des citoyens et la concertation avec les habitants nous a poussés a
améliorer ce projet, c'est le message que jai envie de vous faire passer ce soir. Ce temps de
concertation et de travail qui n'est d'ailleurs pas fini a été précieux pour le projet. Je tenais a le
redire.

Parfois, nous titiller permet aussi de réaliser de meilleurs projets pour la ville et les habitants. C'est
dans un aller et retour entre les €lus et les habitants que I'on concoit les projets.

Je ne reviens pas sur le fontis car nous avons échangé les arguments. VVous pouvez ne pas nous
croire, mais nous avons toutes les études qui montrent qu’il y a un fontis sous 1’arbre, qu'a terme,
cela va s’écrouler, qu'il faut consolider ce terrain. Nous avons tous les éléments. Pour le coup,
nous avons poussé tres sérieusement les études, ce que nous ne faisons peut-étre pas pour d'autres
projets qui sont méme parfois plus importants que celui-ci.

Il y a un ou deux commerces de 300 m? en rez-de-chaussée. J'avais dit lors des réunions que s'il y
avait des projets intéressants, des porteurs de projets pour occuper ces locaux et faire vivre le
centre-ville, nous serions tout a fait disponibles a les regarder avec vous. Je tenais vous le dire a
nouveau.

Parler des moyens financiers qu'a ou n'a pas la commune n’est pas un gros mot. Il n'y a pas les
utopistes et les realistes qui pensent. Les élus sont comptables de laisser a chaque fin d’année des
finances communales correctes et des budgets corrects a la ville. Je ne fais pas partie des Maires
qui disent qu’il ne faut pas s’endetter, il faut s’endetter mais de maniére raisonnable et non de
maniere inconsiderée.

Je pense que tous les collégues autour de la table savent que, quand on travaille sur des projets
alternatifs d'économie sociale et solidaire, pas un a Bagneux - vous en connaissez peut-étre un, pas
moi - ne vit sans l'intervention de la puissance publique et sans des subventions publiques.

S'agissant du PPCM, qui est devenu centre culturel de rencontre, quasiment tous les ans, nous
augmentons les subventions. Tous les ans, je vous en propose. Nous avons méme parfois des
débats au sein de notre Conseil municipal pour savoir si nous pouvons continuer, et avec ce que va
nous prendre le Gouvernement, nous allons en avoir des débats. Je pense au tiers-lieu de la Lisette,
a sa construction et a sa gestion future, a la recyclerie, un nouvel équipement d'économie sociale et
solidaire trés important pour la ville que nous devons continuer de soutenir si nous voulons que
cela fonctionne. C'est aussi vrai sur le tiers-lieu Les Simones qu'il faut continuer a soutenir pour
que cela puisse fonctionner a 1’avenir. Je pense a I'engagement de la ville a I'égard de la régie de
quartier, celle-ci ne vivrait pas sans les subventions de la ville. Je pense a toute l'aide associative
que fournit la ville en termes de locaux, etc.

Je ne dis pas cela pour dire qu'il ne faut pas continuer de le faire, je le dis pour souligner que je
crois que la ville de Bagneux n'a pas a rougir de son soutien a I'économie sociale et solidaire et a
ses projets que nous avons toujours essaye de favoriser.

La, je ne parle que de projets sur lesquels la ville avait le foncier. Nous étions chez nous, j'ai envie
de dire, nous n'avions qu’a soutenir soit une construction sur un terrain qui nous appartenait soit
du fonctionnement.
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La, vous l'avez en téte, la question d'acquérir le foncier sans avoir rien fait est trés importante.
C'est pour cela que nous avons essayé de travailler a un projet inséré dans le centre-ville, un beau
projet qui puisse nous permettre dans ces surfaces commerciales de continuer a donner de
I'attractivité a notre centre-ville ; cela pourra étre des commerces alternatifs. Si des projets se
proposent, nous sommes favorables a les soutenir.

Vous avez compris que je vous propose de ne pas donner suite a la saisine. Cela ne veut pas dire
que le dialogue s'arréte. Le projet avance en tous les cas.

Nous passons au vote.

2 VOTE : ADOPTE A LA MAJORITE, LE GROUPE EELV ET CITOYENS VOTANT CONTRE
ET LE GROUPE MIEUX VIVRE A BAGNEUX S'ABSTENANT

Merci aux membres de I'association et & leurs intervenants d'avoir pris ce temps ce soir.

Merci aux collégues des groupes de la majorité qui ont soutenu cette position. En revanche, je ne
remercie pas le Groupe EELV et Citoyens qui a voté contre.

Nous continuons le Conseil municipal. Nous avons désormais a passer une trentaine de
délibérations. Je vais essayer d'aller vite sur ce qui ne nécessite pas forcément que I'on passe du
temps, vous ne m'en voudrez pas.

FINANCES

3 - ADMISSION EN NON-VALEUR (EXERCICES 2016-2023)

ADMISSION EN NON-VALEUR DES TITRES DE RECETTES IRRECOUVRABLES POUR LES EXERCICES
2016 A 2023

Mme le MAIRE. - Les titres de recettes s'élevent a 49 986,25 €.

M. ROUSSEAU. - Nous voterons favorablement cette délibération, bien entendu. Malgré tout, le
montant des phases de poursuite inopérantes nous a paru tres élevé : 39 367,27 €.

A-t-on le pourcentage des phases de poursuite qui aboutissent par rapport aux phases de poursuite
inopérantes ? A-t-on le montant récupéreé suite a des phases de poursuite opérantes ?

Nous posons la question car nous avons observé que ces titres étaient plus importants que
d'habitude.

Mme le MAIRE. - Je ne vais pas savoir vous répondre, mais nous chercherons les réponses.

Nous votons tout de méme de 2016 a 2023, soit sept années. D'habitude, nous votons plus tot. Je
pense que c'est suite a des commissions de surendettement que la Banque de France a déclaré qu'il
n'y aurait pas de poursuite pour ces dettes. Cela porte souvent sur de petits montants de personnes
endettées qui déposent leur dossier a la Banque de France.

Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
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AMENAGEMENT URBAIN

4 - REGULARISATION FONCIERE AU PROFIT DE L'"OFFICE PUBLIC VALLEE SUD HABITAT

CESSION DE LOGEMENTS SITUES DANS LA COPROPRIETE DU 1 AVENUE HENRI RAVERA - 2 RUE
DE LA REPUBLIQUE AU PROFIT DE L'"OFFICE PUBLIC VALLEE SUD HABITAT

Mme le MAIRE. - Nous approuvons la cession a la SEM Vallée Sud Habitat des quatre
logements et trois combles situés au-dessus de la brasserie du nouveau Dampierre.

Nous avions préempté les cafés le Brazza et le Bretagne. Dans le cadre de cette préemption, il y
avait les logements.

La SEM Vallée Sud Développement n'ayant pas vocation & les gérer, nous les revendons a Vallee
Sud Habitat qui est I'office HLM de Vallée Sud Grand Paris.

Nous passons au vote si vous n'avez pas de question.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
5 - REGULARISATION FONCIERE AUPRES DE LA SOCIETE AIC 4 FRERES L UMIERE

REGULARISATION DE PARCELLES A USAGE DE VOIRIE AUPRES DE LA SOCIETE AIC 4 FRERES
LUMIERE SITUEES AU 4-10 RUE DES FRERES LUMIERE

Mme BOUDJENAMH. - Ce programme a été livré il y a environ un an. La Société AIC 4 Fréres
Lumiére propose de nous céder a titre gratuit des parcelles qui se trouvent dans la voirie publique,
d'une superficie de 103 m?.

Mme le MAIRE. - Merci. Je suppose que cela ne souléve pas de question.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

6 - SUBVENTION DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS DANS LE CADRE DU PROGRAMME
""CENTRES-VILLES VIVANTS"'

APPROBATION DU CONTRAT METROPOLITAIN DE DEVELOPPEMENT '""CENTRES-VILLES
VIVANTS" ENTRE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ET LA VILLE DE BAGNEUX ET
AUTORISATION DONNEE A MME LE MAIRE DE LE SIGNER

M. KANDEL. - Je suis tres heureux de vous présenter cette délibération qui approuve ce contrat
avec la Métropole.

Depuis 2021, la ville a intégré ce programme centres-villes vivants qui nous a permis de lancer
une étude commerciale notamment sur le centre-ville.

De cette etude a découlé un plan d'actions qui, maintenant, est décliné avec la Métropole dans le
cadre d'une convention ou la Métropole va financer la moitié des actions menées.

Les actions menées sont mentionnées dans le dossier. En voici quelques-unes :
- une charte des devantures,
- la création d'un parcours marchand,

- le développement d’animations commerciales,
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- I'nabillage de vitrines,
- les locaux vacants,
- une signalétique, etc.

Nous nous préoccupons donc bien du centre-ville. Par rapport a la discussion de tout a 1’heure,
nous essayons de le rendre plus attractif et plus vivant pour développer nos commerces.

Ce programme d’actions est estimé a 310 000 € hors taxes. Il pourra bénéficier d'une subvention
de la moitié.

Je vous propose d'adopter cette convention.
Mme le MAIRE. - 1l s'agit d'une délibération importante. La ville et la Métropole s'engagent.

Merci a Laurent Kandel et au service de la ville d'étre allés chercher cette subvention importante
pour nous.

Monsieur Rousseau, nous vous écoutons.
M. ROUSSEAU. - Merci Madame la Maire.

Nous sommes bien sOr favorables a cette initiative, nous sommes preneurs a tout ce qui peut
contribuer & dynamiser les commerces. Nous sommes d’ailleurs preneurs de I'étude de I'année
derniére. Je ne crois pas que nous ’ayons eue ou elle m'a échappé.

Jiai une question : les commercants pourront-ils toucher une subvention de la métropole pour
améliorer leur devanture, mener des actions, faire des journées, etc. ?

M. KANDEL. - Je vais y répondre dans la deuxiéme délibération qui vient.

Cela ne viendra pas directement de la Métropole. Nous réfléchissons a une aide a la rénovation des
devantures des commercants que nous proposerons en début 2025.

Avant, il nous faut faire une charte des devantures pour harmoniser tout cela. Nous en parlerons
dans la 2° délibération.

Des propositions d'aides directes seront donc faites aux commercants, surtout d'accompagnement
dans leur travail de rénovation et de tous les jours mais aussi en termes d'accessibilité pour les
handicapés. Je I'ai précisé ce matin au CAUE.

Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
7 - CONCEPTION D'UNE CHARTE SUR LES DEVANTURES COMMERCIALES

APPROBATION D'UNE CONVENTION ENTRE LA VILLE ET LE CONSEIL D'ARCHITECTURE,
D'URBANISME ET DE L'ENVIRONNEMENT DES HAUTS-DE-SEINE (CAUE), RELATIVE A LA
CONCEPTION D'UNE CHARTE POUR LE COMMERCE A BAGNEUX - AUTORISATION DONNEE A
MME LE MAIRE DE SIGNER LADITE CONVENTION

M. KANDEL. - L'idée est de concevoir un outil pour harmoniser et rendre plus qualitatives les
devantures commerciales de notre ville, un outil important.

Cette charte sera remise aux commercants, futurs commercants et porteurs de projets. Nous

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

T

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_1-DE

fixerons les grands principes. Ce sera aussi un outil pédagogique qui aidera les commergants dans
leur travail sur leur devanture.

Plus spécifiquement, tous les commercants qui souhaitent revoir leur devanture ou créer un
commerce seront accompagnés du CAUE, ce sera un accompagnement complet du début du projet
jusqu'a sa réalisation.

Ce n'est pas seulement des regles que nous allons fixer, c'est une aide concrete d'une architecte
conseil du CAUE.

C'est un cadre que nous souhaitons fixer.

Dans un deuxiéme temps, nous proposerons une aide a la rénovation de devantures pour les
commercants qui le souhaitent. Elle devrait normalement étre mise en place en 2025.

Au préalable, nous avons besoin de cette charte pour bien fixer les régles pour tous les
commergants.

Mme le MAIRE. - Merci.

S'il n'y a pas de questions, nous passons au vote.
2 VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

Je vous remercie.

8 - CONCESSION D'AMENAGEMENT DU SECTEUR ALBERT PETIT-PLAINE DE JEUX (CRACL 2023)

INFORMATION DU CONSEIL MUNICIPAL SUR LE COMPTE RENDU ANNUEL D'ACTIVITE A LA
COLLECTIVITE LOCALE (CRACL) AU TITRE DE L'ANNEE 2023 RELATIF A LA CONCESSION
D'AMENAGEMENT DU SECTEUR ALBERT PETIT-PLAINE DE JEUX

Mme BOUDJENAH. - Je vais aller vite sur I'ensemble des CRACL puisque ce sont des
opérations que nous voyons chaque année.

Sur Plaine de Jeux, le terme de la concession interviendra le 31 décembre 2025.

Les nouveautés sur 2023 sont uniquement le paiement des impéts fonciers. Le dernier lot est en
construction et nous sommes sur un résultat d'opération positif a ce jour d'un peu plus de
237 000 € hors taxes estimés en fin d'opération.

Mme le MAIRE. - Merci.

Il s'agit d'une information donnée au Conseil municipal.
Il est pris acte a I'unanimité.

9-ZAC MouLIN BLANCHARD (CRACL 2023)

INFORMATION AU CONSEIL MUNICIPAL SUR LE COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE
LOCALE RELATIF A LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DU MOULIN BLANCHARD AU TITRE
DE L'ANNEE 2023

Mme BOUDJENAH. - Etant donné que nous en avons plus ou moins parlé et que le CRACL est
tres détaillé, je n'y reviens pas.

Ce qui est important dans un CRACL, c'est le bilan et les perspectives financieres.
A la fin de I'opération, le bilan accusera a ce jour un déficit de 2 408 000 € hors taxes. Je ne
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reviens pas sur le détail de la ZAC Blanchard, je pense que ce n'est pas nécessaire.

M. ROUSSEAU. - Nous n'allons pas relancer le débat sur la ZAC Blanchard, mais le point de
vigilance est ce que vient de rappeler Mme Boudjenah, a savoir le déficit du projet.

Mme MEKER. - Une question : pourquoi, en 2016, décider d'étendre cette ZAC jusqu'a I'Tlot
Dampierre ? Peut-étre ne pourrez-vous pas me répondre ce Soir.

Le PLU était un outil pour maitriser le foncier a cet endroit. 1l y a eu une modification, Yasmine je
le sais bien, pour limiter la constructibilité alors que, dans le centre-ville, avec le COS, c'était
dense. Je ne comprends pas pourquoi aller plus loin, alors que la ZAC était dans un équilibre...
Pour se refaire ?! Finalement, ce n'est pas le cas, on plonge encore un peu plus.

Je n'y reviens pas, pour moi, le projet n'est pas satisfaisant en 1’état.

Mme BOUDJENAH. - Pascale, nous étions dans la méme équipe municipale. Nous étions
d'ailleurs toutes les deux au Conseil d'administration de la SEMABA. A de multiples reprises et
depuis le début de ce mandat, nous avons parlé de ces sujets. Il faut se rappeler qu’une partie de
cet Tlot était prévue dans la ZAC Blanchard. Nous ne I'avons pas rappelé ce soir parce que c'est
tres ancien, mais des bureaux étaient prévus rue de Fontenay, pas dans tout 1’Tlot effectivement,
dans la période ou la ZAC Blanchard était encore opérationnelle dans le reste du périmetre. Un
certain nombre de promoteurs, je pense que tu t'en souviens, en tout cas nous l'avons rappelé a de
multiples reprises, nous l'avons dit en réunions publiques, s'intéressaient au reste de I7lot, ils
avaient approché les propriétaires privés.

A 1’époque, la SEMABA, SADEV par la suite, n'était pas encore propriétaire du reste de ces
batiments privés. De mémoire, le Crédit Agricole avait cherché a déposer un permis de construire
dont le nombre de m? était totalement délirant, je pense que l'on peut employer le mot. C'est donc
a partir de ce moment-la que la question s'est posée. Je crois qu’il était prévu 700 m? de tertiaire.
Construire ces petits bouts de bureaux n'avait pas de sens. En revanche, la question des
commerces prenait du sens.

Pour bloquer un projet privé sur une partie attenante, il a été décidé collectivement par I'équipe
municipale de travailler a I'éventualité de créer un flot plus large pour essayer de maitriser du point
de vue urbain mais aussi du point de vue colt du foncier et, par conséquent, empécher ce
promoteur d'acheter a des prix stratosphériques et de chercher a rentabiliser son acquisition. Nous
avons essayeé de travailler dessus depuis en prenant beaucoup de temps, beaucoup de va-et-vient et
d'hypothéses sur la forme et la constructibilité qui pouvaient étre raisonnables avec I'acquisition du
foncier a laquelle il fallait procéder pour faire cette opération.

Cela n'a donc pas accentué le déficit : la subvention d'équilibre supplémentaire que la ville se
propose de verser a pour but d'équilibrer I'opération de Ilot non d'équilibrer la ZAC Blanchard.

Mme le MAIRE. - Ce qu’a déja payé la ville, c'est sa participation pour la construction de la
créche. Un équipement public a été construit, la ville en a payé une partie.

Nous prenons acte, a I'unanimité, de cette présentation.
10 - RAPPORT ANNUEL SADEV94 2023 DU MANDATAIRE AUPRES DE SADEV 94

Mme BOUDJENAH. - C'est a la fois le rapport annuel de SADEV 94 dont la ville est
administratrice et le rapport d'activité de I'administratrice que je suis pour représenter la ville au
Conseil d'administration et a I'Assemblée Genérale de SADEV 94.
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Je vais vous faire gré de tout le détail. 1l s'agit d'une synthese des opérations de cet aménageur sur
I'année 2023 avec des niveaux d'opérations importants.

Quelques chiffres :
- la vente de charges foncieres a représenté un peu plus de 95 M€,
- des dépenses d'investissement sont & hauteur de 83,80 M€.

SADEV 94 mene des opérations importantes d'aménagement et en maitrise d'ouvrage pour
construire des groupes scolaires par exemple ou accompagner. Pour ce qui concerne Bagneux par
exemple, il I'accompagne dans le cadre de 1’aménagement des espaces publics du site des
Mathurins.

S'agissant de la situation financiére, nous avons un chiffre d'affaires de 113 M€ qui représente un
bénéfice de 1,90 M€ et un endettement en baisse par rapport a 2022.

Vous avez le détail sur les perspectives de développement.

Pour ce qui concerne Bagneux, je ne vais pas redonner les opérations que SADEV 94 méne sur le
territoire, vous les connaissez. Je citerai la ZAC Victor Hugo dont nous n'avons pas parlé qui est
encore en cours avec, en 2023, plusieurs livraisons importantes d'immeubles de bureaux. Network
2 notamment qui, pour les collegues qui n'ont pas vu l'information, a été inauguré a la mi-
septembre - Laurent Kandel et Mouloud Haddad étaient présents pour représenter la municipalité -
par l'installation de I'ensemble des services informatiques de la Caisse des dép6ts et Consignations
qui remplissent totalement cet immeuble de bureaux.

En 2023, c'est aussi la livraison du premier immeuble de la Place des Gares avec I'émergence des
premiers locaux commerciaux, I'enseigne Auchan et la boulangerie.

Enfin, nous avons vu I'émergence du premier lot du secteur 4 de la ZAC Victor Hugo en
co-promotion avec le promoteur Emerige et le batiment ceuvre réalisé par Eva Jospin.

Apres, c'est ZAC Blanchard, Albert Petit et le PUP des Mathurins.

Quelques mots sur la ZAC des musiciens, la ZAC la plus récente dont SADEV 94, associé a
Citallios, s'occupe aupres de ’EPT Vallée Sud Grand Paris qui a créé la ZAC pour les besoins du
projet de renouvellement urbain du quartier de la Pierre Plate et, au-dela, pour permettre a
I'ensemble du quartier nord autour du pdle multimodal ligne 4 - ligne 15 de profiter au maximum
de la potentialité de I'arrivée de ces moyens de transport.

Mme le MAIRE. - Merci.

Il s'agit de prendre acte du rapport d'activité de Yasmine Boudjenah qui représente la commune au
sein du Conseil d'administration et de I'Assemblée Générale de SADEV 94 et de prendre acte du
rapport annuel d’activité 2023.

Il est pris acte a I'unanimité de ces deux rapports.

CITOYENNETE ET VIE DES QUARTIERS

11 - CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL 2022-2024 ENTRE LA COMMUNE ET LE
CONSEIL DEPARTEMENTAL

AUTORISATION DONNEE A MME LA MAIRE DE SIGNER L'AVENANT N°1 Au CONTRAT DE
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DEVELOPPEMENT TERRITORIAL 2022-2024

Mme le MAIRE. - En mars dernier, nous avions adopté les nouveaux contrats de ville, qui
s'appellent maintenant contrats d'engagement, au titre de la politique de la ville avec une
cartographie imposée par I'Etat et revue a la baisse : de trois quartiers prioritaires uniquement sur
Bagneux, nous passons a deux quartiers en politique de la ville sur la commune et a un quartier
intercommunal les Blagis avec Bagneux, Bourg-la-Reine, Sceaux et Fontenay-aux-Roses. Je ne
reviens pas sur les périmetres, vous les connaissez.

En juin dernier, nous votions la ventilation de la subvention politique de la ville allouée par le
département. Nous avions annoncé que nous passions d'une subvention pour 2024 de 180 205 €
contre 266 611 € en 2023, soit une baisse importante de la participation du département.

Sans acter cette baisse pour ne pas pénaliser les associations, nous vous avions proposé de verser
la subvention aux associations en priorité, sans attendre, afin de securiser les associations qui,
sinon, auraient vu leur subvention brutalement baisser en cours d'année 2024.

Depuis, plusieurs échanges ont eu lieu. D'abord, en séance du Conseil départemental en juillet
dernier : Héléne Cilliéres, notre Conseillére départementale, a pu intervenir en séance aupres du
Président et de ses collegues Conseillers départementaux. Puis réecemment, avec Hélene Cilliéres
et la Directrice générale des services, nous sommes allées rencontrer le Président du département
des Hauts-de-Seine et ses services. Nous avons soulevé plusieurs points : d’abord, les montants
des enveloppes sont décidés par rapport au nombre d’habitants. Or, la décision de baisse drastique
a été prise dans un calendrier tres serré sans attendre les données de recensement de I'INSEE 2024.
En juillet, le département a donc voté ces montants sans avoir le recensement de I'INSEE. Cela
signifie qu'ils ont voté pour un nombre d'habitants en QPV de 3 800, alors que nous sommes a
4 928.

Nous avons demandé au Président du département de revoir ces montants en fonction du nombre
d'habitants réellement annoncés par I'INSEE.

Pour l'instant, le Président a refusé de recalculer les enveloppes en disant que, s'il recalculait pour
Bagneux, il fallait recalculer pour toutes les villes du département, ce qui n'était pas possible car
cela ferait des plus pour des communes et des moins pour d'autres.

Autre point problématique, le département a calculé une moyenne de montants alloués par
habitant pour les nouveaux quartiers QPV bien en deca des montants pour les quartiers déja en
politique de la ville. De 52 € environ par habitant dans les quartiers que nous avions en QPV, nous
passons a 20 € par habitant dans les nouveaux quartiers politiques de la ville. Le département
considere que le quartier sud de la ville, qui est désormais dans un quartier intercommunal, est un
nouveau quartier. Du coup, il applique la méme somme aux quatre communes, une somme
vraiment en baisse par rapport a ce que nous avions auparavant.

Enfin, troisieme point que nous avons soulevé, comme quoi tout cela est compliqué, nous
contestons les chiffres avancés par la Préfecture. Notamment pour le quartier sud, on nous
annonce environ 400 habitants alors qu’il y a déja 230 logements aux Cuverons, 91 Place des
Tertres, soit 321 logements et on sait bien qu’il n’y a pas 445 habitants dans 321 logements dans
les quartiers de logements sociaux. Ceci fait l'objet d'une troisieme contestation que nous
formulons auprés de I'Etat, mais pour que les subventions puissent étre correctement débloquées,
je vous propose de voter cet avenant pour au moins percevoir déja cette somme, méme si nous ne
sommes pas satisfaits du tout.
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Voila les explications.
Nous passons au vote.

2 VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Je vous remercie.

12 - AVENANT A LA CONVENTION D'OBJECTIFS BAGNEUX ENVIRONNEMENT

APPROBATION DE L'AVENANT N° 3 A LA CONVENTION D'OBJECTIFS SIGNEE AVEC L'ASSOCIATION
BAGNEUX ENVIRONNEMENT AFIN D'INTEGRER LA PRISE EN CHARGE DES FLUIDES AUX AIDES
INDIRECTES ACCORDEES A L'ASSOCIATION

Mme le MAIRE. - Monsieur Chassat, je vous passe la parole.
M. CHASSAT. - Merci, Madame la Maire.

Chers collégues, l'association Bagneux Environnement a pour mission la protection de
I’environnement et 'amélioration de la qualité de vie sur la commune de Bagneux. Ses actions
s'inscrivent pleinement dans les objectifs de notre municipalité. C'est pourquoi, lors du Conseil
municipal du 19 mars 2024, la commune a approuvé la signature d'une convention d'objectifs
triennale avec cette association pour la période de 2024 a 2026, ainsi qu’une subvention de
fonctionnement de 40 000 € pour I'année 2024.

En plus de cette subvention financiere directe, la ville apporte également des aides indirectes a
I'association. Cela inclut la mise a disposition de locaux et de terrains tels que le tiers-lieu de la
Lisette et le pavillon situé au 4 Sentier des Brugnauts.

Par ailleurs, pour soutenir davantage 1’association, la commune prendra a sa charge les frais d’eau
et d’électricité pour ces batiments, un soutien estimé a environ 6 000 € par an.

Dans un souci de transparence, il me parait normal de mentionner ces aides indirectes dans la
convention d'objectifs qui lie la ville & cette association.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal de se prononcer comme suit :

- approuver la prise en charge directe par la commune des frais d'eau et d'électricité des batiments
mis & disposition de I’association Bagneux Environnement pour un montant estimé a 6 000 €
annuel,

- approuver l'avenant n° 3 de la convention triennale d'objectifs passée entre la commune et
I'association,

- autoriser la Maire ou son représentant a le signer et tout document y afférent.
Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

13 - SUBVENTION A L'ASSOCIATION SOS MEDITERRANEE AU TITRE DE L'EXERCICE 2024
(ADHESION A LA PLATE-FORME ""COLLECTIVITES"")

APPROBATION DU RENOUVELLEMENT DE L'ADHESION DE LA COMMUNE A LA PLATEFORME
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APPELEE "'COLLECTIVITES" DE L'ASSOCIATION SOS MEDITERRANEE ET DE L'ATTRIBUTION
D'UNE SUBVENTION AU TITRE DE L'EXERCICE 2024

Mme le MAIRE. - Monsieur Chassat, nous vous écoutons.
M. CHASSAT. - Merci Madame la Maire.

Chers collégues, SOS Méditerranée est une association fondée en 2015. Comme vous le savez, sa
principale mission est d'effectuer des sauvetages en mer de migrants ou réfugiés en affrétant des
bateaux comme 1’ Aquarius jusqu’en 2018 et ’Ocean Viking depuis 2019.

A linitiative de plusieurs communes dont Bagneux a été lancée en 2021 la plateforme des
collectivités solidaires. Cette initiative vise & soutenir I’ONG dans le sauvetage, la protection et
I'aide apportée aux réfugiés.

L'association intervient déja dans plusieurs de nos écoles et colleges dans le cadre de parcours
citoyens. Elle y développe des projets qui sensibilisent les éléves aux causes des migrations
forcées, favorisant ainsi les valeurs de solidarité et de paix.

Son action soutient des citoyens qui prennent tous les risques pour fuir la guerre, la misére ou les
déréglements climatiques.

Le nombre de victimes en Méditerranée continue d'augmenter. Rien qu'en 2023, 3 041 migrants
sont decédés contre 2 411 en 2022.

Par sa situation geographique, la France n'offre pas de port d'accueil. Pour autant, elle pourrait agir
contre les politiques européennes de forteresses dressées contre ces personnes plutét que
d’envisager un nouveau projet de loi immigration seulement huit mois aprés 1’adoption de la loi
précédente.

Il serait plus juste d'oeuvrer a des coopérations avec les pays d'origine, de favoriser la solidarité et
le désarmement. C’est pourquoi, afin de soutenir SOS Méditerranée dans ses missions, il est
proposé au Conseil municipal d'approuver :

- tout d'abord, le renouvellement de I'adhésion de la commune a la plateforme des collectivités
locales soutenant I'association,

- ensuite, le versement d'une subvention de 1 500 € a la méme association.
Je vous remercie.

Mme le MAIRE. - Merci.

Y a-t-il des remarques ?

Monsieur Quilgars, a vous.

M. QUILGARS. - Merci Madame la Maire.

Au nom du Groupe France Insoumise, je me félicite de cette délibération et de I'attribution de cette
subvention municipalité en soutien a l'association SOS Meéditerranée dont l'engagement
humanitaire sauve des vies chaque jour en Méditerranée.

Ce renouvellement refléte les valeurs de solidarité et de respect de la dignité humaine et de justice
qui honorent l'action de notre municipalité et, ce, d'autant plus dans cette période ou les idees
d'extréme droite progressent dangereusement en France et en Europe.
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Face a 1’'une des plus graves crises écologiques, sociales, économiques et humanitaires, SOS
Méditerranée incarne une mission essentielle : porter secours a celles et ceux qui, au péril de leur
vie, traversent la Méditerranée en quéte de sécurité et d'une vie meilleure.

Les actions de cette ONG sont un exemple de courage et de détermination alors méme qu’elles
sont confrontées a des obstacles politiques et logistiques de la part de notre Gouvernement et de
certains pays européens.

A T'heure ol les Barnier, Retailleau et consorts, véritables marionnettes du Rassemblement
National, veulent encore durcir I’inique loi de I’immigration, par cette subvention, notre ville, elle,
réaffirme de nouveau son engagement a soutenir des initiatives humanitaires de premier plan.

En soutenant SOS Méditerranée, nous faisons bien plus que participer a une action humanitaire,
nous contribuons a défendre les valeurs universelles d’humanité et de solidarité.

Cette subvention, au-dela de son aspect financier, est un geste fort qui témoigne notre soutien
inconditionnel aux efforts de sauvetage en mer et notre rejet ferme de toute forme de
déshumanisation des personnes migrantes.

Un mot encore pour regretter que seules 140 collectivités participent a cette action. Il serait, je
crois, temps que tous se joignent a cette démarche pour pouvoir soutenir durablement toutes ces
initiatives aussi cruciales.

Le travail de cette association nous rappelle que chaque vie sauvée en mer est une victoire pour
I'hnumanité.

Alors oui, merci a Bagneux de porter haut les valeurs de fraternité et d’accueil qui font la richesse
de notre ville.

Soutenir SOS Méditerranée, c’est affirmer que nous croyons en une société juste ou chaque vie
humaine mérite d'étre protégée quelles que soient ses origines ou son parcours.

Merci.

Mme le MAIRE. - Merci.
Monsieur Housni, a vous.
M. HOUSNI. - Merci.

Au nom du Groupe des Ecologistes, nous ne pouvons que nous féliciter tout simplement pour la
prise de cette décision d'accorder une subvention d'un montant de 1 500 € a l'association SOS
Méditerranée.

La mer Méditerranée est, aujourd'hui, décrite comme un cimetiere. D'ailleurs, c'est une route
migratoire et cette route migratoire est I'une des plus meurtrieres au monde. Aujourd'hui, des
milliers de morts cherchent a rejoindre le continent européen.

Cette association ceuvre pour sauver des vies et fait un travail extrémement important pour
expliquer la dangerosité de la prise de cette route. Je suis fier et notre Groupe est fier d'accorder
cette subvention pour gque cette association puisse continuer son travail.

Aujourd’hui, dans un contexte politique extrémement dangereux et extrémement compliqué, notre
Groupe bien évidemment dénoncera, encore une fois, le nouveau texte en cours d'élaboration par
le nouveau ministre de l'intérieur.
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Merci a Bagneux d'accompagner ce type d'association.
Mme le MAIRE. - Merci.
Je vous propose de passer au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Je vous en remercie.
14 - SUBVENTION EXCEPTIONNELLE AU COMB AU TITRE DE L'EXERCICE 2024

ATTRIBUTION D'UNE SUBVENTION EXCEPTIONNELLE DE 5000 €au COMB AU TITRE DE
L'EXERCICE 2024 AFIN D'ACCOMPAGNER LA MONTEE EN DIVISION DE SA SECTION RUGBY ET
APPROBATION DE L'AVENANT N° 2 A LA CONVENTION D'OBJECTIFS SIGNEE AVEC L'ASSOCIATION

Mme le MAIRE. - Monsieur Chassat, nous vous écoutons.
M. CHASSAT. - Merci Madame la Maire.

Chers collegues, le Club Olympique Multisports de Bagneux (COMB) joue un réle essentiel dans
la mise en ceuvre de la politique sportive de notre commune.

Cette saison, la section rugby du COMB s'est particulierement distinguée en remportant le
championnat de Régional 1. Grace a cette tres belle performance, les équipes A et B évolueront en
Fédérale 3 pour la saison 2024-2025.

Cependant, cette montée en division implique des frais supplémentaires.
En effet, les équipes devront se déplacer dans plusieurs régions voisines pour leurs matches.

Malgré une augmentation de la cotisation des adhérents et le soutien de sponsors, ces frais,
notamment pour les déplacements en car, restent lourds pour le COMB. C'est pourquoi,
le 10 juillet 2024, l'association a déposé une demande de subvention exceptionnelle de 5 000 €
aupres de la municipalité.

Consciente des bénéfices que cette réussite apporte a I'image de notre ville et a la motivation de
I'ensemble des sportifs balnéolais, la municipalité souhaite répondre favorablement a cette
demande.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal de se prononcer comme suit :

- attribuer une subvention exceptionnelle d’un montant de 5 000 € au COMB au titre de I’exercice
2024,

- approuver en conséquence l'avenant n° 2 a la convention triennale d’objectifs 2024-2026 passée
avec le COMB,

- et autoriser Mme la Maire ou son représentant a signer cet avenant et tout document y afférent.
Je vous remercie.

Mme le MAIRE. - Merci.

Monsieur Rousseau, nous vous écoutons.

M. ROUSSEAU. - Merci Madame la Maire.

Tout d'abord, nous souhaitons féliciter les joueurs et I'ensemble des cadres dirigeants du COMB
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de la section rugby. Le sport est aujourd'hui un des véhicules les plus efficaces pour promouvoir
des valeurs et I'image de notre ville, et tout particulierement le rugby qui demande de la discipline,
du respect et de la solidarité.

Nous voterons avec plaisir cette subvention.
Mme le MAIRE. - Monsieur Quilgars, a vous.

M. QUILGARS. - Merci. Un mot en premier lieu pour féliciter a mon tour la section rugby du
COMB pour ce magnifique parcours qui lui a permis d’accéder a la Fédérale 3 aprés une saison
2023-2024 extraordinaire.

Ce n'est pas non plus sans une petite pointe de fierté toute particuliére, ayant moi-méme eu
I'nonneur de présider durant quelques années ce grand club qu'est le COMB, que je tiens a
complimenter et & remercier les joueurs, les entraineurs, les dirigeants et I’ensemble des bénévoles
qui ont permis ces résultats et cette montée en division supérieure.

Je ne doute pas qu’ils réussiront a nous régaler encore longtemps comme ils viennent encore de le
faire ce dimanche dernier a domicile.

Ces exploits, fruits du travail et de la détermination et du talent de nos joueurs, de I’encadrement
technique des bénévoles du COMB ainsi que du soutien sans faille de notre ville, marquent une
étape historique dans le développement de notre équipe locale de rugby et, je le rappelle car c'est
une spécificité balnéolaise, aucun joueur n'est payé et plus de 80 % des effectifs sont issus de
Bagneux, formés la plupart d’entre eux a notre école de rugby.

En tant qu'élus, oui, nous devons et nous avons le devoir de soutenir et d’accompagner nos clubs
sportifs, véritables acteurs de cohésion sociale et de dynamisme dans notre ville.

Ce soutien financier, apres celui de la rénovation complete du stade, vient donc encourager les
efforts et répondre aux nouveaux défis que représente cette accession a la division supérieure.

Cette subvention exceptionnelle refléte aussi notre engagement a promouvoir le sport et a valoriser
I’excellence de nos équipes.

Elle permettra également, je crois et j'en suis sir méme, d’aider le club a continuer a se développer
dans de meilleures conditions tout en offrant a nos jeunes talents 1’opportunité de briller au plus
haut niveau et porter haut les couleurs de notre ville.

Merci.
Mme le MAIRE. - Monsieur Haddad, nous vous écoutons.
M. HADDAD. - Merci Madame la Maire.

Chers collégues, deux mots, comme élu au sport, je me joins aux louanges faites au COMB, a sa
section rugby, pour la saison passée. Je me joins egalement aux encouragements pour la saison qui
débute.

Je reviendrai peut-étre tout a 1’heure dans une délibération prochaine sur nos orientations
sportives.

La délibération que vient de présenter Lionel Chassat est en fait un petit coup de pouce pour la
section rugby.

Nous avons I'nabitude de le dire ici, Jean-Pierre vient de le rappeler, la notion du sport pour tous,
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la section rugby comme d'autres sections et d'autres clubs I'incarnent bien. C'est le fruit de
I'accompagnement notamment de la ville a travers les subventions mais aussi la mise a disposition
des installations, un soutien aux clubs et a ses utilisateurs pour permettre I'épanouissement des
Balnéolaises et des Balnéolais des plus jeunes aux plus anciens.

La section rugby est sympa, mais ce n'est pas la seule, du fait que c'est une des sections qui suit
ces gamins du plus jeune &ge jusqu'au niveau senior, un niveau qui commence a étre intéressant au
niveau compétition, qui demande, comme vient de I'expliquer Lionnel, un soutien constant. La
pelouse a été refaite il n'y a pas longtemps, un barnum a été installé sur le site de Port Talbot pour
que le club puisse accueillir les équipes adverses et offrir de la restauration, un moment de détente,
a I'abri du vent et du froid qui ne vont pas tarder a arriver.

C'est avec plaisir que nous attribuons cette subvention supplémentaire exceptionnelle de 5000 €
pour accompagner les efforts et les succes de cette section.

Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

Mme le MAIRE. - Cette subvention va les encourager a poursuivre. lls sont bien partis, il faut
que cela continue.

EDUCATION

15 - CONVENTION EAC AVEC VSGP

APPROBATION DE LA CONVENTION DE PARTENARIAT PEDAGOGIQUE ENTRE VALLEE SUD GRAND
PARIS ET LA COMMUNE DE BAGNEUX POUR LA MISE EN OEUVRE D'UN DISPOSITIF D'EDUCATION
ARTISTIQUE ET CULTURELLE (EAC)

Mme BOUDJENAH. - Briévement, c'est un sujet qu'Elisabeth Fauvel, élue a la culture, et
moi-méme pour 1’éducation mais aussi Ingrid Bidault puisque cela peut concerner les centres de
loisirs le mercredi, suivons de pres. Pour I'ensemble de la ville, nous essayons de faire progresser
les choses.

Il s'agit d'un renouvellement de convention. Nous avions délibéré par tacite reconduction deux ans
de suite.

Cette délibération a pour objet d'encadrer le dispositif pour la MMD et d'organiser du point de vue
des professeurs, des locaux, des aspects financiers entre la ville et Vallée Sud Grand Paris. C'est
en particulier pour les itinéraires culturels que la MMD fournit & destination des classes.

C’est I’occasion de rappeler que ce sont des dispositifs largement plébiscités par I’ensemble de la
communauté éducative. En 2023-2024, 99 % des classes, prés de 4 300 éleves, avaient participe a
ces itinéraires culturels pas que de la MMD mais la MMD en propose une grande partie.

Je vous propose dapprouver cette convention de partenariat pédagogique qui nous permet de
poursuivre ces actions importantes pour I'épanouissement des enfants.

A cette occasion, nous pouvons nous féliciter de nouveau, méme si ce n’était pas avec Vallée Sud
Grand Paris, du fait que le 17 septembre dernier, entre la ville et I’Education nationale, nous avons
eu le plaisir d'accueillir, dans cette méme salle, Monsieur le Recteur, pour qu'il signe avec
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Mme le Maire une convention EAC qui est une belle reconnaissance sur la qualité des parcours et
de Il'offre que la ville propose aux écoles et qui nous laisse espérer un déploiement et un
développement & I'avenir de ces activités.

Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

16 - CONVENTION TERRITORIALE GLOBALE ENTRE LA CAISSE D'ALLOCATIONS FAMILIALES DES
HAUTS-DE-SEINE ET LA VILLE DE BAGNEUX 2024-2027

APPROBATION DE LA CONVENTION TERRITORIALE GLOBALE DE SERVICES AUX FAMILLES ENTRE
LA CAISSE D'ALLOCATIONS FAMILIALES DES HAUTS-DE-SEINE ET LA VILLE DE BAGNEUX ET DE
SON PLAN D'ACTIONS POUR LA PERIODE 2024-2027

Mme BIDAULT. - La convention territoriale globale est une convention pluriannuelle, un
partenariat entre la CAF et la commune. Elle porte sur I'ensemble du champ d'intervention de la
CAF et de ses champs de compétences. Elle est signée pour cing ans et elle ouvre droit a des
financements.

Sept axes sont regroupés dans cette convention :

- la parentalité,

- la conciliation vie professionnelle/vie personnelle,
- l'acces au droit,

- le loisir et les vacances,

- la jeunesse,

- le handicap,

- la poursuite de I'axe classique pour le fonctionnement des structures Petite enfance, enfance et
jeunesse.

Le partenariat entre la ville de Bagneux et la CAF des Hauts-de-Seine répond pleinement aux
orientations de la politique municipalité en faveur des enfants, des jeunes et des familles
balnéolaises.

Le soutien financier de la CAF des Hauts-de-Seine est un levier important pour porter ces
ambitions politiques et Bagneux a pour vocation de s'impliquer en priorité pour ses habitants en
renforcant le service de proximité et le développement du lien social sur des champs de
compétences partagés comme l'accueil individuel, le collectif du jeune enfant, les loisirs des
enfants, les adolescents, l'autonomie, la citoyenneté des jeunes, le soutien a la parentalité, la
politique de la ville, la vie des quartiers.

Avec cette convention qui est a renouveler, je vous invite a ’approuver.

Mme le MAIRE. - Merci beaucoup, c'est issu d'un long travail des services de la ville et des élus
concernés.

Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
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17 - CONVENTION MISE A DISPOSITION VVL

APPROBATION DE LA CONVENTION ENTRE L'ASSOCIATION VILLAGE VACANCES LoIsIRS (VVL)
ET LA COMMUNE DE BAGNEUX RELATIVE A LA MISE A DISPOSITION DE LOCAUX, DE PERSONNEL
ET DE DELEGATION DE MISSIONS D'ENTRETIEN ET DE NETTOYAGE DES LOCAUX DU CENTRE
MUNICIPAL DE VACANCES LA TRINITE-SUR-MER DANS LE CADRE DE L'ORGANISATION SEJOURS
DE VACANCES ORGANISES POUR LES JEUNES ET LES FAMILLES BALNEOLAIS (ES)

Mme BIDAULT. - L'association Village Vacances Loisirs (VVL), une coopération
intercommunale depuis 40 ans, vise a mutualiser les usages des patrimoines de ses villes
adhérentes.

Gréce a ce partenariat, les communes disposent en effet d'une offre diversifiée de lieux de
vacances. C'est, pour Bagneux, 300 enfants qui bénéficient de séjours d'été, ainsi que les éléves de
nos écoles publiques dans le cadre des classes de découverte.

Cette convention a pour objectif de définir I’organisation financiére de la mise a disposition de
locaux de personnel ou de délégation des missions détaillées dans la note.

Je vous invite a approuver cette convention qui est réguliere et revient chagque année.
Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

JEUNESSE

18 - ALLOCATION DE RENTREE ETUDIANTE

APPROBATION DES CRITERES D'ATTRIBUTION DE L'ALLOCATION DE RENTREE ETUDIANTE

Mme MOUTAOUKIL. - C'est une délibération, comme d‘ailleurs la suivante, que nous avons
I'nabitude de passer au Conseil municipal.

Vous le savez, dans le cadre de la mise en ceuvre des priorités municipalités en direction de
I’éducation et de la jeunesse et dans 1’objectif d’apporter un soutien a la réussite scolaire des
jeunes, la ville renouvelle I'allocation étudiante forfaitaire pour lI'année scolaire 2024-2025.

Cette mesure a été mise en place en 2009 en faveur des étudiants et elle vise a les soutenir dans
leur cursus scolaire.

Elle est d’un montant de 92 €, elle est versée sans conditions de ressources aux jeunes jusqu’a 25
ans révolus qui poursuivent des études apres le Bac, hors contrat d'alternance, entreprise,
formation et apprentissage.

En 2023-2024, 362 jeunes ont pu en bénéficier.

Nous avons inscrit au budget primitif de cette année 40 000 € de crédit, soit une estimation pour
en faire bénéficier 434 jeunes. Les dossiers sont a retirer au service jeunesse, a 1’hotel de ville, a la
Mairie annexe ou en ligne sur le site internet de la ville, a compter du 1* octobre 2024, il y a une
erreur dans la délibération.
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Les jeunes auront donc jusqu'au 31 janvier 2025 pour déposer leur dossier a la M7 Maison
Citoyenne Thierry-Eherhard a I'n6tel de ville ou a la mairie annexe.

La délibération vise a reconduire cette allocation de rentrée étudiante et, dans le méme temps, a
valider les conditions d'éligibilité, a savoir qu’il faut, pour ces jeunes, étre domiciliés a Bagneux,
étre 4gés de 18 a 25 ans révolus, étre titulaires du Bac ou d’un dipldme équivalent niveau 4, ce qui
est possible pour le Bac obtenu a I'étranger ou un dipldme d'acces aux études universitaires, un
DAEU, et présenter un certificat de scolarité attestant de son inscription dans un cursus de
formation pour I’obtention d’un diplome homologué au niveau trois, minimum Bac +2, donc en
dehors d'un contrat d’alternance puisque les contrats d’apprentissage et de professionnalisation ne
sont pas concernés.

Je vous demande d'approuver les conditions d’attribution et de reconduction du montant de la
location de rentrée étudiante.

Mme le MAIRE. - Merci. Jean-Pierre Quilgars, nous vous écoutons.
M. QUILGARS. - Merci, Madame le Maire.

Nous savons tous combien la situation économique pése lourdement sur nos jeunes. Il est de notre
devoir, et c'est ce que nous faisons, de répondre a notre niveau a cette urgence sociale.

Les étudiants qui sont 1’avenir de notre société sont confrontés a des difficultés financiéres
terribles et, souvent, en situation de précarité.

Le colt de la vie ne cesse daugmenter et beaucoup d'entre eux doivent, faute de moyens
suffisants, trouver un travail, souvent la nuit, en plus de leurs études et, pour certains, s'adresser
aux associations pour réussir a se nourrir.

Cette situation est intolérable et nous ne pouvons rester passifs face a une telle détresse.

Depuis 2009, la municipalité de Bagneux a pris la décision de verser cette allocation dans le but de
soulager un tant soit peu les difficultés du quotidien de nos étudiants. Ce geste est le reflet d'un
engagement, d'une priorité de notre ville en direction de la jeunesse.

Nous sommes toutes et tous conscients que cette allocation de 92 € ne résoudra pas tous les
problémes, mais cet effort de 40 000 € est a la mesure de nos possibilités et de nos moyens.

Par ailleurs, nous avons tous la responsabilité de garantir a notre jeunesse un cadre de vie digne,
propice a I’étude. Les étudiants continuent souvent de subir une pression financiere immense que
ce soit pour se loger, se nourrir ou payer leurs frais de scolarité, un fardeau trop souvent invisible
mais omniprésent dans la vie des jeunes.

De plus, le fait que prés d’un étudiant sur deux soit obligé de travailler pour subvenir & ses besoins
crée, d'autre part, une véritable injustice, tous les étudiants ne disposant pas du méme temps a
consacrer a leurs études, malheureusement.

Et ce n'est pas tout : 76 % des étudiants ne percoivent toujours pas de bourse. Le montant des
bourses lui-méme est insuffisant. De 110 € par mois pour 31 % des boursiers a 600 € par mois
pour 7 % des boursiers, des montants bien inférieurs au seuil de pauvreté qui, lui, se situe autour
de 1 300 €.

Les conclusions d’une récente mission sénatoriale d’information sur les conditions de la vie
étudiante dressent un constat sévére : les effets de seuil excluent toute une partie des étudiants
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notamment ceux issus des classes moyennes et le montant des bourses ne permet pas de financer
la vie étudiante.

Cette précarité, vous en serez d'accord avec moi, doit cesser.

Il faut pour cela des mesures ambitieuses et structurelles, renforcer le soutien aux étudiants. Cela
passe entre autres, d’aprés nous, par la création d’une garantie d'autonomie pour les jeunes 18-25
ans fixée au-dessus du seuil de pauvreté, seule solution pour éviter que la précarité ne devienne la
norme chez les jeunes.

Un mot également pour saluer le travail inestimable des associations qui se mobilisent au
quotidien pour apporter une aide alimentaire et matérielle & ceux qui en ont besoin. Leur
engagement est essentiel et la solidarité dont elles font preuve est un exemple pour nous tous.

Pour terminer avec cette délibération, notre municipalité démontre en actes que la ville est aux
cotés des jeunes car ils méritent mieux qu’une existence marquée par la précarité.

Ensemble, nous devons et nous agissons pour une société plus juste ou chacun et en particulier les
jeunes peuvent envisager 1’avenir avec confiance et dignité.

Vous I’aurez compris, notre Groupe évidemment votera cette délibération.
Merci.
Mme le MAIRE. - Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Je vous remercie.
19 - DISPOSITIF JEUNES DIPLOMES

ATTRIBUTION DE CHEQUES CADEAUX POUR LES JEUNES DIPLOMES

Mme MOUTAOUKIL. - Comme la précédente délibération, il s'agit d'une délibération que nous
avons I'habitude de passer chaque année.

Dans le cadre de la mise en oeuvre des politiques publiques en direction de la jeunesse
balnéolaise, nous avons un dispositif appelé jeunes majeurs - jeunes diplémés qui permet de
valoriser nos jeunes au travers de leur parcours scolaire, mais également de marquer
significativement leur acces a la majorité.

Dans cette optique, la commune organise chaque année une soirée qui donne a chacun 1’occasion
de vivre un moment convivial, festif et valorisant.

Cette annee, cette soirée aura lieu le 20 décembre 2024. Il s'agit pour les jeunes diplémeés de
recevoir, lors de cette soirée, un chéque-cadeau d’une valeur de 30 €.

Pour rappel, en 2023, 283 cheques-cadeaux dématérialisés ont été distribués.
Il est proposé de reconduire cette initiative en direction des jeunes diplomés pour I'année 2024.
La somme de 12 000 € a été inscrite au budget cette année pour financer ce dispositif.

Sont concernés les diplomés du BEPC, du CAP, du BAPAAT, du BEP, du BAC, du PETEP, du
BEES ou des dipldmes de I'enseignement supérieur obtenus au cours de I’exercice scolaire 2023-
2024.

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_1-DE

Il vous est donc demandé de vous prononcer pour attribuer aux jeunes dipldmés domiciliés a
Bagneux un cheque-cadeau d'une valeur de 30 €.

Je vous remercie
Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

CULTURE

20 - CONCESSION ART DANS LA VILLE - CRACL POUR L'ANNEE 2023

APPROBATION DU COMPTE RENDU ANNUEL D'ACTIVITE A LA COLLECTIVITE LOCALE (CRACL)
ETABLI PAR L'OPERATEUR ANAGRAPHIS AU TITRE DE LA CONCESSION ART DANS LA VILLE POUR
L"ANNEE 2023

Mme FAUVEL. - Madame le Maire, chers collegues, au Conseil municipal du 20 juin 2024,
javais présenté le compte rendu annuel d'activité a la collectivité locale, établi par 1’opérateur
Anagraphis au motif de la concession Art dans la ville signée fin 2020, de 2021-2022 et, comme
promis a ce moment-Ia, je reviens vers vous pour le CRACL 2023.

Pour rappel, par cette concession, la ville a pu s’embellir et réaliser de nombreux projets culturels.

Comme vous le savez, cette concession permet aux partenaires privés qui évoluent sur Bagneux,
notamment les promoteurs, de contribuer a I'embellissement de notre ville.

Comme vous le savez également, lI'année 2023 a été marquée par un contexte de crise
économique, notamment dans I'immobilier, ce qui nous a contraints de mettre certains projets en
attente.

Afin d’améliorer le travail de prospection et de conventionnement, le concessionnaire a décidé de
s'adjoindre le travail de plusieurs acteurs spécialisés.

Néanmoins, six projets ont été finalisés et un projet Magic Bus est en cours de finalisation.

Aujourd'hui, il vous est proposé de prendre acte du compte rendu annuel d’activité a la collectivité
présenté par I'opérateur Anagraphis pour I'année 2023.

Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci.
Je suppose qu'il n'y a pas de remarques ?...
Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Je vous remercie.
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SPORTS

21- TRANSFERT DE COMPETENCE A VALLEE SUD GRAND PARIS - COMPLEXE SPORTIFE DE TENNIS
DES MATHURINS

APPROBATION DU TRANSFERT A L'ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL VALLEE SUD GRAND
PARIS DES COMPETENCES "CREATION, AMENAGEMENT, ENTRETIEN ET FONCTIONNEMENT
D'EQUIPEMENTS CULTURELS, SOCIOCULTURELS, SOCIO-EDUCATIFS ET SPORTIFS" POUR LE
COMPLEXE SPORTIF DE TENNIS DES MATHURINS

Mme le MAIRE. - Monsieur Haddad, nous vous écoutons.
M. HADDAD. - Merci Madame la Maire.

Chers collegues, il s'agit ici d'approuver le transfert au territoire de notre complexe de tennis situé
aux Mathurins, transfert qui sera effectif au 1*" janvier 2025.

Vallée Sud Grand Paris, dans un vote en assemblée le 11 juillet 2024, nous a précédés dans cette
approbation.

Ce transfert s'inscrit dans le développement de VSGP comme territoire sportif, il gére par exemple
déja la quasi-totalité des piscines des communes du territoire, mais aussi dans notre volonté
municipale de faire de nos équipements sportifs des équipements de qualité pour toutes et tous.

Pour celles et ceux qui connaissent le site, nous avons un trés bel outil, assez rare en petite
commune, mais qui mérite de gros travaux d'investissement pour gagner en qualité et élargir son
public.

D'ici 2026, un PPI devrait ainsi voir le jour.

Tout cela a été travaillé avec notre club omnisport du COMB et sa section tennis, qui continuera a
étre le club résident.

Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
2 VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
22 - DENOMINATION D'UN EQUIPEMENT MUNICIPAL

DENOMINATION DE LA MAISON DU SPORT DE BAGNEUX

M. HADDAD. - Je profite - je le disais un peu tout a I'neure - de cette délibération pour rappeler
quelques engagements et quelques réalisations de Bagneux en matiére de sport et plus
particulierement en cette année olympique: sous le parrainage de notre championne de
taekwondo, Soléne Avouléte, et de notre champion d’escrime multimédaillé paralympique, Marc-
André Cratere, nous avons accueilli, par exemple, une delégation vietnamienne de taekwondo,
envoyeé plus de 500 jeunes assister a des épreuves olympiques et paralympiques, fait un formidable
travail dans le cadre du Top 92 en partenariat avec 1’éducation nationale et construit une édition de
Copaca'Bagneux aux couleurs olympiques et bien d’autres événements.

C’est dans ce narratif olympique que donner le nom d'Alice Milliat prend tout son sens et
notamment son sens comme héritage de ces premiers jeux paritaires de 1’histoire.

Mairie de Bagneux - Conseil municipal - 15 octobre 2024




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

T

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_1-DE

Je veux ici remercier 1I’Office Balnéolais des Sports qui est a 1’origine de cette proposition de
nommer notre maison des sports du 37 rue des Blains en I’honneur d’Alice Milliat.

En partenariat avec 1’association Tous au web et la fondation Alice Milliat, ’OBS a mené
plusieurs actions : une conférence-débat au CSC Prévert, 1’édition d'une BD, des ateliers autour
des valeurs de I’olympisme avec les écoles Joliot-Curie, Paul Eluard et Marcel Cachin, les éléves
ont d’ailleurs été ainsi sensibilisés a la place des femmes dans le sport notamment a travers cette
figure d'Alice Milliat.

Dans la delibération, vous avez des éléments biographiques de cette héroine des temps modernes.
Je n’y reviendrai pas sinon peut-étre pour rappeler qu’elle a été a I’initiative des premiers jeux
féminins de I’histoire en 1922, les femmes étant encore exclues des jeux a ce moment-la. 1l faudra
attendre les jeux de 1928 aux Pays-bas pour qu’elles y prennent enfin toute leur place.

Ainsi, je ne doute pas, chers collegues, que cette proposition recueillera I'unanimité de vos
suffrages.

Mme le MAIRE. - Merci.
Y a-t-il des interventions ?
Mme GABIACHE. - Je ne peux que saluer cette proposition portée par I’OBS.

Au nom du Groupe France Insoumise, il y a quelques éléments que nous pensions importants de
rappeler.

Pourquoi on renomme les équipements par des noms de femmes ? Ce n'est pas seulement la
proposition de I'OBS, c'est aussi de la pédagogie et la pédagogie, c'est I'art de la répétition.

Nous rappelons que les équipements et les rues imprégnent le conscient et 1’inconscient, la place
que I’on a le droit de prendre dans une ville ou pas, d’avoir des personnes qui nous représentent et
dans lesquelles on peut se projeter.

L'observatoire du genre dit que, pour une ville plus inclusive au-dela de travailler sur I'éclairage, la
renomination de noms a aussi un effet sur la place que prennent les femmes dans I'espace.

Egalement, juste pour rappel, aujourd'hui, en France, 94 % des rues portent le nom d’hommes.

Ce rééquilibrage n'est pas seulement une lubie comme pourrait le dire le Gouvernement par
exemple, mais une volonté de montrer que nous sommes légitimes a étre la et a avoir des
aspirations qu'elles soient sportives, artistiques ou politiques.

Mme le MAIRE. - Merci.
Y a-t-il d'autres remarques ?...
(Aucune.)
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Je vous remercie.

Mme le MAIRE. - Je vous informe que la soirée d'inauguration, de dénomination plutét - ce n'est
pas une inauguration puisque I'équipement existe - est fixée au vendredi 8 novembre de 18 a
20 heures a la maison du sport.
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Vous pouvez d'ores et déja noter cette date. Il est important que le Conseil municipal soit bien
représente.

SANTE

23 - CONTRAT LOCAL DE SANTE DE BAGNEUX 2024-2027

APPROBATION DE LA CONVENTION DE PREFIGURATION ET DE FINANCEMENT DE L’AGENCE
REGIONALE DE SANTE POUR UN POSTE DE COORDONNATEUR DU CONTRAT LOCAL DE SANTE
(C.L.S.) ABAGNEUX 2024-2027

Mme le MAIRE. - Vous avez vu qu'il y a un financement annuel a hauteur de 22 000 €.

Je voulais profiter de cette délibération pour d'abord vous dire que nous avons signé le nouveau
contrat local de santé 2024-2027 avec I'Etat, I'Agence Régionale de Santé et la CPAM, la semaine
derniére. C'est issu d'un travail qui nous permet aussi d'obtenir des financements pour des
questions de santé publique.

Je tenais a vous le dire a nouveau.

Je souhaite vous faire un petit bilan de la nouvelle maison médicale de garde, nous I'avons ouverte
le 2 septembre.

Du 2 septembre au 2 octobre, 499 administrés se sont rendus a la maison médicale de garde. C'est
un trés bon démarrage. Cela correspond vraiment a une attente forte des habitants. Cela fait une
moyenne de 18 par jour. Cela s'amplifie car nous entrons dans la période ou il y a plus de
personnes malades. Ce sont trés majoritairement des habitants de Bagneux puisque, sur les 499,
453 habitent la commune de Bagneux. Nous en avons un peu des communes voisines (Bourg-la-
Reine et surtout Cachan), mais c'est a la marge.

Les médecins qui ont regu les patients en ont orienté sur des hospitalisations. Cela sert donc aussi
de prévention pour des patients qui ne pensaient pas, en venant voir le médecin a la maison
médicale de garde, étre hospitalisés. En termes de prévention, c'est trés précieux.

Je voulais profiter de cette délibération pour vous donner ce bilan d'un mois.

Nous ne sommes qu'au début, mais si nous poursuivons sur ce rythme et si nous arrivons a
équilibrer notre fréguentation, nous pourrons peut-étre voir pour une extension le samedi.

Aujourd'hui, nous sommes ouverts du lundi au vendredi, le soir de 20 heures a minuit et le
dimanche de 15 a 20 heures.

Le samedi matin, le centre est ouvert mais uniquement sur rendez-vous.

Nous regarderons si nous pouvons étendre sur le samedi si tout se lisse correctement.
Voila les éléments que je souhaitais vous donner.

Il s'agit la de voter la délibération sur le financement du poste de coordinateur du CMS.
Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
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24 - COOPERATION EN MATIERE DE RHUMATOLOGIE ENTRE LE CMS ET L'AP-HP

APPROBATION DE LA CONVENTION DE PARTENARIAT EN RHUMATOLOGIE A PASSER AVEC LE
CHU AP-HP UNIVERSITE PARIS-SACLAY

Mme le MAIRE. - Nous passons une convention de partenariat pour proposer a la population des
consultations de rhumatologie, 3 h 30 tous les quinze jours au CMS, de l'accompagnement, des
recours a la téléconsultation et a la téléexpertise ; c'est trés bien dans le cadre de partenariats ville-
hopital.

Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

25 - STRATEGIE REGIONALE DE SANTE POUR LE SOUTIEN DES ACTIONS CONTRIBUANT A LA
TRANSFORMATION DU SYSTEME DE SANTE

APPROBATION DE LA CONVENTION A PASSER AVEC L'ARS-IDF POUR SA PARTICIPATION AU
FINANCEMENT DES ACTIONS ET DES EXPERIMENTATIONS DE SANTE EN FAVEUR DE LA
PERFORMANCE, LA QUALITE, LA COORDINATION, LA PERMANENCE, LA PREVENTION, LA
PROMOTION AINSI QUE LA SECURITE SANITAIRE A BAGNEUX 2024-2025

Mme le MAIRE. - Nous bénéficions de financements qui sont accordés par I'ARS a hauteur de
5 200 € pour 2024 et 2025. Nous n'hésitons pas a aller chercher de petites subventions.

Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

MARCHES PuBLICcS ET CONCESSION DE SERVICE PuBLIC

26 - MARCHE RELATIE AUX VERIFICATIONS REGLEMENTAIRES PASSE AVEC BUREAU VERITAS

PASSATION DE L'ACTE MODIFICATIF N° 1 DU LOT 1 SUR LES VERIFICATIONS REGLEMENTAIRES
DES INSTALLATIONS DE GAZ, ELECTRICITE, SECURITE INCENDIES ET MOYENS DE SECOURS ET
DES ASCENSEURS ET MONTE-CHARGES PASSE AVEC BUREAU VERITAS

M. BENSOUSSAN. - Mon intervention sera tres courte puisqu'il s'agit de la demande de vote d'un
acte modificatif d'un contrat passé avec Bureau Veritas, un organisme agréé qui effectue les
contrdles dans divers domaines (gaz, électricité, sécurité, incendie, moyens de secours, ascenseurs
et monte-charge) pour la vérification électrique du parking Guimier. Cette prestation ne figurait
pas au BPU, le Bordereau des Prix Unique. Il vous est demandé de voter un avenant pour un
montant de 565 € hors taxes.

Je vous remercie.
Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
2 VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
27 - MARCHE RELATIF A LA FOURNITURE DE DENREES ALIMENTAIRES (VILLE-CCAS)

APPROBATION DE LA CONVENTION DE GROUPEMENT DE COMMANDES ENTRE LA VILLE ET LE
CENTRE COMMUNAL D'ACTION SOCIALE (CCAS) DANS LE CADRE DU LANCEMENT D'UN
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MARCHE POUR LA FOURNITURE DE DENREES ALIMENTAIRES

M. GUILLEMIN. - Le marché de fourniture de denrées alimentaires en cours, d'un intérét majeur
pour la commune, prendra fin avril 2025.

Dans le cadre de la fin de ce marché en 2025, il est nécessaire de procéder a la constitution d'un
nouveau groupement de commandes pour la passation d'un marché similaire de fourniture de
denrées alimentaires.

Ce nouveau marché comprendra 11 lots (produits charcutiers, volaille, etc.) et devra étre mis en
place avant la fin de I'actuel, afin d’éviter toute interruption d'approvisionnement.

Le marché sera publié a la fin du mois d'octobre 2024 pour une présentation au Conseil municipal
prévue en janvier 2025. Cela permettra de garantir la continuité de 1’approvisionnement en
denrées alimentaires et d'éviter tout défaut d’exécution au 1° mai 2025.

Le nouveau marché aura une durée d'un an, renouvelable trois fois, soit une durée maximale de
quatre ans.

La passation de ce nouveau marché public via un groupement de commandes entre la commune et
le CCAS permettra de maintenir les avantages d’économie et d’efficacité administrative, tout en
assurant une continuité de I’approvisionnement en denrées alimentaires essentielles pour les
services de restauration de la commune.

Le Conseil municipal est invité a délibérer en faveur de la constitution de ce groupement de
commandes, conformément aux dispositions Iégales et aux précédents engagements pris avec la
commune.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal de se prononcer comme suit :

- approuver la convention du groupement de commandes entre la commune et le CCAS de
Bagneux,

- autoriser Mme la Maire ou son représentant a signer ladite convention et tout document y
afférent.

Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.
< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE

28 - RAPPORT ANNUEL D'EXPLOITATION PRODUITE PAR LA SOCIETE TRANSDEV PARK BAGNEUX
POUR L'ANNEE 2023

APPROBATION DE RAPPORT ANNUEL D'EXPLOITATION PRODUITE PAR LA SOCIETE TRANSDEV
PARK BAGNEUX POUR L'ANNEE 2023

Mme le MAIRE. - Monsieur Tuder, nous vous écoutons.
M. TUDER. - Merci Madame le Maire.

Chers collegues, comme nous sommes a la saison des rapports annuels d'activité, je me permets de
vous présenter celui produit par la Société Transdev Park Bagneux pour I'année 2023.

C'est une année qui n'a pas vu de grands bouleversements en termes d'exploitation, si ce n'est
I'extension du stationnement réglementé sur une centaine de places au niveau de la rue Turin et du
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parking Maurice Thorez.
Les grilles tarifaires, les zones tarifaires sont les mémes que celles des années précedentes.
Je précise que les grilles tarifaires n'ont pas évolué depuis le début de la DSP.

Pour ce qui est des chiffres, en 2023, 78 865 forfaits post-stationnement (FPS) ont été émis soit
1 400 de plus que I'année 2022. Concernant les comptes d'exploitation du délégataire, les produits
d'exploitation se sont élevés a 761 318 €, soit une évolution de 12 %.

Les charges du délégataire se sont élevées a 640 318 €, soit une baisse de 2 %.
Le résultat net est toujours déficitaire a hauteur de 20 982 € contre 79 379 € 1'année précédente.

Comme je le dis tous les ans, nous pouvons observer que le stationnement réglementé sur la ville a
montré tous ses effets.

Il vous est demandé d'approuver ce rapport annuel d'exploitation de la Société Transdev Park
Bagneux pour I'année 2023.

Mme le MAIRE. - Merci.

Y a-t-il des remarques ou questions ?...

(Aucune.)

Nous prenons acte de la présentation de ce rapport a l'unanimité.
Je vous remercie.

PERSONNEL

29- CONVENTION ENTRE LA VILLE DE BAGNEUX ET LE CIG PETITE COURONNE

APPROBATION ET AUTORISATION DONNEE A MME LA MAIRE DE SIGNER LA CONVENTION
RELATIVE AU PAIEMENT DES HONORAIRES DES MEDECINS AGREES SOLLICITES PAR LE
SECRETARIAT DU CONSEIL MEDICAL INTERDEPARTEMENTAL PLACE AUPRES DU CIG (CENTRE
INTERDEPARTEMENTAL DE GESTION) DE LA PETITE COURONNE ET AUX MODALITES DE
REMBOURSEMENT DE CES FRAIS

Mme CILLIERES. - Chers collégues, il s'agit d'une nouvelle convention, que nous vous
proposons d'approuver, avec le Centre Interdépartemental de Gestion avec qui nous gérons les
sujets relatifs au personnel.

La, il s’agit de question de santé de nos personnels et des visites du Comité médical dans le cadre
de ’accompagnement des dossiers de santé des agents.

Nous vous proposons de confier au CIG le paiement en direct des expertises menées par les
médecins agrées, qui sont ensuite remboursées par la ville au CIG, pour fluidifier les échanges
avec les médecins partenaires.

Mme le MAIRE. - Merci.
Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
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30 - MISE A JOUR DU TABLEAU DES EMPLOIS ET DES EFFECTIFS

APPROBATION DU TABLEAU DES EMPLOIS ET DES EFFECTIFS

Mme CILLIERES. - Vous avez I'ensemble du détail dans la délibération. A noter toutefois que
ce rapport reprend les effets, les impacts du transfert de la voirie a Vallée Sud Grand Paris dont
nous avons déja discuté, ainsi que la réorganisation au sein de la Direction de I'événementiel des
batiments : nous nous sommes réparti a nouveau les taches entre I’entretien des batiments et la
partie événementielle.

Je suis a disposition si vous voulez pour répondre si besoin.
Mme le MAIRE. - Merci.
Monsieur Rousseau, nous vous écoutons.

M. ROUSSEAU. - Nous avons bien évidemment observé qu'il y avait eu un gros mouvement sur
la gestion du personnel. C'est peut-étre le moment de nous rediffuser le tableau complet de
I'effectif. Je crois que nous ne 1’avons pas eu depuis un moment.

Mme CILLIERES. - Nous vous avons transmis le tableau global des effectifs. L, il s'agit d'une
mise & jour dudit tableau.

Mme le MAIRE. - Vous avez eu le tableau global des effectifs en juin 2024, Monsieur Rousseau.
Il nous faut voter cette délibération.
Nous passons au vote.

< VOTE : ADOPTE A L'UNANIMITE
Mme le MAIRE. - Nous avons fini de traiter les points a I'ordre du jour du Conseil municipal.
La prochaine réunion de Conseil municipal est fixée au 17 décembre et la suivante au 4 février.
Merci a vous et bonne soirée.

(La séance est levée a 22 h 57.)
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Débat d'orientation budgétaire (DOB)
afférent au budget principal de la
Commune au titre de I'exercice 2025
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_2

Finances

Débat d'orientation budgétaire (DOB) [Budget principal]

Objet : Débat d'orientation budgétaire (DOB) afférent au budget principal de la
Commune au titre de I'exercice 2025

Le Conseil municipal,

A I'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 231b=—r—rrrrrocrrrrrrror
D. 2312-3;

Vu la loi d’orientation n° 92-125 du 6 février 1992 relative a I’Administration territoriale de la République ;

Vu la délibération n° DEL_20201006_1 en date du 6 octobre 2020 adoptant le réglement intérieur du Conselil
municipal de la Commune de Bagneux ;

Vu le réglement budgétaire et financier de la Commune de Bagneux adopté au Conseil municipal du 19 mars
2024 ;

Vu le rapport de présentation relatif aux orientations budgétaires pour I'année 2025 ;
Vu I'avis de la commission municipale unique en date du 10 décembre 2024 ;
Ayant entendu le rapporteur,

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1¢ : il est pris acte de la tenue d’'un débat d’orientation budgétaire pour I'année 2025 concernant le budget
primitif principal de la commune de Bagneux, sur la base du rapport y afférent, ci-annexé, présentant les
orientations budgétaires correspondantes, conformément aux dispositions des articles L. 2312-1 et D. 2312-3 du
Code général des collectivités territoriales susvisés.

Article 2 : le rapport sur les orientations budgétaires mentionné a l'article 1°, transmis au Conseil municipal
conformément a l'article L. 2121-12 du Code général des collectivités territoriales, sera mis en ligne sur le site
Internet de la Commune & l'adresse suivante : https://www.bagneux92.fr, en application de l'article L. 2313-1 du
code susvisé.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxquelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée «
télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge, et publiée en ligne sur le site internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, apres lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

Sigi??éfegt{ﬁ%@ﬁguement par : Annabelle MENET™

Date de signature : 19/12/2024 | —

Qualité : I?,i;ggﬁ‘ice Géné jointe-des-Services
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Débat d'orientation budgétaire afférent au
budget annexe du service extérieur des
pompes funébres au titre de I'exercice
2025
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_3

Finances

Débat d'orientation budgétaire (DOB) [service extérieur des pompes funébres]

Objet: Débat d'orientation budgétaire afférent au budget annexe du service
extérieur des pompes funébres au titre de I'exercice 2025

Le Conseil municipal,

A I'unanimité,
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D. 2312-3;
Vu la loi d’orientation n° 92-125 du 6 février 1992 relative a I'’Administration territoriale de la République ;

Vu le reglement intérieur du Conseil municipal de la commune de Bagneux adopté en vertu de la délibération en
date du 6 octobre 2020 ;

Vu le reglement budgétaire et financier de la Commune de Bagneux adopté au conseil municipal du 19 mars
2024 ;

Vu le rapport de présentation relatif aux orientations budgétaires pour 'année 2025 ;
Vu l'avis de la commission municipale unique en date du 10 décembre 2024 ;
Ayant entendu le rapporteur,
Apres en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1° : il est pris acte de la tenue d’'un débat d'orientation budgétaire concernant le budget annexe du service
extérieur des pompes funébres de la commune de Bagneux pour 'année 2025, sur la base du rapport y afférent,
ci-annexé, retracant les orientations budgétaires conformément aux dispositions des articles L. 2312-1 et
D. 2312-3 du Code général des collectivités territoriales susvisés.

Article 2 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée «
télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 3 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au comptable public de
Montrouge et publiée en ligne sur le site internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

Slgn%%l‘ectf@hiquement par : Anngbelle MENETY
D@@ de signature : 19/12/20
Qua |te D,l;ectflce Géné

djointe des-Services
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Nombre de membres
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Approbation de la décision modificative
n° 1 afférente au budget principal de la
Commune, au titre de I'exercice 2024
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_4

Finances

Décision modificative n°1 du budget 2024

Objet: Approbation de la décision modificative n° 1 afférente au budget principal
de la Commune, au titre de I'exercice 2024

Le Conseil municipal,

A LA MAJORITE ABSOLUE
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L. 2122-21

Vu la délibération n° DEL 20240319 05 du Conseil municipal du 19 mars 2024 adoptant le

budget primitif 2024 ;

Vu la délibération n° DEL_20240620_12 du Conseil Municipal du

20 juin 2024 adoptant le

Budget Supplémentaire 2024 ;

Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant les ajustements nécessaires a la bonne exécution du budget ;

Ayant entendu le rapporteur,

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE :

Article 1°": d’approuver la décision modificative n°l afférente au budget principal de la
Commune au titre de I'exercice 2024, tel qu'arrété ci-apres, conformément au rapport de
présentation ci-annexé, est adoptée comme suit :

RECETTES DE FONCTIONNEMENT
Chapitre Libellé BP+BS 2024 DM 2024 TOTA;:’;“:DGET
002 Résultat reporté 948 628,71 0,00 948 628,71,
013 Atténuations de charges 152 000,00 0,00 152 000,00
042 Opérations d'ordre transfert entre sections 80 000,00 10 000,00 90 000,00
70 Produits services, domaine et ventes div 10 051 200,00 116 700,00 10 167 900,00
73 Impbts et taxes (sauf 731) 18 070 000,00 368 348,00 18 438 348,00
731 Fiscalité locale 49 006 669,00 0,00 49 006 669,00
74 Dotations et participations 18 902 341,00 -9 700,00 18 892 641,00
75 Autres produits de gestion courante 539 000,00 694 340,00 1233 340,00
77 Produits exceptionnels 5 000,00 0,00 5 000,00
78 Reprises provisions semi-budgétaires 0,00 0,00 0,00
TOTAL 97 754 838,71 1179 688,00 98 934 526,71
DEPENSES DE FONCTIONNEMENT
Chapitre Libellé BP+BS 2024 DM 2024 TOTA;:’;“:DGET

011 Charges a caractere général 18 422 500,00 979 500,00 19 402 000,00
012 Charges de personnel, frais assimilés 47 384 000,00 0,00 47 384 000,00
014 Atténuations de produits 40 000,00 0,00 40 000,00
023 Virement & la section d'investissement 7907 338,71 872 188,00 8 779 526,71
042 Opérations d'ordre transfert entre sections 4 683 000,00 0,00 4 683 000,00
65 Autres charges de gestion courante 17 272 000,00 -772 000,00 16 500 000,00
66 Charges financieres 1 955 000,00 100 000,00 2 055 000,00
67 Charges exceptionnelles 50 000,00 0,00 50 000,00
68 Dotations provisions semi-budgétaires 41 000,00 0,00 41 000,00
TOTAL 97 754 838,71 1179 688,00 98 934 526,71
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RECETTES D'INVESTISSEMENT
Chapitre Libellé BP+BS 2024 (inclus DM 2024 TOTAL BUDGET
RAR) 2024
001 Résultat d'investissement n-1 reporté 5487 830,74 0,00 5487 830,74
021 Virement de la section de fonctionnement 7 907 338,71 872 188,00 8779 526,71
024 Produits des cessions dimmobilisations 2 480 000,00 -1 400 000,00 1080 000,00
040 Opérations d'ordre transfert entre sections 4 683 000,00 0,00 4 683 000,00
041 Opérations patrimoniales 462 000,00 0,00 462 000,00
10 Dotations, fonds divers et réserves 10 406 241,65 0,00 10 406 241,65
13 Subventions d'investissement 9205 671,96 -1 569 086,00 7 636 585,96
16 Emprunts et dettes assimilées 5233 826,29 -3 225 413,00 2008 413,29
45 Opérations pour compte de tiers 247 800,00 0,00 247 800,00
TOTAL 46 113 709,35 -5 322 311,00 40 791 398,35
DEPENSES D'INVESTISSEMENT
Chapitre Libellé BPJ'BS:zi‘)‘ (inclus DM 2024 TOTA';;liDGET

040 Opérations d'ordre transfert entre sections 80 000,00 10 000,00 90 000,00
041 Opérations patrimoniales 462 000,00 0,00 462 000,00
13 Subventions d'investissement 2563 636,41 0,00 2563 636,41
16 Emprunts et dettes assimilées 6 025 000,00 1 700 000,00 7 725 000,00
20 Immobilisations incorporelles 1256 140,30 0,00 1256 140,30
204 Subventions d'équipement versées 1 115 000,00 0,00 1115 000,00
21 Immobilisations corporelles 22 266 159,94 -5 578 000,00 16 688 159,94
23 Immobilisations en cours 10 953 661,70 -400 000,00 10 553 661,70
26 Participations et créances rattachées 1144 311,00 -1054 311,00 90 000,00,
45 Opérations pour compte de tiers 247 800,00 0,00 247 800,00
TOTAL 46 113 709,35 -5 322 311,00 40 791 398,35

Article 2 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les

personnes auxquelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa

notification ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés

du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy

(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application

informatique dénommée « télérecours citoyens » (accessible a partir du site

Internet www.telerecours.fr).
Article 3: la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au

comptable public de Montrouge, et publiée en ligne sur le site internet de la

Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, apres lecture, les membres
présents ayant signé.
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Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

Siggéd(’él@’éémi\quement par : Anngp/g/lka/MENET‘"

D@é éign‘&%}re £ 19/12/20
Q&@Ié . Dirgetfice Géné \elj
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Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6

- absents : 2
Votes pour 37
Votes contre : 0
Abstentions 4
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Autorisation donnée au Maire pour
engager, liquider et mandater par
anticipation les dépenses
d'investissement au titre de I'exercice
2025, avant le vote du budget primitif y
afférant
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_5

Finances

Ouverture anticipée des crédits d'investissement avant le vote du budget 2025

Objet :  Autorisation donnée au Maire pour engager, liquider et mandater par
anticipation les dépenses d'investissement au titre de I'exercice 2025,
avant le vote du budget primitif y afférant

Le Conseil municipal,

A LA MAJORITE ABSOLUE
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L.1612-T
Vu le budget primitif, le budget supplémentaire et la décision modificative afférents a I'exercice 2024 ;

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que le budget primitif 2025 sera proposé au vote de I'assemblée délibérante au mois de février
2025;

Considérant que dans l'attente du vote du budget 2025, I'exécutif de la Commune peut engager, mandater et
liquider les dépenses d'investissement dans la limite du quart des crédits ouverts au budget de I'exercice
précédent, apres délibération du Conseil municipal ;

Ayant entendu le rapporteur,
Apres en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1°" : approuve I'ouverture des crédits en section d’investissement pour I'exercice 2025, dans la limite
rappelée ci-dessus et conformément au tableau ci-dessous :

CHAPITRE LIBELLE CREDITS OUVERTS
Chapitre 20 Immobilisations incorporelles 200 000 €
Chapitre 204 Subventions d’équipement versées 60 000 €
Chapitre 21 Immobilisations corporelles 3 000 000 €
Chapitre 23 Immobilisations en cours 2 000 000 €

Article 2 : les crédits correspondants seront inscrits au budget primitif de I'exercice 2025.

Article 3: la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxqguelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de [l'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge et publiée en ligne sur le site internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

FGE BAD
Sig@%@t@@jﬁguement par : Annabelle MENET®
Date de signature : 19/12/2024|
Qualité : Directrice Géné Adi

e -

- des-Services
I
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République francaise

Département des Hauts-
de-Seine

Arrondissement
d’Antony

Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6

- absents : 2
Votes pour 41
Votes contre : 0
Abstentions 0
NPPV : 0
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Information au Conseil municipal sur le
compte-rendu annuel a la collectivité
locale relatif a la zone d'aménagement
concertée (ZAC) de I'écoquatier Victor
Hugo au titre de I'année 2023
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_6

Aménagement urbain

ZAC de I'écoquartier Victor Hugo (CRACL 2023)

Objet : Information au Conseil municipal sur le compte-rendu annuel a la
collectivité locale relatif a la zone d'aménagement concertée (ZAC) de
I'écoquatier Victor Hugo au titre de I'année 2023

Le Conseil municipal,

A 'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-Z9etL. Z122-2T,

Vu le Code de 'urbanisme, notamment les articles L.300-4 et L.300-5 ;

Vu la loi n° 83-597 du 7 juillet 1983 relative aux sociétés d’économies mixtes locales, modifiées notamment par la
loi n°2002-1 du 22 janvier 2002 tendant a moderniser le statut des sociétés d’économies mixtes locales ;

Vu la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

Vu la délibération n° 2017/12/08/04 du Conseil de la MGP du 8 décembre 2017 définissant I'intérét métropolitain
en matiére d’'aménagement de I'espace ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 27 septembre 2011 créant la ZAC Quartier Nord de
I'écoquartier Victor-Hugo ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 15 mai 2012 approuvant le dossier de réalisation de la ZAC
Quatrtier Nord de I'écoquartier Victor-Hugo ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 15 mai 2012 approuvant le programme des équipements
publics de la ZAC Quartier Nord de I'écoquartier Victor Hugo ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 15 mai 2012 attribuant la concession d'aménagement de la
ZAC Quartier Nord - Ecoquartier Victor Hugo & la Société d’économie mixte Agir pour Bagneux (SEMABA) ;

Vu le traité de concession d'aménagement pour la réalisation de la ZAC de I'écoquartier Victor-Hugo signé le 4
juin 2012 par la Ville de Bagneux et la SEMABA ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 24 juin 2014 approuvant les modalités de la concertation et
des objectifs poursuivis en vue de la modification de la ZAC Quartier Nord de I'écoquartier Victor-Hugo ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 20 septembre 2016 tirant le bilan de la concertation de la
ZAC Quartier Nord de I'écoquartier Victor-Hugo, et approuvant le dossier de création de ZAC modifié ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 20 septembre 2016 approuvant le transfert de la concession
d’aménagement de la ZAC Quartier Nord de [I'écoquartier Victor Hugo de la SEMABA a la Société
d’aménagement et développement des villes du département du Val-de Marne (SADEV 94) ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 25 juin 2018 prenant acte de I'actualisation du dossier de
réalisation approuvé le 15 mai 2012 ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 25 juin 2018 prenant acte de l'avenant n°5 au traité de
concession d’'aménagement signé le 4 juin 2012 actant le transfert de la ZAC a I'Etablissement Public Territoriale
Vallée Sud Grand Paris;

Vu le transfert de la ZAC a VSGP en 2018 ;

Vu la délibération du Bureau du territoire du 9 avril 2019 approuvant la modification du dossier de réalisation de la
ZAC de I'écoquartier Victor-Hugo ;

Vu la délibération du Bureau du territoire du 9 avril 2019 approuvant les termes de I'avenant n°5 au traité de
concession de la ZAC de I'écoquartier Victor-Hugo ;
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perspectives pour 2024 présentés par SADEV94 joints a la présente délibération ;
Vu l'avis de la commission consultative des services publics locaux du 10 décembre 2024 ;
Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que la ZAC Ecoquartier Victor Hugo est une opération transférée de plein droit & 'Etablissement
public Territorial Vallée Sud-Grand Paris qui en devient le nouveau concédant et se substitue de plein droit a la
commune de Bagneux dans ses droits et obligations ;

Considérant que le montant des dépenses réalisées au titre de I'exercice 2023 s’éléve a 4 404 212 € HT portant
197 366 087 € HT le montant des dépenses cumulées depuis le début de I'opération ;

Considérant que les recettes percues au titre de I'exercice 2023 s’éléve a 2 165 122 € HT portant a 179 170 680
€HT le montant des recettes cumulées depuis le début de 'opération ;

Considérant I'augmentation du bilan prévisionnel de la ZAC passant de 208 836 045€ a 211 929 756€ en raison
de 'augmentation du poste travaux, du co(t de sécurisation et des études générales ;

Considérant que 'augmentation du bilan est équilibré par des recettes supplémentaires de 3 092 868 euros liés
aux subventions quartier de gare et IDFM ;

Considérant que, conformément aux articles L.300-5 du Code de I'Urbanisme et a l'article L. 1523-3 du Code
Général des Collectivités Territoriales, le concédant qui a décidé de participer financierement au co(t de
I'opération exerce un contrble technique, financier et comptable ;

Considérant qu’a cet effet, le concessionnaire doit fournir chague année un compte-rendu financier comportant :

- le bilan prévisionnel actualisé des activités, objet de la concession, faisant apparaitre I'estimation des recettes et
des dépenses restant a réaliser,

- le plan de trésorerie actualisé faisant apparaitre I'échéancier des recettes et des dépenses de I'opération,
- un tableau des acquisitions et cessions immobilieres réalisées pendant la durée de I'exercice ;
Ayant entendu le rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,
DECIDE :
Article 1* : prend acte du compte rendu annuel d’activité a la collectivité locale (CRACL) pour I'exercice 2023
relatif & 'aménagement de la zone d'aménagement concerté (ZAC) de I'écoquartier Victor-Hugo a Bagneux par la

Société d'aménagement des villes et du département du Val-de-Marne (SADEV 94).

Article 2 : donne un avis favorable en vue de son approbation par le Bureau de Territoire de I'Etablissement public
territorial Vallée Sud Grand-Paris.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée «
télérecours citoyens » accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise a I'Etablissement public territorial Vallée Sud Grand-Paris, au
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Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

Signé electmndjq\ement par :

Date de sng \1 19/12/2Q
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COMPTE RENDU AUX COLLECTIVITES LOCALES

Nom de la ville | BAGNEUX
Nom de l'opération | ZAC ECOQUARTIER VICTOR HUGO

Numéro de I'opération

OP ZAC EVH CRACL 2023
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PREAMBULE

A — Contexte de réalisation de la ZAC Ecoquartier
Victor Hugo

La ZAC Ecoquartier Victor Hugo se situe au nord de la commune de Bagneux a la limite avec
les communes d’Arcueil, et de Cachan. Son périmetre est bordé par deux routes
départementales (avenue Aristide Briand RD920 a I'est, I'avenue Victor Hugo a I'ouest).

Il s’agit historiquement d’un quartier populaire, mal relié aux quartiers voisins et au centre-
ville. La densité batie est relativement faible et le site est caractérisé par la juxtaposition de
pavillons isolés, des maisons individuelles en bandes, et des immeubles collectifs dont une
barre de 117 m de long et une tour de 15 étages (démolie depuis septembre 2016). Y
subsistaient de nombreuses emprises mutables, peu ou mal occupées par des activités
anciennes et souvent mal adaptées a la densification de I’habitat de la proche couronne (casse
automobile, brocante, garages...).

L'entrée de ville par la RD920 est ainsi peu valorisée et peu attractive, malgré son
positionnement en continuité de la Vache Noire a Arcueil.

En limite du quartier d’habitat social de la Pierre Plate, appelé lui-méme a évoluer a la faveur
du projet de rénovation urbaine et sociale de la Pierre Plate — ZAC des Musiciens, le périmétre
de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo comprend deux centralités commerciales autour du rond-
point des Martyrs de Chateaubriant (ATAC, commerces de proximités) et une moyenne
surface Casino a I'angle de la RD920 et de la rue de Verdun, au sud du périmetre.

B -Les objectifs de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo

Les principaux axes qui ont guidé I'élaboration du projet d’aménagement ZAC Ecoquartier
Victor Hugo sont les suivants :

La lutte contre I'étalement urbain et la promotion d’un modeéle urbain compact de haute
gualité environnementale, de mixité fonctionnelle et sociale, a proximité d’'un mode de
transport collectif majeur pour la commune et ses habitants ;

Le développement de l'activité économique (activités tertiaires et commerciales) en
redynamisant la facade urbaine sur I'avenue Aristide Briand et le futur péle multimodal,
contribuant ainsi a un accroissement et une diversification des emplois sur le territoire de
la commune de Bagneux ;

La construction de logements diversifiés contribuant a mieux répondre aux attentes en
matiere d’habitat et a renforcer la mixité sociale dans un site ou I'offre en transports
collectifs va considérablement s’"améliorer ;

OP ZAC EVH CRACL 2023
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La réalisation d’équipements publics dans le domaine de I'enfance (reconstruction et
extension de la creche située sur la future emprise des travaux du métro, construction
d’un nouveau groupe scolaire).

Un projet urbain de haute qualité environnementale et de développement durable, inscrit
dans un Ecoquartier et objet d’une concertation innovante et pérenne (Maison du
projet) : Approche environnementale de l'urbanisme, éco architecture, énergies
renouvelables (géothermie notamment), coulée verte au nord du site mettant en valeur
les jardins familiaux existants, continuité de liaisons douces paysageres depuis I'aqueduc
de la Vanne au nord jusqu’au parc Robespierre au sud, requalification de I'entrée de ville
Victor-Hugo — Aristide Briand, réalisation d’un boulevard urbain planté le long de I'avenue
Aristide Briand, amélioration des circulations et création de nouvelles circulations douces,
réalisation d’espaces publics favorisant la convivialité et I'accessibilité du site et des
quartiers avoisinants

C - Programmation

Cette opération doit permettre la réalisation du programme global prévisionnel de
constructions et d’équipements publics présenté dans le cadre de la modification du Dossier
de Création ayant fait I'objet d’'une délibération du Conseil municipal le 20 septembre 2016 et
actualisé dans le cadre de la modification du Dossier de réalisation en 2018 délibéré en 2019,
a savoir :

Programme de construction :
140 000 m? de surface plancher de logement. L'offre de logement est prévue diversifiée
(typologies, taille, expositions...) afin d’assurer la mixité sociale du quartier.
135 500 m? de surface de plancher dédiée a l'activité économique (16 500 m? de
commerces et 119 000 m? de bureaux). Ces activités seront regroupées autour des deux
gares et le long de la RD920.

. a SDP TOTALE (hors SDP Bureaux SDP Commerces | SDP Logements
ZAC Ecoquartler Victor HUgO équi s) en m? |prévue en m? prévue en m? prévue en m?
Secteurl 55000 55 000} 0| 0|
Secteur2 28000 28 000 0 0
Charges fonciares Secteur3 34 500 25 000 500 9000]
Secteur4-5 49 000 0 4000 45 000,
Secteur6 67 000 2 000 7 000 58 000
Total 233 500 110000 11 500 112 000|
Secteurl 6000 0 1000 5000
Secteur2 15000 9000| 0 6 000]
Participations Secteur3 0 0 0 0
constructeurs Secteur4-5 21000 0 4000 17 000
Secteur6 0 0| 0 0
Total 42 000 9 000 5 000 28000
Total ¢ lé charges fonciéres + participations constructeurs 275 500 119 000 16 500, 140 000|

OP ZAC EVH CRACL 2023
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La ZAC Ecoquartier Victor Hugo étant une ZAC a maitrise fonciere partielle, plusieurs
opérations privées sont développées dans le périmétre de la ZAC sur du foncier non maitrisé
par 'aménageur et participent au programme prévisionnel des constructions.

De nouvelles opérations privées (MG Partners, Coffim, OPEL) engagées entre 2020 et 2022
rendent nécessaire la mise a jour de ce programme des constructions.

Programme des équipements publics :
Le remplacement de I'ancienne creche du Champs des Oiseaux, aujourd’hui démolie, et

qui a été reconstituée au rez-de-chaussée d’un lot de logements (L6) situé au coeur de la
ZAC et agrandie pour accueillir 30 berceaux supplémentaires (créche Graine de Lune).

La ZAC participe au financement du groupe scolaire Nikki de Saint-Phalle réalisé par la
Ville dans le parc Robespierre.

Equipements d’infrastructure de voirie et réseaux divers visant a la création de nouveaux
espaces publics de qualité et a la requalification d’espaces publics existants.

Autres équipements publics ou ouverts au public liés a 'opération d’aménagement :

Une station de métro de la ligne 4 et une station du Grand Paris Express ligne 15. Ces deux
lignes de transport sont implantées au niveau du rond-point des Martyrs de
Chateaubriant.

Un équipement culturel privé au cceur du secteur 4. Un projet immobilier proposera une
salle de spectacle et des réserves visitables pour les décors et costumes de théatres
Parisien. Un équipement public de la commune de Bagneux dans le futur lot G3, ayant
vocation a accueillir, entre autres, la relocalisation du Centre socio-culturel Jacques
Prévert.

D - Rappel des procédures

SIGNATURE DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

La Concession d'aménagement fixe les droits et obligations respectifs des parties, notamment
les conditions dans lesquelles le Concessionnaire réalisera ses missions, sous le contréle du
Concédant. Cette Concession d’aménagement a été signée le 6 juin 2012 pour une durée
initiale de 7 ans.

TRANSFERT DE LA CONCESSION

A la suite de I’évolution de la structure de la société SEMABA et au regard des enjeux du projet
d’aménagement de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo, la Ville de Bagneux et la SEMABA ont
transféré le traité de concession a Sadev 94 par le biais d’un avenant n° 3 au traité de
concession signé en octobre 2016.

4
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Ce transfert de la concession a été suivi en octobre 2016 d’'un acte notarié transférant
I’ensemble du patrimoine détenu par la SEMABA a Sadev 94, y compris les terrains visés par
I’ordonnance d’expropriation d’avril 2016.

MODIFICATION DE LA ZAC

La démarche conduite a I’échelle du Quartier nord et du PRUS de la Pierre Plate — ZAC des
Musiciens est venue conforter les objectifs de la ZAC et a entrainé une évolution du plan
d’aménagement initial, en lien avec les projets des métros.

Afin d’intégrer ces évolutions, le Conseil municipal a délibéré en juin 2014 pour approuver les
objectifs poursuivis, modifier le dossier de création et lancer la concertation, a savoir :

une modification du périmeétre initial de la ZAC qui vient renforcer le lien entre le quartier

de la Pierre Plate et une nouvelle centralité flot gare ;

une évolution de la programmation dans une logique de renforcement de la mixité

fonctionnelle, de la mixité sociale et de la trame des espaces publics sur plusieurs secteurs

delaZAC:

- le secteurilot gare, dont la programmation s’est précisée, avec la création de trois lots
constructibles autour d’une place urbaine, intégrant un pole multimodal en lien avec
les deux métros,

- Lelongdela RD 920, avec une plus grande mixité fonctionnelle recherchée

de faire évoluer le programme des équipements publics en lien avec les besoins des futurs

habitants de la ZAC, mais aussi au regard des besoins en équipements a I'échelle du

Quartier Nord, du reste de la commune et au-dela, compte tenu d'un positionnement au

cceur d’'une nouvelle centralité métropolitaine.

Le dossier de création ainsi modifié est approuvé par le Conseil municipal de septembre 2016.

Depuis 2016, la constructibilité de la ZAC a évolué avec :
La diminution de la constructibilité en bureaux sur le secteur des gares et I'augmentation
de la constructibilité en logements (lot G3),
Le développement d’un projet privé de logements et de bureaux (Programmes Network
1 et Odyssée),
La transformation d’un projet privé de bureaux en logements (BO).

Le dossier de réalisation modificatif est validé et délibéré par le Conseil municipal en juin 2018,
puis par le Bureau de territoire en avril 2019.

En 2020 est confirmée la nécessité d’actualiser les constructibilités et la programmation de la
ZAC, avec la mise au point d’un dossier de réalisation modificatif n°2 de la ZAC, initialement
prévu en 2022 et reporté en 2024.

DUP

En vue de I'acquisition par voie d’expropriation des terrains nécessaires a la réalisation de la
Zone d’Aménagement Concerté Ecoquartier Victor Hugo, la SEMABA a sollicité le Préfet des

OP ZAC EVH CRACL 2023
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Hauts-de-Seine pour I'ouverture d’une enquéte publique unique qui s’est déroulée du 16
septembre 2013 au 31 octobre 2013.

Par arrété DRE/BELP n°® 2014-155 du 22 septembre 2014, le Préfet des Hauts-de-Seine a
déclaré I'utilité publique du projet de ZAC Ecoquartier Victor Hugo au profit de la SEMABA.

Puis par arrété n° DRE/BELP en date du 25 février 2015, le Préfet des Hauts-de-Seine a déclaré
la cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation du projet.

Une ordonnance d’expropriation a été rendue par le Juge le 15 avril 2016 et notifiée aux
différents propriétaires en juin 2016, avant d’étre publiée aux hypotheques le 26 ao(t 2016.

A la suite du transfert de la concession de la SEMABA a Sadev 94 et afin de permettre la bonne
intervention de I'EPFIF dans sa mission de maitrise fonciere, un arrété de transfert de la DUP
au bénéfice de Sadev 94 et de I'EPFIF a été signé par le préfet le 24 mai 2017.

CONVENTION DE PORTAGE VILLE DE BAGNEUX — EPFIF

La Ville de Bagneux a signé en 2008 une convention de portage avec I'EPF92 sur différents
secteurs de la commune, transmise a I'EPFIF. Depuis I'arrété de transfert de la DUP en mai
2017, et afin d’accélérer les acquisitions sur le secteur 4, 'EPFIF a travaillé avec les services de
la préfecture pour lancer une enquéte parcellaire qui s’est déroulée du 12 au 30 juin 2018.
L'EPFIF a obtenu I'arrété de cessibilité le 26 février 2019 et une ordonnance d’expropriation
le 8 octobre 2019.

E — Mise en ceuvre de la concession
d’aménagement

La Concession d’Aménagement a été confiée par la Ville de Bagneux a la SEMABA pour une
durée de 7 ans le 6 juin 2012 puis transférée a Sadev 94 le 1°" octobre 2016. L'avenant 4 a
porté a 12 ans la durée de la concession en 2017, le terme de la concession ayant été fixé au
4 juin 2024.

Le décalage de la date de la livraison de la gare SGP, annoncée fin 2025 a posé la question de
la finalisation des aménagements et lots de la ZAC autour de la station. La promesse de vente
du lot G1 signée en 2015 prévoyait une fin de chantier SGP en 2022 et donc la vente du terrain
d’assiette occupé par la SGP en 2023. Sadev 94 a donc signé un avenant a la PSV du lot G1
pour une prorogation jusqu’a 2025 permettant la libération des terrains d’assiette du lot
aujourd’hui occupés par le chantier SGP.

Sadev 94 devant aménager les abords des travaux sont a prévoir jusqu’a la fin de la
construction du lot G1, soit en 2028. Ce phasage travaux est intégré a I'’étude de Pole et au
planning de financement partagé avec les partenaires financeurs IDF Mobilité, SGP et le CD92.
Le Schéma de référence arbitré en 2021, et mis en signature en 2022, prévoit ce calendrier de
financement jusqu’en 2028.
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En complément, ce décalage de livraison de la gare et du p6le de transport qui I'accompagne
nécessite une intervention en deux fois aux abords de la ligne 15 et pour garantir
I'intermodalité bus/métros entre 2025 et 2028.

Le pole de déplacement intégrant des voiries jusqu’ici non prévues dans le programme des
équipements de la ZAC, la Ville de Bagneux et Sadev 94 ont envisagé leur intégration dans
les missions de I'aménageur et le Programme des équipements de la ZAC, et leur
financement par la Ville dans le cadre d’une participation aux équipements non prévus dans
le périmétre initial mais nécessaire au fonctionnement du pole, intégrée par avenant au
TCA.

28/05/2013 : avenant 1 / modification du montage juridique et financier de la creche

14/12/2015 : avenant 2 / augmentation de la participation de la Ville au financement de
la creche ; délégation du DPU a I'aménageur ; intégration du régime de la participation
constructeurs

20/09/2016 : avenant 3 / transfert de la concession d’aménagement a Sadev94
06/04/2017 : avenant 4 / prorogation de la concession d’aménagement jusqu’en 2024

12/08/2019 : avenant 5 / transfert de la concession d’aménagement a VSGP ; modification
des participations financieres a la ZAC ; augmentation de la participation de la Ville au
financement de la créche ; ajout d’une subvention de la Région IDF ; modification des frais
de fonctionnement de I'aménageur.

25/01/2023 : avenant 6 / prorogation de 4 ans de la concession d’aménagement pour
accompagner I'impact du décalage de la livraison du GPE a fin 2025, modification
correspondante du calcul de la rémunération de I'aménageur et intégration des
équipements publics nécessaires, y compris ceux situés en dehors du périmeétre, selon
versement d’une participation complémentaire de la collectivité.

Conformément aux dispositions de ladite Concession, le présent CRACL présente un arrété
des comptes et les prévisions actualisées de I'opération pour les prochaines années.

1. Etudes et prestations de maitrise d’ceuvre

Etudes préalables

Les études préalables ont été menées par I'architecte urbaniste Arte Charpentier et Berim,
ainsi que des BET spécialisés, depuis le lancement de la concession. Elles ont permis
I’élaboration du projet d’aménagement définitif et du plan guide de la ZAC.

En 2023, Arte Charpentier poursuit sa mission d’accompagnement de Sadev 94 dans le cadre

du marché de matftrise d’ceuvre.

Maitrise d’oeuvre
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La Maitrise d’ceuvre pour les aménagements d’espaces publics a été confiée en juillet 2015 au
groupement Arte Charpentier — BERIM.

Un AVP 1 global a I’échelle de la ZAC a été produit en 2014.

En 2016, un AVP 2 a été produit sur les différents secteurs de la ZAC, a I'exception du secteur
des Gares.

Le secteur des Gares a fait I'objet d’'un AVP 2 spécifique en 2018 puis d’'un AVP3 validé en 2020
pour intégration des différentes prescriptions des partenaires (RATP, SGP, Etude de péle). Ce
travail partenarial a imposé a la maitrise d’ceuvre un travail de synthése et de coordination en
complément de sa mission premiere. Depuis 2019, un AVP 3 spécifique au secteur 4 a été
produit pour tenir compte des évolutions du secteur, liées au développement des lots
attribués a la suite de la consultation innovante de promoteurs et architectes.

En 2023, la conception du secteur Rolland-Courbet se poursuit par I’élaboration du PRO/DCE
du secteur 4 pour couvrir I'ensemble du périmétre. Les travaux ont été menés au deuxiéme
semestre 2023.

La consultation du projet L1 donne lieu a une analyse conjointe des offres par I'architecte
coordinatrice et I’AMO Développement Durable. La MOE assure le suivi de la fin des abords
du lot B2 (secteur 1-2), ainsi que la réalisation des abords du lot G2 (secteur gare).

Etude foncieres

Pour la mise en ceuvre de la ZAC, différentes estimations foncieres ont été réalisées par le
bureau d’étude Segat.

Etudes techniques

La ZAC a nécessité également le rendu d’études spécifiques nécessaires a la mise au point
technique des espaces publics. En 2021, lancement de la mise a jour de I'étude d’impact de la
ZAC, pour donner suite aux demandes de |'autorité environnementale dans le cadre de
I'instruction du PC du lot G3, et réalisation de I'’étude géotechnique des secteurs 4 et 6 (G2
AVP).

La sollicitation de bureaux d’études spécialisés permet d’appuyer I'aménageur dans la
résolution de problématiques techniques, comme la coordination technique des chantiers du
secteur 4 et 6. La production d’une esquisse permet le dépot et I'obtention d’une Déclaration
préalable pour la réalisation de la casquette sur la sortie du métro RATP en bordure du lot G3.

2. Etat d’avancement de la maitrise fonciére dans le périmeétre de ZAC

Depuis 2008, Sadev 94 s’est rendue propriétaire de biens situés dans le périmeétre de la ZAC
Ecoquartier Victor Hugo progressivement dans le cadre des expropriations menées par I'EPFIF.
En 2023, la majorité des parcelles avait pu étre acquises. Aucune nouvelle acquisition n’a été
réalisée en 2023.

Dans le tableau suivant figurent les biens déja acquis par 'aménageur avant 2023.
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Ne figurent pas dans le tableau les acquisitions non réalisées, ainsi que les biens sous
promesse d’acquisition ou sous ordonnance d’expropriation pour lesquels le versement des
indemnités n’a pas encore eu lieu.

Tableau des acquisitions mis a jour pour 2023
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L’action de 'EPFIF :

Secteur Lot de la ZAC Parcelle Adresse Descriptif Prix d'acquisition
B1 Q25 6, avenue Aristide Briand parcelle occupée par KFC/ bail 3 construction 3766357,24€
1ls1 Q25 6, avenue Aristide Briand occupant commercial 2900000,00€
FICE Q21 10, avenue Aristide Briand Commerce 9003090,61 €
1[s1 Q31 8, avenue Aristide Briand Terrain bati 12000000,00 €
1[B1 Q21 10, avenue Aristide Briand MONDIAL MOQUETTE 952789,17 €
1l Q32 12, avenue Aristide Briand
I Q19 12, avenue Aristide Briand et 25, avenue Victor Hugo immeuble bureau CD92 3041946,00€
1lB1 Q18 25, avenue Victor Hugo immeuble cantine du setra
1ls1 a2 lieu-dit la Pierre-Plate parcelle sur acqueduc
1[B1 Q27 ‘Aqueduc des eaux de la Vanne
1js1 A15/A14 ville de Bagneux anciennes parcelles darcueil 37000,00€
1jB1 3100000 Av Aristide Briand parcelles CG92 1550000,00€
Av Victor Hugo
2[B2 Q15 16-18, avenue Aristide Briand et 48-50 avenue Victor Hugo immeuble en coproprieté : acquisition des parking SCI REVI 552824431 €
2[B2 Q15 16-18, avenue Aristide Briand et 48-50 avenue Victor Hugo Eviction de 'occupant commercial 230500,00€
2[B2 Q15 16-18, avenue Aristide Briand et 48-50 avenue Victor Hugo parkings 35000,00€
2[82 aie 14 avenue Aristide Briand et 50 avenue Victor Hugo Murs deT y enR+l 760 980,00 €
2[B2 ai6 14 avenue Aristide Briand et 50 avenue Victor Hugo Eviction de l'occupant commercial Speed; 168379,00€
2[B2 Q13 20, avenue Aristide Briand et 46 Avenue Victor Hugo Evictions Medicalex + Francemed 99753035 €
2[B2 Q12 22, avenue Aristide Briand 2 pavillons et locaux activités 2931690,00€
2082 a1 24 et 20bis, avenue ""“‘:i B;‘a'“’ et42, avenue VIEtor 1, ,.vilons habités, évictions 1 entreprise de mécanique et tdlerie Favreay] 767 080,00 €
2082 an 24 et 2Abis, avenue “”“‘:Z::a”d et 2, avenue Victor Eviction sandwicherie Le Prospert 17211,00€
2lB2 a10 28, avenue Aristide Briand Murs et éviction C 9 139443000 €
2[82 Q10 28, avenue Aristide Briand [versement évicti 1692 suite & jugement app: 10944,00€
2[B2 a33 40, avenue Victor Hugo murs 479000,00 €
2[s2 Q33 40, avenue Victor Hugo occupant commercial 12400000 €
2Esp pub a4 rue Jean Marin Naudin et avenue Victor Hugo parcelle CD92 1700000 €
2[Esp pub a1 rue Jean Marin Naudin et avenue Victor Hugo parcelle CD92 50000,00€
2[ESP PUB ET NAUTILE Q-39 avenue Aristide Briand ETAT 625 000,00 €
2le3 €57 PUB ey parvis et venelle thédtre TeTTAT T 3CqUS 3 COC RADTAT POUT 165 €Spaces puics 0 quartier au 1000000,00€
3[B3 €SP PUB R-80 42, avenue Aristide Briand Brocante (Christian Dousson) R+1 3800000,00€
3[B3ESP PUB R84 44, avenue Aristide Briand Terrain nu
3[B3 L7 €SP PUB R-143 46, avenue Aristide Briand setra 11215671,4 €
3Esp pub R-104 26, rue Gustave Courbet pavillon 96863,00€
3[Esp pub R-104 26, rue Gustave Courbet + viction Denise 27711,20€
3]Esp pub R-104 26, rue Gustave Courbet Versement ilon suite 3 jugement appel 52453,00€
36 R-168 Croix du Sud Ville 1800000,00€
a2 58 105, rue de Verdun Terrain bti (entrepot de peinture incendié) 500000,00€
e 59 109, rue de Verdun Pavillon CIBEX 320000,00 €
altax 5160 23 rue Gustave Courbet terrain nu
alta1 s164 21 rue Gustave Courbet terrain nu
e 5191 66 av. Aristide Briand terrain nu
a1 5207 Rue Romain Rolland terrain nu 809217,50€
altar 5193 18 Rue Romain Rolland terrain nu
a1 S157 33 rue Gustave Courbet terrain nu
a1 5158 33 rue Gustave Courbet terrain nu
2l 5155 33 rue Gustave courbet terrain nu
aluaz 5163 23 rue Gustave Courbet terrain nu 232875,00€
a8 s154. 33 rue Gustave Courbet Terrain nu 809217,50€
s 591 Rue Romain Rolland Terrain €
a8 587 Aucune information Terrain nu €
alis 549 10 rue romain Rolland SENG 1500 000,00 €]
alis 589-590 12-14 rue Romain Rolland BESSON 780000,00 €|
53344993435 | Assiette Lot L5 - 15 rue Gustave Courbet; 8-12 et 18 rue |Garage parizot, terrains Auclairs, pavillon houdeyer et terrains nus acquis
alis 10047 7546 98 Romain Rolland auprés de I'EPFIF 5710000,00 €|
alct 550 1 rue romain rolland copro 87000,00€
alct 553 9, rue Romain Rolland Terrain bati 384.000,00 €
alc1 552 7, rue Romain Rolland Pavillon R+1 380000,00€
alc1 542 1 RUE GUSTAVE COURBET PR 1698150,00€
alct 573 147, rue de Verdun pavillon 213317,00€
alc1 S115 11, rue Romain Rolland 500 000,00 €
alep 522 Passage privé €
4fesp pub 5156 33 rue Gustave Courbet Terrain nu
4lesp pub 5159 33 rue Gustave Courbet Terrain nu
4fesp pub S161 23 rue Gustave Courbet Terrain nu
4lesp pub 5162 23 rue Gustave Courbet in nu
4|Hors lot 568 137, rue de Verdun Maison de V;": Rz 136 m? 435750,00€
alct 542 1, rue Gustave Courbet Pharmacie 121000,00€
alct 567 135, rue de Verdun 430000,00€
alct 567 135, rue de Verdun caron 167 400,00 €
et 567 135, rue de Verdun TRAN 207 500,00€
5209 et 210 135 rue de Verdun Terrain nu 197 400,00 €|
a3 513 119, rue de Verdun Pavilon R+2 & lavant et entrepbt 2 larrire 810000,00€
a3 581 25, rue Romain Rolland pavillon 430000,00€
a3 5125126127 128 11, cité des Martyrs de C| 200000,00€
4[Hors Lot 21 rue romain rolland Pavilon Caillet (portage MG partners) 710000,00 €
4lHors lot S61 23 rue romain rolland Lots Bossard - Lemeau et Wille (portage MG partners) 2050000,00€
6[c3 P18 53, avenue Henri Barbusse Immeuble en copropriété R+ + commerces en ROC + SIMPLY MARKET 292546500 €
oles . 53, avenue Henri val;usse— T rond-point des Martyrs de
oles <108 53, avenue Henri erl;usss— 3 rond-point des Martyrs de
6lG1 5110 Aucune information (enclavé) Tour Pasteur 5546763,76 €
6/G1 5111 Aucune information (enclavé) Tour Pasteur
6/G1 5112 Avenue Henri Barbusse Tour Pasteur
6/G1 5118 Aucune information (enclavé) Tour Pasteur
6lG2 P59/P77 rue de Verdun, avenue Barbusse Acquisition EPFIF portage P59, P77 lots 23, 31, 37 1172810,00€
6|62 P21/P79 rue de Verdun, avenue Barbusse Adhésion ordonnance EPFIF P21, P79 3347571,07€
6[c2 58 93, rue de Verdun pavilon 360 000,00 €
6|62 P77 83 RUE DE VERDUN COPRO 105 600,00 €
6]G2 P77 83, rue de Verdun copro 279017,25€
6|62 P77 83, rue de Verdun copro + éviction commerciale 8916982 €
6/G2 P78 79, rue de Verdun pavillon 403 700,00 €
6|62 RD77 débords G2 sur I'avenue Aristide Briand 42858,00€
6/G1 5110 ‘Aucune information (enclavé) ‘commerces tour pasteur 609 154,84 €
6/G1 585 et 5116 rue de Verdun Locaux R+0 381646,00 €
6|1 57 103, rue de Verdun Pavilon R+0 670927,00€]
6|1 6 101, rue de Verdun Bethlehem 839700,00€]
6|1 S5 99, rue de Verdun AFIP 1291065,00€]
6|1 520 avenue Louis Pasteur Terrain nu 351750,00€]
hors 24| 528 51, rue Gustave Courbet 190354,00 €
hors ZA(] 569 139, rue de Verdun Maison de Ville R+2 115 m® 316 250,00 €
hors 2A(] 570 141 rue de verdun appartement 75000,00€
hors ZA(] X9 erie clément 1806850,00€
5727693,70€
alcin 5184 64 av. Aristide Briand Garage automobile
iy 5185 64 av. Aristide Briand Garage automobile
iy 5187 64 av. Aristide Briand Garage automobile
ey 5189 64 av. Aristide Briand Garage automobile
iy 5190 66 av. Aristide Briand Pavillon
alcin [s200 68 av. Aristide Briand Pavillon
iy 5201 68 av. Aristide Briand Pavillon
alcin 5202 68 av. Aristide Briand Pavilon
iy 5213 4 rue Romain Rolland Terrain nu
alci1 5215 4 rue Romain Rolland Terrain nu
iy 5146 6 rue Romain Rolland Terrain nu
alcin 5147 6 rue Romain Rolland Terrain nu
ey 5148 6 rue Romain Rolland Terrain nu
iy 5172 9 rue Gustave Courbet Pavillon 8065500,00 €
a1y 5173 9 rue Gustave Courbet Pavillon
iy 5174 7 rue Gustave Courbet Pavillon
alcin 175 7 rue Gustave Courbet Pavilon
iy 5176 5b rue Gustave Courbet Pavilon
alcin 5177 5b rue Gustave Courbet Pavilon
iy 5178 5 rue Gustave Courbet Pavilon
alc11 5179 5 rue Gustave Courbet Pavillon
iy 5180 3 rue Gustave Courbet
iy 181 3 rue Gustave Courbet
a1y [s216 2 rue Romain Rolland
iy 5217 2 rue Romain Rolland
alcit 5183 1 rue Gustave Courbet
iy 5182 1 rue Gustave Courbet
alc12 5198 80 av Aristide Briand
12 5199 80 av Aristide Briand
alc12 5211 82 av Aristide Briand
12 5212 82 av Aristide Briand S83100000€
alc12 519 1 Rue Romain Rolland
alc12 5197 1Rue Romain Rolland Copropriété
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Dans le cadre de la convention de portage signée en 2008 entre I'EPFIF et la Ville de Bagneux,
I’'EPFIF accompagne Sadev 94 dans la maitrise fonciére sur la ZAC Ecoquartier Victor Hugo. A
ce titre 'EPFIF a acquis une partie des parcelles du périmétre de sa convention dont il présente
chaque année I'avancement a la Ville de Bagneux et Sadev 94.

Sa mission comprend initialement la démolition des parcelles maitrisées, mais pas la gestion
des biens, qui sont systématiquement confiés a la Ville des leur maitrise.

L'augmentation forte des squats sur le secteur et les besoins d’espaces de stockage pour les
différents chantiers en cours et a venir, ont entrainé la Ville a solliciter des démolitions
anticipées sur le secteur 4. Les délais de procédure avant travaux de I'EPFIF étant assez longs,
Sadev 94, la Ville et 'EPFIF ont étudié les possibilités de délégation de ces démolitions a
Sadev 94. Afin d’assurer la démolition des biens vides, Sadev 94 et I'EFPIF ont trouvé un accord
ayant mené a la régularisation d’'une promesse de vente fin 2019.

Cette promesse de vente sur le secteur 4 a été réitérée par phases successives au fur et a
mesure des cessions des lots du secteur 4 entre décembre 2020 et 2021 pour un montant
total de 10 081 000€ HT, puis en décembre 2022 pour 13 899 000€.

Il ny a pas d’évolution du montant total des biens a acquérir en 2023. Une provision de
200 000€ est maintenue pour deux contentieux indemnitaires résiduels dans le cadre de la
procédure d’expropriation.

Les colts de sécurisation s’élevent a 52 797 € pour I'année 2023 et continuent d’augmenter
(+36 899 € au bilan sur ce poste), dans I'attente d’une cession des fonciers acquis et portés
par 'aménageur.

3. Etat d’avancement des travaux d’aménagement et de construction :

3.1. Travaux de Mise en état des sols

Dans les secteurs 1 et 4, 'ensemble des constructions sont démolies.

3.2. Travaux d’Aménagement

0,

+» Travaux d’aménagement des secteurs 1 et 2

Apres la conduite de travaux d’espace vert (jardins ouvriers) et d’espace public des immeubles
de bureaux marqués par la complexité de travaux concessionnaires sur le foncier
départemental, Sadev 94 finalise en 2023 les espaces publics aux abords du lot de bureau B2

¢+ Travaux d’aménagement du secteur 3 :

Sadev 94 a réalisé les travaux d’aménagement définitif du secteur 3.

R/

+» Travaux d’aménagement du secteur 4.

En 2023, Sadev 94 poursuit I'aménagement du quartier initié par le prolongement de la rue
Romain Rolland vers I'avenue Pasteur et la réalisation du parvis de I'Eglise Sainte Monique en
2022. La requalification des rues Gustave Courbet et Romain Rolland reconfigurent en
profondeur I'aspect du quartier et renforce les circulations par le prolongement de I'allée
Jeanne Moreau et la création des allée Toni Morisson et Paule Minck
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«* Travaux d’aménagement du secteur des Métros

Sadev 94 a réalisé en 2023 les abords du lot G2 en vue de sa livraison, et dans la continuité du
parvis livré en 2022. Un travail de coordination avec la SGP et les constructeurs du lot G1 a été
engagé, en vue de stabiliser les hypotheses de calendrier de réalisation des travaux en
accompagnement de la livraison de la gare en 2025.

+» Réalisation d’une créche de 90 berceaux

L'opération du lot L6 comprend une créche de 90 berceaux en rez-de-chaussée et 1°" niveau.
Cet équipement, pour lequel I'aménageur a signé un contrat de Vefa en 2016, a été livré en
juillet 2018 et a été rétrocédé a la Ville de Bagneux en 2023.

4. Etat d’avancement de la commercialisation des programmes

En 2023, tous les lots des secteurs 1, 2, 3 et 4 sont cédés. Sur le pble des Métros, reste a
commercialiser le lot L1 et G1.

Une consultation pour la désignation d’un opérateur pour le lot L1 est lancée en 2023.

Le lot G1 fait I'objet d’une reprise d’études suite a I'actualisation de la PSV signée en 2015.

5. Opérations en participation

L'opération Casino a été livrée en septembre 2021 pour la surface commerciale et les
logements en avril 2022. Les espaces publics ont été réalisés selon cette organisation en 2
phases distinctes.

Une opération privée, menée par le promoteur MG Partners, est en chantier en vue d’une
livraison en 2024.

Le projet du 52 av. Aristide Briand développé par COFFIM d’environ 14 000 m? dont le permis
de construire a été délivré en 2020, ayant permis la perception de 1 948 825 € de participation
du constructeur, est livré en septembre 2023.

Au 60 av. Aristide Briand, Nexity a obtenu un permis de construire en 2022 pour un projet de
co-living de 2 550 m? sur le foncier Opel. Une convention a été contractualisée en juillet 2022
pour un montant de 362 737,50€ HT. Le chantier démarre en 2024.

Le promoteur Livinx a proposé une opération de mutation de 3 parcelles (S13, S14, S101) rue
de Verdun. Sadev 94 étant propriétaire d’un hangar sur la parcelle S13, une PSV a été signée
en 2023 pour la cession du hangar, qui n’a pas pu étre réitérée. Par ailleurs, les conditions de
réalisation de I'opération par I'opérateur sont profondément remises en cause dans un le
quartier trés occupé par les chantiers. Enfin, a la suite d’'une premiére réunion publique, il a
été décidé de travailler une nouvelle version du projet dédensifié en y intégrant une maison
brulée voisine.

Le périmétre d’étude du projet integre un emplacement réservé pour la création d’'une venelle
publique non inscrite au projet des équipements publics de la ZAC.
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6. Participations du concédant

L’'aménageur n’a pergu aucune participation en 2023.

7. Mission d’Ordonnancement Pilotage Coordination Inter-Chantiers

La mission initialement portée par la Ville et Sadev 94 a pris fin a I'été 2023.

La poursuite d’'une mission de coordination globale du Quartier Nord sera réalisée dans le
cadre de la ZAC des Musiciens.

Sur les secteurs 4 et 6, Sadev 94 a lancé une mission complémentaire d’'OPCIC compte tenu
de I'imbrication des problématiques de gestion de chantier des opérateurs présents et des
objectifs de livraison des espaces publics de la ZAC.

8. Calendrier des projets de transports

Travaux RATP

La RATP a pris possession de son chantier a la fin de 'année 2015 et commencé les travaux a
la suite.

Sadev94 a assuré une premiere phase de travaux de la place Lucie Aubrac pour assurer la
livraison de la gare en janvier 2022.

Sadev94 et la RATP ayant acquis toutes deux des parties du foncier nécessaire a
I'aménagement de la gare et de la place, de longues négociations ont permis d’aboutir a un
accord pour un échange des différents volumes sans soulte, un volume étant identifié a
remettre a la Ville par la RATP en échange du centre de dépannage des trains.

Un acte d’échange foncier a été finalement signé en 2022 avec la RATP.

L'ouverture de la gare est intervenue le 15 janvier 2022 et la libération des emprises occupées
par la base vie de la RATP courant 2022.

La RATP a formulé en 2021 dans le cadre de l'instruction du Permis de Construire du lot G3
une interdiction de débord sur cette sortie secondaire. Un nouveau sujet d’interface a été
traité en 2022 avec la formalisation d’'un accord entre la RATP, Sadev 94 et le lot G3
permettant la construction de balcons sur la facade ouest du lot et la réalisation d’une
couverture de la sortie du métro (casquette) a proximité du lot G3 par Sadev 94. Le montant
pour la réalisation est estimé a 200 K €. Des financements ont été sollicités pour cet ouvrage
intermodal dans le cadre du Fond pour la revitalisation des quartiers de gare.

Travaux de la Société du Grand Paris, devenue Société des Grands Projets

Les travaux de la Société des Grands Projets (SGP) ont démarré en 2017 pour une livraison de
la gare désormais annoncée en 2025.

Les conventions d’occupation temporaires ont été signées avant le démarrage des travaux,
par 'aménageur et la SGP, en partenariat avec la Ville qui mettait également a disposition des
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emprises. Ces conventions viennent compléter une convention de projet et une convention
cadre signées en 2014.

Au comité de pilotage de novembre 2019, la SGP s’est engagée a céder et libérer les emprises
gu’elle occupe sur le lot L1 fin 2022 et sur le lot G1 fin 2024.

Depuis les échanges techniques concluent a une libération des emprises G1 fin 2025.

Un travail de rédaction et signatures des actes fonciers entre la SGP et Sadev94 sera engagé
en 2024 pour préciser cela.

Une alerte technique est soulevée par I'aménageur lors de I'analyse du PCM de la gare en
2023 sur les interfaces entre les émergences SGP (évacuation d’air du L1, grille technique) et
le nivellement des futurs espaces publics, qui fait I'objet d’'un blocage, la SGP refusant
d’intégrer dans son projet le nivellement prescrit par 'aménageur. Ces questions seront
rouvertes en 2024, dans le cadre des reprises d’AVP (AVP4) engagées par Sadev 94 pour finir
I'opération d’aménagement.
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| — Présentation du CRACL 2023

BILAN DE L'EXERCICE 2023

Exercice du 1°" janvier au 31 décembre 2023 :

Le CRACL est présenté en Euros HT.
Le CRACL se base sur les taux de TVA en vigueur en 2023.

Le bilan synthétique qui est joint est transmis en €uros HT. |l fait apparaitre le budget général

de l'opération ainsi que les montants engagés, facturés a fin 2023, et le mouvement de I'année
2023.

Le document appelé « budget et échéancier prévisionnel » apparait en €uros TTC. La colonne

« a fin 2023 » représente les reglements effectués depuis le début de I'opération
d’aménagement.

Le CRACL détaillé ci-dessous présente certaines évolutions marquantes comme :

% EN DEPENSES

Une augmentation du co(t du poste foncier en raison :

o D’un dépassement de I'enveloppe allouée aux imp6ts et taxes et la nécessité
d’ajouter une enveloppe pour 2023-2024 dans l'attente d’engager des
rétrocessions (foncier CD92)

Une augmentation significative du co(t du poste Travaux en raison :

o Secteur S4 S5 : financer la totalité des travaux prévus en phase PRO sur le
secteur 4 malgré une augmentation forte des codts travaux, des difficultés de
mise en ceuvre des travaux d’espaces publics en accompagnement des
livraisons simultanées du secteur 4 et un fort aléa sur les colts
concessionnaires

o Secteur S6 : intégration des voiries alentours du poéle jusqu’ici sous maitrise
d’ouvrage Ville (rue de Verdun sud et square des martyrs de chateaubriant) et
désormais intégrées aux travaux assumés par Sadev94 en raison de leur
imbrication.

% EN RECETTES

Une augmentation des produits divers liée aux appels de convention d’occupation de
redevance a hauteur de 170 000€ (chantier C1) et la réécriture comptable de -84 000€ de
cession Creche

15

OP ZAC EVH CRACL 2023



Envoyé en préfecture le 20/12/2024

Recu en préfecture le 20/12/2024

Publié le 20/12/2024

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_6-DE

Une augmentation des participations et subventions attendues au titre de la réévaluation
de la participation lle de France Mobilité au Schéma de Référence en lien avec
I’'augmentation des colts travaux constatée entre 2020 et 2023 (+497 836€) et de
I'obtention de la subvention Quartier de Gare (+530 000 €) qui permet de financer les
surcodts liés a I'intermodalité dans sa mise en ceuvre ambitieuse sur Bagneux (travaux
provisoires pour livrer un parvis fonctionnel et renaturé malgré les travaux définitifs en
attente des derniéres livraisons mais aussi la couverture de la sortie RATP rendue
nécessaire compte tenu de la proximité du G3 estimée a 200 K €).

Le financement par la Ville des espaces publics jusqu’ici sous sa maitrise d’ouvrage et
intégrés via I'avenant 6 au TCA (2 150 000€)

LES DEPENSES

Au titre des dépenses, le budget d’'un montant cumulé de 211 929 756 €uros HT, se répartit
de la fagon détaillée ci-apreés.
Au 31/12/2023 le montant total des dépenses s’éléve a 197 366 087 €uros HT.

FONCIER SADEVO4.........cuiiiiiiiiiiiii s s 112 452 291 HT

Ce poste correspond aux différentes acquisitions des terrains et aux frais annexes
engagés en fonction du calendrier des travaux d’aménagement et de la
commercialisation des droits a construire.

Ces montants incluent les frais de gestion, ainsi que les frais de notaires et d’avocats,
notamment relatifs aux expropriations, ainsi que les frais de géometre.

Ce poste comprend également les frais de gestions transitoires dont les relogements,
impots et taxes.

En 2023, le niveau des dépenses a été réhaussé, en raison du maintien des frais de
sécurisation (gardiennage, alarmes et rondes) ainsi que le portage foncier de
parcelles a rétrocéder impliquant des impots et taxes substantiels.

384 275 €HT ont été dépensés sur ce poste en 2023, portant le réalisé a 110 317 785
€HT

Il s’agit essentiellement des postes suivants :
o Frais de notaires, frais sur acquisitions et frais de gestion transitoires,
o Impots et taxes

Sur les impots, le portage plus long des fonciers nécessite également d’augmenter les
provisions pour les dernieres années de |'opération.
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Les aléas prévus sur ce poste sont limités par I’équilibre du bilan et continueront a
étre réévalués en cas d’évolution positive du bilan de I'opération.

FONCIEREPFIF .....coviiiniii 29 883 089 € HT

Ce poste correspond aux acquisitions des terrains et aux frais annexes réalisés dans
le cadre de la convention signée entre la Ville et 'EPFIF en 2008, suivant le calendrier
des travaux d’aménagement et la commercialisation des droits a construire.

Ce montant correspond a :

- 5283271 €HT sur le secteur 6, conformément aux éléments communiqués par
I’'EPFIF, pour le montant de revente du terrain d’assiette du lot G2 réalisée en
2019 et la vente plus basse du foncier G3 grace aux loyers pergus de la RATP.

- 24 599 818 € sur le secteur 4, conformément a I'état des procédures EPFIF
finalisées et de 200 000€ provisionnés pour celles encore pendantes.

En 2023, des jugements en appel sont encore attendus pour les indemnités
accessoires d’évictions de la halle Moncassin et pour le recours sur sa cessibilité, ainsi
gu’un jugement en appel sur les indemnités d’éviction de Toyota est en également
attendu.

L'incertitude liée a I'issue des procédures entraine une provision estimée a 200 000%€.

Aucun mouvement n’a eu lieu sur ce poste en 2023

IMIESE €N At S SOIS .. uiuieieieiiie ittt et e et s et et e e s eeernrnanenenens 8843 513 € HT

Ce poste correspond aux frais de démolition, de dépollution, d’éventuels
confortements de carriéres, de neutralisation et de dévoiement de réseaux ainsi
gu’aux honoraires des bureaux d’études intervenant pour les rapports de sols. Ces
dépenses sont réalisées au fur et a mesure de I'acquisition et de la commercialisation
des lots.

Ce poste augmente de 215 629 € par rapport au CRACL précédent du fait de :
- Facturations concessionnaires non soldées

- Lereglement du DGD de PREMYS avec 91 K€ de révisions dues au titre du marché.

227 982 € HT ont été dépensés sur ce poste en 2023 portant le réalisé a 8 721 734 €
HT.
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B U ES  oevvveeeeeeiet e e e e et e e e e e et e eeeee e et eeee s e e e e eeeeet e eeeren i aeeeree e raerrrnaaaaaes 2 601 282 €HT

Ce poste integre les différentes études dont les AVP successifs réalisés par la maitrise
d’ceuvre des espaces publics et les différentes études techniques nécessaires a la
mise en ceuvre de |'opération (Etude d’impact, Dossier de réalisation...). Ce poste
integre la mission d’architecte coordonnateur assurée par Arte Charpentier et la
sollicitation de BET spécialisés.

Suite a l'avis de I'autorité environnementale, il est prévu une augmentation du budget des
BET spécialisés de 30 000 € permettant des études pour I'actualisation de I'étude d’impact
dans le cadre du dossier de réalisation mis a jour.

La mission d’architecte coordonnateur est a nouveau diminuée en 2023 pour solde
définitif de la ligne budgétaire en raison de la globalisation des missions associées a
la maitrise d’ceuvre dans le marché relancé (cf. Budget Travaux - Honoraires MOE).

60 740 €HT ont été dépensés sur ce poste en 2023, portant le réalisé a

2 560 155 €HT.

JLIL: 1= 1 32942 792 €HT

Les espaces publics

Ce poste correspond a la réalisation des voiries, la création et I'extension des réseaux
divers sous voiries publigues et les raccordements sur ces réseaux des programmes
a construire, ainsi que les différents aménagements d'espaces publics et les travaux
des concessionnaires. L'avenant 6 délibéré en 2023 integre la réalisation des travaux
hors PEP du péle gare intégrés a la mission de I'aménageur.

Ces travaux interviennent a l'issue de I'acquisition et de la mise en état des sols des
terrains et sont réalisés au fur et a mesure de la construction des immeubles. lls
s’échelonneront jusqu’a la fin de la ZAC.

Ces dépenses comprennent les honoraires de maitrise d’ceuvre et de conception et
réalisation des espaces publics.

Sont également prévues dans ce poste les dépenses d’OPCIC Quartier nord piloté par
la Ville, et I'OPCIC sur la coordination des opérations de la ZAC.

3 122 273 € ont été dépensés sur ce poste en 2023 portant le réalisé a 22
153 863 €HT.

Les aléas prévus sur ce poste sont limités par I’équilibre du bilan et seront réévalués
en cas d’évolution positive du bilan de I'opération.
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L’AVP 2 des espaces publics validé en 2017 sur le périmétre de la ZAC (a I'exception
de la place des Gares) a permis la mise a jour des montants de travaux indiqués dans
le bilan pour les secteurs 1 a 4.

Un AVP 3 des espaces publics du secteur 4 a été lancé en 2019 pour intégrer les
évolutions générées par les projets immobiliers suite a la consultation innovante de
2018 et validées au printemps 2020. Il intégre la notion de phasage, non travaillée en
2017, et apporte une réponse aux problématiques de gestion repérées sur les
espaces publics déja livrés (circulation des deux roues dans les venelles, entretien des
noues, acceés aux bandes plantées...). La définition des programmes immobiliers (et
notamment le travail de perméabilité vers les coeurs d’ilot ou la diversification des
logements avec des accés directs depuis la rue) entrainant une multiplication des
acces sur |'espace public, le colt des travaux a donc été augmenté.

Un AVP 3 de la place des Gares a été présenté et validé en 2020, portant notamment
une vision plus écologique et durable des aménagements (sur les principes de
désimperméabilisation et renaturation des sols via une présence végétale accrue).
Cette gestion alternative des réseaux d’assainissement a été rendue nécessaire par
la réalisation des ouvrages de la RATP, non conforme aux plans diffusés des 2013 par
I'aménageur pour certaines zones.

L’AVP 3 a permis un découpage plus fin des zones a réaliser et a financer, permettant
la rédaction en 2021 d’un schéma de référence des financements entre les
partenaires de ces aménagements.

Le travail de conception d’espace public est réalisé par la maitrise d’ceuvre de la ZAC

sur une emprise qui comprend :

- les espaces compris dans le programme des équipements de la ZAC (compris
dans le programme des équipements publics) ;

- deux trongons de voiries départementales (avenue Henri Barbusse et avenue
Louis Pasteur) : non compris dans le PEP de la ZAC;

- lesud de la rue de Verdun a I'extérieur du périmétre de la ZAC et les franges de
la place Lucie Aubrac : intégrés dans le PEP de la ZAC par 'avenant 6.

Impact fort de I’évolution des colts travaux sur ce poste :

La hausse importante des colits travaux (inflation depuis les estimations des études
AVP + difficultés rencontrées sur le secteur 4) impacte fortement ce poste de
I'opération et nécessite en 2023 une reprise d’étude afin d’en mesurer mieux les
conséquences et les arbitrages a prendre pour tenir dans I’équilibre de I'opération,
en accompagnement des derniéres réalisations de la ZAC.

Financement des travaux de réalisation d’aménagement hors ZAC :

Le bilan de la ZAC integre en 2023 une partie de travaux nécessaires au
fonctionnement du péle de déplacement, située en dehors du périmeétre de la ZAC,
tels qu’ils figurent dans le Schéma de référence du péle, dont les montants ont fait
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I'objet d’'une premiére actualisation par I'’équipe de MOE. Ces travaux étant en
dehors du périmeétre de la ZAC, ils font I'objet d’'une participation financiére de la
Ville pour leur intégration aux travaux de la ZAC.

Financement des travaux sur les emprises départementales

Le montant des travaux sur les espaces publics départementaux, non compris dans
le programme des équipements de la ZAC, a été estimé par la maitrise d’ceuvre
(Arte Charpentier - Berim) a 3 286 582 €HT.

Ces travaux ont fait I'objet de discussion avec le CD92 pour leur financement, la ZAC
ne prévoyant que les travaux de réseaux nécessaires a la viabilisation des lots de la
ZAC sur ce périmetre.

Le Comité de Pilotage du pole de déplacement de mars 2021 a permis de valider le
financement de 2 000 000€ par le département pour ’'aménagement du péle au
titre de ses emprises. Ce financement fait I'objet d’une convention dans le cadre du
schéma de référence du pole, dont le premier versement a été effectué en 2023.

Des travaux sont également réalisés par Sadev 94 sur du foncier départemental de
la RD920 pour la desserte de I’opération immobiliére Casino en amont du projet de
requalification porté par le CD92. Ces travaux inscrits dans le bilan, sont estimés a
431 915€ HT hors phasage et devront faire I'objet d’échange financier avec le
département.

L'intervention de Sadev 94 tout au long de la RD920 se fait en cohérence avec les
services départementaux et le futur projet développé.

De nombreux travaux notamment de dévoiements concessionnaires anticipent les
travaux du CD92 et seront déduits de leurs futurs travaux.

En 2024, Sadev 94 propose d’aborder la question du financement des travaux dans
le cadre d’une négociation avec le CD92 sur la rétrocession fonciére des parcelles
en marge et a valoriser.

00 0 L 3 449 542 €HT

Ce poste comprend le financement de la construction de la creche, prévu au
programme des équipements de la ZAC mais financé par la Ville. Ce co(t correspond
au cout d’acquisition de l'ouvrage en VEFA a CDC Habitat (ex Efidis) soit
3.449.542 €HT.

Aucun mouvement n’a eu lieu sur ce poste en 2023

ECOLE 7 554 156 €HT

Ce poste correspond a la participation de la ZAC a la réalisation du groupe scolaire du
quartier Nord « Niki de Saint-Phalle » dont la totalité a été payée et qui a ouvert en
septembre 2021.
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Aucun mouvement n’a eu lieu sur ce poste en 2023

COMMUNICALION ..veveureirereireireceerenreceeresressresresssressesssressessssessesassessessssessesansensess 209 000 €EHT

Ce poste couvre les dépenses de mise en place d’'une communication d’opération
ainsi que les dépenses des impressions, coursiers...

Ce budget comprend également les dépenses de communication destinées a mettre
en valeur I'opération d’aménagement a I'occasion d’évenements portés par Sadev 94
(voeux, conférences...) et permet la mise en ceuvre du plan de communication validé
fin 2020 avec la Ville de Bagneux. En cas d’amélioration du bilan dans les années a
venir, ce poste pourra étre augmenté.

23 450 €HT ont été dépensés sur ce poste en 2023, portant le réalisé a 165 962 €HT.

Frais SENErauX amENAGEUN ..........ovviiriiniinieieerieset e e s e e e renrennens 6409 446 €

Une évolution de la rémunération (montant total et modalités de calcul) a été intégrée a
I’avenant 6 délibéré fin 2023.

En effet la prorogation de quatre ans de cette concession ne sera pas assortie d’une
augmentation associée de la rémunération, en raison de son mode de calcul basé en grande
partie sur les travaux mais qui ne comprend ni les études, ni la concertation, ni la coordination
des travaux ou leur phasage dans le temps.

L'article 27.3 du traité de concession d’aménagement a été modifié comme suit dans le cadre
de I'avenant :

« Pour couvrir les missions prévues a larticle 3 de la présente convention de concession
d’aménagement, I'aménageur percevra :

- Pour couvrir les frais liés a la mission d’acquisition prévue a l'article 13, les études prévues
a l'article 3, et le suivi technique relatif a la réalisation des travaux d’aménagement et de
construction, 'aménageur aura droit a percevoir des frais de fonctionnement équivalents a
1,6% de la valeur vénale de toutes les dépenses, hors frais financiers et rémunération
concessionnaire.

- Pour couvrir les frais de missions de commercialisation, outre I'imputation a I'opération des
dépenses payées aux tiers, 'aménageur percevra pour ses frais de fonctionnement : 2%
des montants TTC fixés dans les actes de cessions, concession d’usage ou locations a
long terme aux utilisateurs, les loyers des baux emphytéotiques ou a construction étant pris
pour les valeurs capitalisées a la signature du bail, ou les participations constructeur
percues au titre de l'article L311-4 du Code de I'urbanisme.

- Pour le suivi administratif annuel de la concession : 40 000€ forfaitaire par an
- Pour couvrir la mission de liquidation 50 000€. »

157 455 € ont été dépensés sur ce poste en 2023, portant le réalisé a 5 495 210 € HT.
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L 3R 12T L Lol = 7 588 645 €

Ce poste comprend les frais financiers liés aux moyens de financement qui seront
mobilisés sur I'opération. Il sera nécessaire d’avoir recours a des moyens de
financement afin de faire face a la trésorerie de I'opération.

Ce poste comprend également les montants de TVA non récupérable dans
I'opération.

Les frais financiers sont dus au moment de la mobilisation des emprunts et lignes de
trésorerie et jusqu’a leur remboursement.

L’augmentation générale des frais financiers entraine la nécessité de réévaluer ce
poste.

Le prolongement de quatre années de la concession par I'avenant 6 nécessitera
I’extension des lignes de trésoreries adossées sur les promesses de vente notamment
du lot G1, décalé dans I'attente de la livraison de la gare SGP.

428 036 € ont été dépensés sur ce poste en 2023, portant le réalisé a 7 264 570 €HT.

Le mouvement global constaté en dépenses en 2023 est de 4 404 212 €HT,
portant le réalisé de I'opération a 197 366 087 €HT.
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LES RECETTES

~

Au titre des recettes, le budget s’établit selon un montant cumulé de 197 049 409 €HT,
auxquels s’ajoutent 14 880 347 € de participations publiques (Ville de Bagneux, Région lle-
de-France et Agence de I'’eau Seine Normandie, Département des Hauts de Seine, Société
des Grands Projets et lle de France Mobilité) qui se répartissent de la facon détaillée ci-apres.

Au 31/12/2023 le montant total des recettes (172 035 441 € HT) et participations publiques
(7 135 238 € HT) percues s’éléeve a 179 170 680 €HT.

RECETTES :

Les recettes regroupent les ventes de charge fonciere, les cessions diverses, les produits divers
(financiers et de gestion) et les conventions de participation des constructeurs.

En 2023, leur budget est de 197 049 409 € HT.

Ventes de charges fONCIEres......ccceueuereenirieeeieeniereecrrennereeneerennerenscereasesennes 176 732 836€HT

Aucun mouvement n’a eu lieu sur ce poste en 2023

N 4 Q=T o =3 Lo 1 9636 117 €HT

Ce poste correspond aux ventes non comprises dans des futurs lots de la ZAC comme I'’emprise
de relocalisation de la corderie Clément ou les logements acquis rue Gustave Courbet en
dehors des emprises des lots. C'est dans ce poste que figure également la vente des
commerces a la SGP pour I'emprise de la gare, ainsi que les cessions des biens portés pour
I'opération MG Partners sur le secteur 4. L'inventaire foncier a permis de réintégrer dans les
recettes le hangar non comptabilisé dans les bilans précédents.
Restent a céder par I'opération :

- Unlocal en rez-de-chaussée

- Un pavillon avec travaux a la suite d’un incendie

- Un hangar dans une copropriété intégrée a un tissu mutable.

Il n’y a pas eu de nouvelle cession en 2023.

o Yo LU R 3o TRV =] ¢ 1983 860 €HT

263 385 €HT ont été percus en 2023 portant le réalisé a 1 979 110 €HT.
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Ils correspondent aux loyers versés par les différents locataires du patrimoine de la ZAC aux
adresses suivantes :

Occupation des terrains de 'aménageur par les constructeurs ou promoteurs dans le
cadre de Conventions d’Occupation Précaire (occupation de emprises SADEV 94 aux
abords des lots en construction L4.1, L4.2, L5, L8 et C1 ainsi que les bulles de vente des
CletG2/G3);

Pénalités diverses appliquées dans le cadre de la réalisation des lots et des travaux
d’espace public du secteur 4, en accompagnement de la livraison de la plupart des lots
fin 2023- début 2024 ;

Remboursements de trop pergus par des concessionnaires.

Conventions de participations constructeurs.................ccoveviiiiiiiiiiiinennenns 8 696 596 €HT

Cela correspond aux conventions signées au titre de I’article L311-4 du Code de 'urbanisme.

Le développement de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo et l'arrivée du métro, incitent de
nombreux promoteurs a développer des opérations immobiliéres. De grands ténements
fonciers sont identifiés, en partenariat avec leur propriétaire, pour des opérations
immobiliéres (Casino, Nautile).

En 2023, le développement du projet de co-living du 60 av. Aristide Briand par Nexity Seeri, a
permis le versement de la participation du constructeur attendue de 362 737,50 €HT.

En 2023, 362 738 €HT ont été percus portant le réalisé a 8 696 596 €HT.

PARTICIPATIONS PUBLIQUES :

Les participations publiques regroupent les participations de la ville de Bagneux au titre des
équipements publics de la ZAC, les subventions pour la gestion durable des espaces publics et
les subventions du péle de déplacement autour des gares.

Leur budget en 2023 est de 14 880 347 € HT

Participation de la Ville de Bagneux a I'opération........ccccccceeirieenniiiiiennnccnnenn. 5599 542 € HT
Cette participation du concédant correspond :
- au financement de la creche réalisée dans le lot L6 de la ZAC.

- au financement des espaces publics, acté dans I'avenant n°5, délibéré en 2019, et
nécessaire a la perception de la subvention régionale visée ci-dessous.

L’avenant au TCA n°6 permet l'intégration de la participation de la Ville de Bagneux a la
réalisation de voiries supplémentaires nécessaires au fonctionnement du pole gare.
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En 2023, aucun mouvement n’a eu lieu sur ce poste.

Subventions gestion durable des espaces publics..............cccoviiiiiiinnnn, 3073 601 €HT

En 2017, la région lle-de-France a notifié a Sadev 94 [l'attribution d’une subvention de
1 194 177 € pour I'ambition écologique de I'aménagement du secteur 3, dans le cadre de
I'appel a projet « 100 quartiers innovants et écologiques » en lien avec la candidature de la
Ville de Bagneux pour le financement de I’école Robespierre.

En 2017, ’Agence de I'’eau a également notifié 92 951 € de subvention pour les aménagements
du secteur 3, dans la mesure ou ils participent a la diminution du rejet des eaux de pluies dans
le réseau.

En 2021, I'Agence de I'’eau a notifié 303 312 € de financement des aménagements des secteurs
4 et 6 au titre de la gestion des eaux de pluie et 13 802 € d’aide d’étude géotechnique.

En 2021, la Région a notifié 159 041,5 € au titre de la gestion des eaux de pluie des espaces
publics du secteur 4 et 6.

Le CRACL 2023 intégre une subvention de I'Etat au titre de la renaturation via le Fond Vert
pour un montant de 780 317 € ainsi qu’une aide supplémentaire via le Fonds « Quartier de
Gare » de 530 000 €.

FINANCeMENt POIE GAre ......cueeeecrcecceeesee s cssneceeseeesess e snessssnasssssnssneasnnsssnssnnans 6207 204 €HT

Le schéma de référence du poéle de déplacement, finalisé en 2021 (notifié en 2022), acte le
financement de 6 207 204 € répartis comme suit :

- 1066 060€ de la SGP

- 2962912 € d’'IDFM (montant confirmé a la notification de convention en 2023) ;

- 1874901 € du département des Hauts-de-Seine

Ce poste integre également le financement prévu par la convention passée avec la SGP et le
Diocése pour les travaux d’aménagement du parvis Sainte-Monique a hauteur de 303 331€
HT.

En 2023, 1 237 552 € sont versés au titre :

- du financement SGP (129 022€),

-du financement IDFM (444 437€),

- du financement CD92 (516 702 €),

- du solde du financement SGP pour le parvis Ste Monique (147 391€), portant le réalisé
cumulé a2 170 621 €HT.
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Le mouvement total constaté en recettes (626 122 €HT) et participation
(1538999 €HT) en 2023 est de 2 165 122 €HT portant le réalisé total des
recettes (172 035 441 €HT) et participations (7 135 238 € HT) a
179 170 680 € HT.
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Il - Perspectives 2024

A — Procédures administratives

En 2024, il est prévu la poursuite des procédures administratives nécessaires a la réalisation
de I'opération, a savoir :

Délibération d’un dossier de réalisation modificatif n° 2 : Une réflexion sera portée
guant a I'actualisation des constructibilités et programmations de la ZAC avec :
- Lintégration du projet privé COFFIM dans le secteur 3,
- La confirmation de la programmation du lot L1,
- Lintégration de la constructibilité des derniers fonciers mutables de la ZAC
(villa Jean-Marin Naudin, linéaire rue de Verdun), suite a la modification du
PLU en anticipation des constructibilités sur les terrains mutables,
- L’hypothese de I'inscription des avenues départementales H. Barbusse et L.
Pasteur dans le programme des équipements publics de la ZAC en fonction
du financement a convenir.

Procédures d’acquisition : derniers jugements en appel sur les fonciers du secteur
2 pour la DUP Sadev 94 et du secteur 4 pour la DUP EPFIF.

Subventions : Poursuite des versements de subventions des secteurs 4 et 6,
perception des acomptes au titre de la renaturation aupres de la DRIEAT 92 pour
les Fonds Vert Renaturation et Recyclage urbain et du Fond d’aide aux Quartiers
de Gare, ainsi que la recherche de nouvelles subventions pour stabiliser le montant
des travaux restant a réaliser.

La signature, a la suite de I’lavenant 6 au TCA, d’une convention de participation
délibérée par la Ville de Bagneux et I’EPT Vallée Sud Grand Paris au titre d’'une
participation complémentaire de 2 150 000 €

B — Missions liées a I'opérationnel

1 — Mission d’Architecte coordonnateur

Un contrat d’architecte coordonnateur a été signé avec I'agence Arte Charpentier en lieu et
place des protocoles signés en 2010 et modifiés par avenant en 2013.
Leur mission de conseil sur 'aménagement et appui sur les projets devenus ponctuels se
poursuit en 2024 dans le cadre du marché de maitrise d’ceuvre :

- Appui a la concertation sur la ZAC.

- Faisabilités sur le lot L1 dans le cadre de discussions sur I’évolution du programme.

- Accompagnement des fonciers mutables
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2 — Etudes techniques pré-opérationnelles
Marché de maitrise d’ceuvre des espaces publics :

Sur le secteur 6, la maitrise d’ceuvre reprendra les études pour un AVP 4 centré sur le
traitement des franges du pole gare et accompagnera Sadev 94 dans la consultation du
marché de travaux a réaliser en vue de la livraison du lot G3 et de la gare de la ligne 15 début
2025.

Le suivi des travaux de la place Lucie Aubrac et du secteur 4 nécessitera également un
accompagnement OPCIC pour la bonne gestion des travaux : la libération progressive des
emprises et du lien avec les partenaires (SGP, promoteurs).

C — Acquisitions foncieres

Secteur 1:

Finalisation de la maitrise foncieére.

Secteur 2 :

En 2024 seront attendus les derniers jugements en appel des expropriations du secteur.
Secteur 3 :

Finalisation de la maitrise fonciére.

Secteur 4-5:

Le secteur 4-5 est maitrisé. 2 derniers jugements en appel sont attendus pour des fonciers
EPFIF en 2024.

Secteur 6 :

Finalisation de la maitrise fonciére en 2024 avec les échanges fonciers prévus avec la SGP.

La finalisation de la maitrise fonciére sur la ZAC entrainera le lancement des démarches de
rétrocession des emprises aménagées et ouvertes.

D — Mise en état des sols

En 2024, 'ensemble des travaux aura été mené. Seule une provision sera gardée pour des
procédures juridiques (référés), le marché de travaux sera clos et la ligne budgétaire soldée.

E - Travaux d’espaces publics et honoraires
techniques
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En 2024, sont prévus les travaux suivants :
- Secteur 4 : la requalification des rues Romain Rolland et Gustave Courbet et la
réalisation des venelles Toni Morrison et Jeanne Moreau

Ces travaux et les suivants prévus entre 2025 et 2028 nécessiteront I’'engagement de frais pour
les honoraires techniques suivants :

Maitrise d’ceuvre des espaces publics :

- Suivi des travaux du secteur 4 ;

- Elaboration de ’AVP 4 sur le secteur 6 ;

- Elaboration élaboration du CCCT et analyse PC du Lot L1 ;

- Le projet de mutation du diffus porté par le promoteur Livinx devra faire I'objet d’'une
analyse suivie par la Maitrise d’ceuvre urbaine de la ZAC au titre de sa coordination
architecturale et au titre des espaces publics dans la mesure ou I’assiette de ce projet
comporte un emplacement réservé pour une venelle complémentaire entre les rues
Romain Rolland et Verdun ;

- Elaboration de la casquette de la sortie RATP du G3

- Miission d’OPC concessionnaires sur les secteurs en construction (Secteur 4 et 6)

- Mission d’OPC IC sur les secteurs 4 et 6 et préparation d’un phasage travaux.

- Mission d’OPC IC sur le secteur 6 pour la réalisation des travaux en coordination avec
les libérations d’emprises SGP

F — Equipements publics

Aucun nouvel équipement n’est prévu en 2024,

G — Recettes

Aucune cession de charge fonciere n’est prévue en 2024.

La cession de fonciers résiduelles (appartement et maison) sera négociée avec des particuliers
en 2024.

Sadev 94 étudie le développement d’un projet par le promoteur Livinx sur son foncier (119
rue de Verdun) et les propriétés attenantes. Ce projet de logement pourrait apporter une
recette supplémentaire de cession fonciere et en participation constructeur pour compenser
I'acquisition initiale du foncier.
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H — Moyens de financement

La conduite de I'opération nécessite la mobilisation réguliere de moyens de financement
permettant de limiter le déficit transitoire de trésorerie.

Au 31 décembre 2023, le capital restant d( au titre des emprunts contractés pour financer les
investissements de I'opération (acquisitions, études et travaux) s’éléve a 9.146.866,97 €, qui
se décomposent ainsi :
- Emprunt contracté en 2016 auprés de la Caisse d’Epargne pour 15 M€ : 2.500.000 €.
Echéance : 31/03/2024
- Emprunt contracté en 2018 aupres de la Banque Postale pour 9 M€ : 1.800.000,00 €.
Echéance : 15/04/2024.
- Emprunt contracté en 2020 auprés de la Banque Postale pour 5 M€ : 3 346 866,97 €.
Echéance : 17/08/2026
- Emprunt contracté en 2021 auprés d’Arkéa pour 9 M€ : 1.500.000,00 €
Echéance : 04/06/2024
Pour mémoire, ces emprunts sont garantis a hauteur de 80 % par la Commune de Bagneux, a
I’exception de I'emprunt contracté en 2020 qui est garanti par I'Etat.

Concernant les lignes de trésorerie, les financements adossés aux promesses de vente des lots
Cl et G3 ont été remboursés en décembre 2022, au moment de la cession des lots
correspondants. Toutefois une de ces lignes (9 M€) n’a été remboursée qu’en janvier 2023
(échéance prévue du contrat). Ainsi au 11 janvier 2024 aucune ligne de trésorerie n’était plus
mobilisée pour I'opération.

Toutefois la trésorerie transitoire déficitaire de I'opération nécessite la mise en place de

nouveaux financements. En particulier, la conclusion de nouvelles lignes de trésorerie
adossées aux promesses de vente des lots G1 et L1 est envisagée.

| — Gestion transitoire des biens

L'ensemble des démolitions en vue de reventes ayant été réalisé, les biens restants la
propriété de Sadev 94 feront I'objet de cessions et seront temporairement gardiennés pour
2024,

30

OP ZAC EVH CRACL 2023



Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
. ~
Publié le 20/12/2024
ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_6-DE

ANNEXES
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Bilan synthétique
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Echéancier prévisionnel
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Département des Hauts-
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Arrondissement
d’Antony

Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6
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Votes pour 37
Votes contre : 0
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NPPV : 0
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Approbation du protocole foncier de la
ZAC des Musiciens entre la ville de
Bagneux et 'aménageur SADEV 94
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_7

Aménagement urbain

Protocole foncier de la ZAC des Musiciens

Objet: Approbation du protocole foncier de la ZAC des Musiciens entre la ville de
Bagneux et 'aménageur SADEV 94

Le Conseil municipal,

A LA MAJORITE ABSOLUE
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Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29 et
L. 2122-21 ;

Vu le Code de l'urbanisme ;
Vu le Code général de la propriété des personnes publiques ;

Vu la délibération du Conseil du Territoire de Vallée Sud Grand Paris du 27 septembre 2016
approuvant la révision du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Bagneux ;

Vu la délibération du Conseil du Territoire de Vallée Sud Grand Paris du 29 janvier 2019
approuvant la modification n°1 du PLU de la commune de Bagneux ;

Vu la délibération du Conseil de Territoire de Vallée Sud Grand Paris du 7 décembre 2021,
approuvant la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération n°CT2018/092 du Conseil du Territoire du 18 décembre 2018 prescrivant
I'élaboration du PLUi ;

Vu la délibération n°CT106/2023 du 14 décembre 2023 arrétant le projet Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal ;

Vu l'avis favorable de la commune de Bagneux sur le projet d’élaboration du PLUi de Vallée
Sud-Grand Paris en date du 11 mars 2024 ;

Vu l'arrété n°A2024/026 de I'établissement public territorial Vallée-Sud Grand Paris portant
sur l'ouverture de I'enquéte publique, conformément aux dispositions du code de
I'environnement et de l'article L,624-31 du code du patrimoine, les projets d’élaboration du
PLUi, de création des périmetres délimités des abords et l'élaboration du zonage
d’assainissement des eaux pluviales et des eaux usées ;

Vu la délibération n° CT2020/008 du Conseil du Territoire de I'établissement public territorial
Vallée-Sud Grand Paris en date du 24 février 2020 approuvant le dossier de création de la
ZAC des Musiciens ;

Vu la délibération n°CT2023/107 du 14 décembre 2023 approuvant le dossier de réalisation
de la ZAC des Musiciens ;

Vu l'arrété numéro 2024/026 en date du 13 mai 2024, transmis en préfecture le 13 mai 2024,
ayant prescrit 'ouverture d’'une enquéte publique du PLUi ;

Vu la tenue de L'enquéte publique du PLUI qui s’est tenue entre le 30 mai 2024 et le 4 juillet
2024 ;

Vu la délibération n° BT2021/003 du bureau du territoire en date du 29 janvier 2021
approuvant la concession de I'aménagement de la ZAC des Musiciens au groupement
« SADEV 94 » et « CITALLIOS » ;

Vu le calendrier prévisionnel des cessions des parcelles de la commune de Bagneux au
profit de la SADEV 94 ;

Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que la SADEV 94, en qualité d’aménageur de la ZAC des Musiciens et
conformément
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a l'article 3,2 « Missions fonciéres et commerciales » de la concession d’aménagement qui
stipule que SADEV 94 procédera a l'acquisition du foncier appartenant a la commune de
BAGNEUX nécessaire a la réalisation du Projet d'aménagement de la ZAC des Musiciens ;

Considérant que lesdites parcelles appartenant a la commune de BAGNEUX dans le

périmétre de la ZAC des Musiciens sont pour partie destinées a étre cédées a des
opérateurs de promotions immobiliéres dans le cadre des consultations et que la SADEV 94
en tant qu’aménageur doit acquérir lesdites emprises en vue de leur aménagement préalable
avant cession aux opérateurs concernés ;

Considérant que lesdites parcelles a caractere domanial nécessitent avant toute cession, un
déclassement du domaine public communal ;

Considérant que certaines parcelles nécessitent de rester affectées a l'usage du public
pendant une durée déterminée ;

Considérant la nécessité pour SADEV 94 d'initier un travail de maitrise fonciére dans la ZAC
des Musiciens ;

Considérant ces trois points visés ci-dessus et la nécessité de convenir d'un Protocole
foncier de la ZAC des Musiciens entre la commune de Bagneux et la SADEV qui permet une
cession en quatre Tranches telle que ces "Tranches" sont représentées sur le plan intitulé
« Phasage des acquisitions » et une période d’exclusivité de vente au profit de la SADEV 94
pendant toute la durée du protocole sur les parcelles de la Commune situées dans le secteur
de la ZAC des Musiciens, délai nécessaire a la Commune pour réaliser les formalités
préalables au déclassement desdites emprises ;

Ayant entendu le rapporteur,
Apres en avoir délibéré,

DECIDE :

Article 1° : approuve le protocole foncier de la ZAC des Musiciens a signer avec I'aménageur
SADEV 94 actant :

- d'une période d’'exclusivité au profit de SADEV 94 pour chaque tranche ;

- d’entamer le processus de déclassement des parcelles appartenant a la commune de
Bagneux en vue de permettre de régulariser des promesses synallagmatiques de
vente au profit de SADEV 94 ;

Les frais d’actes seront a la charge de 'aménageur.

Article 2 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxqguelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit aupres du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de [l'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).
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comptable public de Montrouge, et publiée en ligne sur le site Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

Signé électroniquement par :
Date dé'Signature, : 19/12/2(

Ol ORIDANT

oihte des Services
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Musiciens - Phasage des acquisitions ville

R
E‘Jean‘Mar Naudin;

Date signature PSV / actes

1 2025/2026

.| 2025/2027
A
S [ 2027/2028

7



Liste des parcelles ville a acquerir
Parcelles L.

destination
Périmetre Mandela / Pharmacie
BLOC3

Lot a Désaffection /
Déclassement
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Impact sur la circulation

N59 A T&J ? Impact piéton Parc

N59 B T&J ? Impact piéton Parc

BLOC 4

N59 C Lot 1 Non

N61 Lot 1 Non

EP a déclasser Lot 1 oul Non

Périmetre Mozart

BLOC1

P126 A Lot 4.1 Non

P126 B Lot 4.2 Non

BLOC 2

P35 A Lot 4.2 Non

P55 A Lot 4.2 Non

P166 A Lot 4.2 Oul Non

P90 A Lot 4.2 CSC - A confirmer
Périmetre Stalingrad

BLOC5

EP a déclasser Lot 6 oul oul

P28 A Lot 6 Emprise Collége a confirmer
P54 A Lot 6 Emprise College a confirmer
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Horizon PSV

T1 2025
T1 2025

T2 2024
T2 2024

T3 2025
T3 2025
T3 2025
T3 2025

2027
2027
2027
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Source : Grand Paris Aménagement - Consistance fonciére- Juillet 2018

ZAC des Musiciens - Dossier de Création : Rapport de présentation
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Réunion du 24.04.2024
WL 07.08.2024
SADEV 13.08.2024
Réunion 03.09.2024
Wil octobre 2024

WL 06.11.2024

REL 08.11.2024

WL 14.11.2024

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
Le(...)

Al(..)
Maitre Caroline LINGUANOTTO, Notaire a PARIS associée de la Société "WARGNY
LELONG ET ASSOCIES NOTAIRES", titulaire d’un Office Notarial 3 COLOMBES (Hauts-

de-Seine), 22 avenue Henri Barbusse et a PARIS (8¢éme), 151 Boulevard Haussmann,

A RECU le présent acte authentique a la requéte des Parties ci-aprés identifiées le
présent acte contenant :

PROJET PROTOCOLE

1 ENTRE LES SOUSSIGNES :

1.1 LaVille

La COMMUNE DE BAGNEUX, collectivité territoriale, personne morale de droit public
située dans le département des Hauts-de-Seine, dont Il'adresse est a BAGNEUX
(92220), Hotel de Ville 57, avenue Henri Ravera, identifiée au SIREN sous le numéro
219200078.

La COMMUNE DE BAGNEUX est représentée a I'acte par Madame Marie-Héléne
AMIABLE, Maire de la Commune de BAGNEUX, domiciliée professionnellement en
I'H6tel de Ville de BAGNEUX, élue a cette fonction aux termes d’un procés-verbal
d’élection en date du 28 mai 2020, rendue exécutoire par sa transmission en
Préfecture le 29 mai 2020 et par sa publication le méme jour.

Madame Marie-Hélene AMIABLE agissant en vertu d’une délibération du Conseil
Municipal en date du (....) rendue exécutoire par sa transmission en Préfecture le (....)
et par sa publication le méme jour, dont une copie est demeurée ci-apres annexée
aux présentes (Annexe n°1.).

Madame Marie-Hélene AMIABLE ici présente.

Ladite délibération a été publiée sous forme d’affichage d’extraits du compte-rendu
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de la séance effectué ainsi que I'article L 2131-1 du Code des général collectivités
territoriales le prévoit.

Ci-aprés dénommée la "Ville".
1.2 SADEV 94

La Société dénommée SOCIETE D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DES
VILLES ET DU DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE, ayant pour sigle SADEV 94, Société
anonyme d'économie mixte au capital de 10099050,00 €, dont le siege est a
VINCENNES (94300), 31 RUE ANATOLE FRANCE, identifiée au SIREN sous le numéro
341214971 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CRETEIL.

La Société dénommée SOCIETE D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DES
VILLES ET DU DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE est représentée a l'acte par
Madame Elsa SAUTTER, Directrice opérationnelle, domiciliée professionnellement a
VINCENNES (94300) 31 rue Anatole France, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés par Monsieur Mathias DOQUET-CHASSAING, en date du
, dont une copie est demeurée jointe et annexée aux présentes

(Annexe n°2.).

Monsieur Mathias DOQUET-CHASSAING, domicilié professionnellement au siége de
la société SADEV 94 agissant en sa qualité de Directeur Général de la SADEV 94,
nommeé dans ses fonctions, suivant délibération du conseil d’administration de ladite
société en date du 19 septembre 2023 et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes
tant en vertu de la loi que de ladite délibération du conseil d’administration de la
société SADEV 94 en date du 19 septembre 2023 précitée et demeurée annexée
(Annexe n°3.).

Ci-aprés dénommeée par sa dénomination sociale ou le "Promoteur".

2  DEFINITIONS

Aménageur : désigne le groupement SADEV 94-CITALLIOS nommé aménageur de
la ZAC des Musiciens par décision du bureau du Territoire en date
du 29 janvier 2021.

Annexe(s) : désigne une annexe ou les annexes aux présentes. Ces annexes font
partie intégrante du présent protocole.

Article : désigne un article du présent Protocole.

BIEN : désigne les Biens et droits immobiliers, objet des présentes, plus amplement
désigné au paragraphe "Désignation" ci-apreés.

Parties : désigne la "VILLE DE BAGNEUX" et la société dénommée "SADEV 94".
Ville : désigne la "VILLE DE BAGNEUX".

ZAC : désigne la Zac des Musiciens.
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3  CADRE OPERATIONNEL : ZAC DES MUSICIENS

A titre liminaire, les Parties déclarent que les conventions contenues dans I'exposé
qui suit font partie intégrante de I'Acte comme formant un tout indivisible et
indissociable de leurs conventions.

3.1 ZAC DES MUSICIENS

Les Biens sont compris dans le périmetre de la zone d’aménagement concerté
dénommée « Zac des Musiciens » dont I'historique, les décisions et les documents
organiques sont exposés ci-dessous :

3.1.1 Contexte

Dans la cadre de la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et social du
quartier de la Pierre Plate, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris et
la Ville de Bagneux ont souhaité mettre en place ce projet urbain par le recours a la
procédure de Zone d’Aménagement Concertée.

Ce projet de renouvellement urbain et social du quartier de la Pierre Plate prévoit la
restructuration compléte du quartier et s’organise par :
- La démolition d’une partie de I'offre de logements locatifs sociaux ;
- Laréhabilitation des logements locatifs sociaux non démolis ;
- Le développement d’une offre nouvelle diversifiée d’environ 42 000 m? de
surface de plancher;
- Larestructuration de I'offre en équipements publics de superstructure et
d’infrastructure ;

La Zac des Musiciens s’étend sur un périmetre de 11 hectares.
La Zac des Musiciens est constituée de parcelles appartenant :
- AlaSociété SEQENS, propriétaire d’environ 59.000 m? ;
- AlaVille de Bagneux, propriétaire d’environ 37.000,00 m?;
- Alasociété TOIT ET JOIE, propriétaire d’environ 7170 m? et propriétaire du
lot numéro QUATRE de I’ensemble immobilier cadastré section N numéro 58;
- Alasociété ACTIPIERRE, propriétaire du volume 101 de la parcelle cadastrée
section N numéro 57
- Al'Office départemental de I’habitat HAUTS-DE-SEINE HABITAT, propriétaire
d’environ 9.200 m?;
- Pour partie a des propriétaires privés pour I'ensemble immobilier cadastré
section N numéro 58, savoir :
- Lot numéro UN (1) appartenant a Monsieur BERTHEZENE et Madame ROCHE,
- Lot numéro DEUX 2) appartenant a la société BOUYSSOU DEBUSSY,
- Lot numéro TROIS (3) appartenant a la société B.G.B.G ;

3.1.2 Bilan de concertation

Par suite d’une concertation publique mise en place par le biais de publicités, de
campagnes de communications et d’organisation de réunions publiques, il a été
établi un bilan de concertation préalable a la création de la ZAC approuvé par le
Conseil du Territoire de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris par
délibération en date du 19 septembre 2019 numéro CT 2019/068.
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Cette délibération a fait I'objet d’une transmission en Préfecture le 27 septembre
2019 et d’un affichage au territoire le méme jour.

Le SADEV 94 déclare que la délibération ayant approuvé le bilan de concertation
préalable a la création de la ZAC n’a pas fait 'objet d’'un déféré préfectoral, ainsi
déclaré par les Parties.

3.1.3 Création de la ZAC des Musiciens

Dans le cadre de la création de la Zac des Musiciens a été constitué le dossier
création de ladite ZAC comprenant les pieces suivantes :

- Lerapport de présentation ;

- Le plan de situation;

- Le plan périmétral ;

- LEtude d'impact;

- Lerégime au regard de la taxe d’aménagement ;

Le Conseil du Territoire de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris,
par délibération numéro CT2020/008 du 24 février 2020, a approuvé le dossier de
création de la Zone d'Aménagement Concerté "Zac des Musiciens"'.

En outre, aux termes de cette délibération, il a été approuvé :

- I'exclusion de la ZAC du champ d’application de la taxe locale d’équipement
(partie communale) (devenue taxe d’aménagement) et de la taxe pour
dépassement du plafond légal de densité. ;

- le programme global prévisionnel des constructions a réaliser dans le
périmétre de la ZAC;

Il est retranscrit ci-dessous partiellement les termes de ladite délibération :

«{(....)

ARTICLE 1 — APPROUVE le dossier de création de la zone d’aménagement concerté
(ZAC) dite « des Musiciens » a Bagneux, établi conformément a I'article R.311-2 du
Code de l'urbanisme et annexé a la présente délibération.

ARTICLE 2 - DECIDE |a création de la zone d’aménagement concerté dite « des
Musiciens » a Bagneux, selon le périmétre annexé a la présente délibération et
figurant également dans le dossier de création de ladite ZAC.

ARTICLE 3 — PRECISE que le programme global prévisionnel des constructions a édifier
a lintérieur de la ZAC sera d’environ 41000 m? de surface de plancher,
principalement affectés au logement, et que le programme prévisionnel des
équipements comprend lui, 'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d’espaces
« libres (espaces verts, extension d’un par cet d’un mail) et d’installations diverses a
réaliser pour répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et aux usagers des
construction a édifier a l'intérieur du périmetre de I'opération d’‘aménagement. Il
comprend aussi les équipements de superstructures nécessaires a l'opérations et
notamment la future créche Prokofiev (environ 800 m? de surface de plancher).

ARTICLE 4 — PRECISE que les constructions édifiées par les acquéreurs dans le
périmetre de la ZAC seront exclues du champ de la part communale de la taxe
d’aménagement.
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(....) ».
Une ampliation de cette délibération a été adressée en Préfecture le 28 février 2020.

Cette délibération a fait I'objet :
e d'un affichage en Mairie du 9 mars 2020 au 11 mai 2020,

e d’un affichage au territoire du 2 mars 2020 au 16 avril 2020, ainsi
gu’il résulte du certificat d’affichage en date du 21 septembre 2020
délivré par le Président de I'EPT,

e d’une parution dans le journal « le Parisien » rubrique ANNONCES
LEGALES le 10 mars 2020, ainsi qu’il résulte d’'une attestation de
parution délivrée le 6 mars 2020 par la Directrice Générale du
Parisien,

e d’une publication au recueil des actes administratifs,

La délibération ayant approuvé le dossier de création de la ZAC n’a pas fait I'objet de
recours gracieux ou contentieux, n’a pas fait I'objet d’un retrait et a acquis un
caractére exécutoire et définitif, ainsi qu’il résulte d’une attestation délivrée par 'EPT
en date du 22 janvier 2024.

3.1.4 Réalisation de la ZAC des Musiciens

3.1.4.1 Dossier de réalisation de la ZAC des Musiciens

Le Conseil du Territoire de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris,
par délibération du 14 décembre 2023 numéro CT 2023/107, a approuvé le dossier
de réalisation de la Zac des Musiciens.

Sont demeurés annexés :
- le dossier de réalisation de la ZAC d’octobre 2023 ;
- les annexes jointes au dossier, savoir :
e |e périmétre de la ZAC;
e |e plan guide;
e |e plan de repérage des équipements publics ;
e e plan de la défenses incendie ;
e |e plan du réseau d’alimentation en eau potable ;
e |e plan du réseau d’assainissement ;
e |e plan du réseau électricité ;
e e plan du réseau éclairage ;
e |e plan du réseau télécom;
e |e plan du réseau de chauffage urbain et gaz ;
e |e phasage prévisionnel de I'opération ;
e délibération ville sur le PEP ;

Il est retranscrit ci-dessous partiellement les termes de ladite délibération :

«{(....)
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ARTICLE 1 — APPROUVE le dossier de réalisation de la ZAC des Musiciens située a
Bagneux, établi conformément a I'article R.311-7 du Code de I'urbanisme et annexé a
présente délibération.

(....) ».

Une ampliation de cette délibération a été adressée en Préfecture le 21 décembre
2023.

Les Parties déclarent que cette délibération a fait I'objet :
e d'un affichage en Mairie du 10 janvier 2024 au 10 février 2024,

e d’un affichage au territoire du 11 janvier 2024 au 11 février 2024,
ainsi qu’il résulte du certificat d’affichage délivré par le Président de
I'EPT,

e d’une parution dans le journal « le Parisien » rubrigue ANNONCES
LEGALES le 11 janvier 2024,

e d’une publication au recueil des actes administratifs,

La délibération ayant approuvé le dossier de réalisation de la ZAC n’a pas fait |'objet
de recours gracieux ou contentieux, n’a pas fait I'objet d’'un retrait et a acquis un
caractére exécutoire et définitif, ainsi déclaré par les Parties.

3.1.4.2 Programme des équipements publics

Le Conseil du Territoire de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris,
par délibération en date du 14 décembre 2023 numéro CT2023/108 a approuvé le
programme des équipements publics de la ZAC des Musiciens.

Le Conseil Municipal de la Ville de Bagneux par délibération en date du 10 octobre
2023 numéro 20231010-13 a approuvé le programme des équipements publics de la
ZAC des Musiciens.

Cette délibération a fait I'objet :
e d'un affichage en Mairie du 10 janvier 2024 au 10 février 2024,

e d’un affichage au territoire du 11 janvier 2024 au 11 février 2024,
e d’une publication dans le « Le Parisien » le 11 janvier 2024.

Une ampliation de cette délibération a été transmise en Préfecture le 21 décembre
2023.

Le SADEV 94 déclare que la délibération ayant approuvé le dossier de création de la
ZAC n’a pas fait I'objet de recours, ainsi déclaré par les Parties.

Il est précisé que le programme des équipements publics a été intégré au dossier de
réalisation ci-dessus visé.

3.2 Concession d’aménagement

Conformément aux dispositions de I'article L.300-4 du Code de I'Urbanisme, afin de
désigner 'aménageur de la ZAC, une procédure d’appel d’offre a été diligentée par
I’Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris, ainsi qu’il résulte des
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parutions dans le Journal Officiel de I'Union Européenne en date du 5 février 2020
annonce JO/S S28, et au BOAMP en date du 5 février 2020 annonce n°2020-18408.

La commission constituée pour désigner le candidat a considéré que le groupement
constitué par les sociétés CITALLIOS et SADEV répondait aux critéres techniques et
financiers fixés dans le reglement de consultation.

Suite a cette procédure, aux termes d’'une délibération du Conseil du Territoire de
I'EPT en date du 29 janvier 2021 numéro BT 2021/003, dont une ampliation a été
adressée en Préfecture le 12 février 2021, 'aménagement de la ZAC DES MUSICIENS
a été concédé au groupement « SADEV 94 » et « CITALLIOS » et la concession
d’aménagement a été approuvée.

Il est retranscrit ci-dessous partiellement les termes de ladite délibération :

«(..)

ARTICLE 1 — APPROUVE la désignation du groupement constitué par les sociétés
CITALIOS et SADEV 94 comme aménageur de la Zone d’‘aménagement concerté (ZAC)
dite des Musiciens, a Bagneux.

ARTICLE 2 — APPROUVE le projet de traité de concession d’aménagement joint a la
présente délibération.

(...) ».
Une ampliation de cette délibération a été adressée en Préfecture le 12 février 2021.
Ladite délibération a été affichée au territoire le 15 février 2021.

Cette délibération a fait I'objet :
e d'un affichage en Mairie du 10 janvier 2024 au 10 février 2024,

e d’un affichage au territoire ainsi qu’il résulte d'un certificat
d’affichage délivré par I'EPT le 10 janvier 2024,

Une ampliation de cette délibération a été transmise en Préfecture le 12 février
2021.

SADEV 94 déclare que la délibération ayant approuvé le dossier de création de la ZAC
n’a pas fait I'objet de recours, ainsi qu’il résulte d’une attestation en date du 22
janvier 2024.

Le traité de concession a été régularisé le 19 février 2021.

3.3 Etudes réalisées dans le cadre de la réalisation de la ZAC

3.3.1 Etude d’impact

Dans le cadre de I'élaboration du dossier de création de la ZAC, il a été réalisé une
étude d’impact en juin 2018.
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3.3.2 Rapport environnemental

Dans le cadre des travaux d’aménagement a réaliser dans la ZAC, SADEV 94 a
missionné la société ICF pour la réalisation d’un diagnostic de pollution des sols afin
d’évaluer la qualité du sol en vue des travaux de construction et de démolition a
réaliser.

La zone d’étude a été celle de la ZAC.

3.3.3 Etudes sol

Dans le cadre des travaux d’aménagement a réaliser dans la ZAC, SADEV 94 a
missionné la société TECHNOSOL pour procéder a une étude géotechnique de type
G1 ES-PGC.

La zone d’étude a été celle de la ZAC.

Ladite étude a été complétée par une étude réalisée par la société GEOLIA pour
procéder a une étude géotechnique de type G1 ES-PGC sur les Lots de la ZAC: 1, 2.1,
3A,4.1,4.2,et6.

3.4 DOCUMENTS D’URBANISME APPLICABLE A LA ZAC

3.4.1 PLAN LOCAL D’URBANISME

Aux termes d'une délibération du Conseil Municipal de la Ville de BAGNEUX en date
du 31 janvier 2006, le Plan Local d'Urbanisme (ci-apres le « PLU ») a été approuvé.
Une ampliation de cette délibération a été adressée en Préfecture le 2 février 2006.

Cette délibération a fait I'objet :

- d'un affichage en Mairie pendant un mois ;

- d’'une publication dans deux journaux régionaux et locaux diffusés dans le
département.

Ce PLU a été suivi d'un premier modificatif approuvé aux termes d'une délibération
du Conseil Municipal de la ville de BAGNEUX, en date du 15 janvier 2008 dont une
ampliation a été déposée en sous-préfecture le 16 janvier 2008.

Il résulte de deux attestations de Madame la Députée Maire de la Ville de BAGNEUX
en date du 16 juillet 2008 que le PLU ainsi que le PLU modificatif n'ont fait I'objet
d'aucun recours et d'aucun retrait administratif.

Ce PLU a été suivi d'une révision simplifiée approuvée aux termes d'une délibération
du Conseil Municipal de la ville de BAGNEUX, en date du 31 mai 2011 dont une
ampliation a été déposée en sous-préfecture le ler juin 2011.

Il résulte d'une attestation de Madame le Maire de la Ville de BAGNEUX en date du
30 aolt 2011 que la délibération du 31 mai 2011 adoptant le PLU révisé n'a fait
I'objet d'aucun recours et d'aucun retrait administratif.

Cette délibération a fait I'objet :

- d'un affichage en Mairie pendant un mois ;

- d’'une publication dans les journaux suivants : L'Humanité et le Parisien (édition 92)
le 23 juin 2011.

Il résulte d’une attestation de Madame la Députée Maire de la Ville de BAGNEUX en
date du 30 aolt 2011, dont la copie est jointe au Dossier d’Informations que la
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délibération du 31 mai 2011 adoptant le PLU révisé n’a fait I'objet d’aucun recours et
d’aucun retrait administratif.

Le PLU a fait I'objet d’'une mise en compatibilité par arrété interpréfectoral du 11
décembre 2012 pour le projet de prolongement du métro ligne 4.

Le PLU a été suivi d’'une deuxiéme modification approuvée aux termes d’'une
délibération du Conseil Municipal de la Ville de Bagneux en date du 28 mai 2013.

Le PLU a été suivi d’'une modification simplifiée approuvée aux termes d’'une
délibération du Conseil Municipal de la Ville de Bagneux en date du 17 décembre
2013.

Le PLU a fait I'objet d’une mise en compatibilité pour la réalisation du réseau de
transport public du Grand Paris par décret numéro 2014-1607 du 24 décembre 2014.

Une procédure de révision a été initiée aux termes d’une délibération du Conseil
Municipal de la ville de BAGNEUX en date du 24 juin 2014.

Une ampliation de cette délibération a été déposée en Préfecture le 30 juin 2014.
Cette délibération a fait I'objet d'un affichage en Mairie.

Le projet du PLU révisé a été arrété par délibération du Conseil Municipal du 15
décembre 2015.

Cette délibération a :
- étérendue publique le 18 décembre 2015,
- été transmise a la préfecture le 21 décembre 2015,
- fait I'objet d’un affichage en Mairie pendant plus d’un mois (du 29
décembre 2015 au 29 février 2016).

Les délibérations des 24 juin 2014 et 15 décembre 2015 n’ont fait I'objet d’aucun
recours et retrait administratif.

La révision du PLU a été approuvée aux termes d’une délibération n° 192/2016 du
Conseil de Territoire en date du 27 septembre 2016.

Cette délibération a fait I'objet :
- d'un affichage en Mairie du 3 octobre 2016 au 6 décembre 2016 ainsi
qu’il résulte d’un courrier émanant de la Ville de Bagneux en date du 16
janvier 2017,
- d’uneinsertion au journal Le Parisien diffusé dans le Département.

Une ampliation de cette délibération a été déposée en Préfecture le 3 octobre 2016.
Le PLU fait I'objet d’une modification simplifiée approuvée aux termes d’une
délibération du Conseil du Territoire de Vallée Sud-Grand Paris en date du 29 janvier

20109.

Ladite délibération a fait I'objet d’un recours gracieux recu le 5 avril 2019 auquel
I’Etablissement Public Territorial n’a pas répondu.



Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

~

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_7-DE

Cette délibération est devenue définitive ainsi qu’il résulte d’'une attestation délivrée
par |'Etablissement Public Territorial Vallée Sud-Grand Paris en date du 29 octobre
2019.

Le PLU a fait I'objet d’une mise a jour n°1 par arrété n°’A20/2020 en date du 12 mars
2020 de Monsieur le Président du Territoire de Vallée Sud Grand Paris emportant
actualisation des annexes du PLU.

La mise a jour n°1 n’a pas fait I'objet, a sa connaissance, de recours.

Le PLU a fait 'objet d’'une modification approuvée aux termes d’une délibération
n°CT2021/112 du Conseil du Territoire de Vallée Sud-Grand Paris en date du 07
décembre 2021.

La délibération susvisée a été régulierement publiée et n’a pas fait I'objet de recours
ou de retrait.

Suivant arrété n°A07/2022 du Président de I'établissement public territorial Vallée
Sud-Grand Paris en date du 10 janvier 2022, il a été constaté la mise a jour n°2 des
annexes du PLU de BAGNEUX.

La mise a jour n°2 n’a pas fait I'objet, a sa connaissance, de recours.

3.4.2 Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Dans le cadre de la mise en place de I'OAP, un Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal est en cours d’élaboration qui aura notamment pour conséquence de
mettre en conformité le regles actuellement en vigueur dans la zone de phasage du
PLU ou se situe la Zac.

Par délibération numéro CT2018/092 en date du 18 décembre 2018, transmis en
préfecture ainsi déclaré par les Parties, |'établissement public territorial Vallée Sud-
Grand Paris a prescrit I'élaboration du PLUl en précisant les modalités de
concertation préalable.

La délibération susvisée a été régulierement publiée et n’a pas fait I'objet de recours
ou de retrait.

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal a été arrété lors du Conseil du Territoire
du 14 décembre 2023.

Par arrété numéro 2024/026 en date du 13 mai 2024, transmis en préfecture le 13
mai 2024, a été prescrit I'ouverture d’une enquéte publique.

Les Parties déclarent que I'enquéte publique s’est déroulée du 30 mai 2024 au 4
juillet 2024.

4 PRESENTATION DE L’OPERATION

4.1 CONVENTION DE PARTENARIAT TRIPARTITE

Les Parties déclarent que dans le cadre de la mise en ceuvre du projet de
renouvellement urbain et social du quartier de la Pierre Plate, une convention
tripartite régularisée entre SEQENS, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud
Grand Paris et la Ville de Bagneux en date du 20 décembre 2019 a eu pour objet de
décrire les conditions de participation financiere du Territoire au projet de
renouvellement urbain et social du quartier de la Pierre plate dans le cadre de la Zac
des Musiciens.
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La participation a été fixée a un montant plafond de 15.000.000,00 € répartie comme
suit :
- 10.000.000,00 € au titre du colt de I'opération et de la prise en charge du
déficit de la ZAC des Musiciens ;
- 5.000.000,00 € de participation du Territoire au titre des opérations de
réhabilitation sous maitrise d’ouvrage SEQENS.

4.2 Propriété de la VILLE

La Ville déclare étre propriétaire dans la ZAC DES MUSICIENS des biens suivants :

- Parcelle cadastrée section N numéro 59 ;

- Parcelle cadastrée section N numéro 61 ;

- Parcelle cadastrée section P numéro 35 ;

- Parcelle cadastrée section P numéro 55 ;

- Parcelle cadastrée section P numéro 166 ;

- Parcelle cadastrée section P numéro 90 ;

- Parcelle cadastrée section P numéro 28 ;

- Parcelle cadastrée section P numéro 54 ;

- D’emprises publiques a déclasser telles que représentées sur le plan intitulé

« ... » en date du (...).

Compte tenu du caractere domanial desdites parcelles et de la nécessité de déclasser
lesdites parcelles préalablement a leur vente, les Parties ont convenu de régulariser
pour I'ensemble des parcelles le présent Protocole.

Aux termes du présent Protocole, la VILLE consent au profit de SADEV 94 une
exclusivité pendant toute la durée du protocole.

Pour rappel, les Parties déclarent que la parcelle cadastrée section P numéro 126
appartenant a la VILLE est située dans le périmetre de la Zac des Musiciens. Que
ladite parcelle a fait I'objet d’'une promesse synallagmatique établie par le Notaire
soussigné en date du 5 juillet 2024.

Que la réalisation de ladite promesse de vente et la réalisation du présent Protocole
sont indépendantes, de sorte que la non réalisation d’un des deux actes n’entrainera
pas la caducité de 'autre acte.

En outre, les Parties déclarent avoir convenu d’un processus de cession en quatre
Tranches telle que ces "Tranches" sont représentées sur le plan intitulé « Phasage
des acquisitions » (Annexe n° 4.), savoir :

e Tranche numéro 1 (bloc 1 plan ci-dessus annexé) regroupant les parcelles ci-
dessous en deux unités foncieres :

Parcelle cadastrée section P numéro 35p : ladite parcelle actuellement occupée par la
copropriété Stalingrad dont une partie doit étre cédée a la copropriété par la Ville de
BAGNEUX;

Parcelle cadastrée section P numéro 55p : espace vert attaché au Centre Social et
Culturel Jacques Prévert actuellement occupé ;

Parcelle cadastrée section P numéro 166p : espace vert attaché au Gymnase Jacques
Prévert ;

Et
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Parcelle cadastrée section P numéro 90p : parcelle ou se situe le Centre Social
Culturel Jacques Prévert actuellement occupée ;
Les Parties déclarent :
- Que le batiment sera démoli par SADEV 94 une fois devenu propriétaire de
cette emprise ;
- Que le nouveau centre social et culturel est en cours de construction dans
I'ilot G3 de la ZAC ECOQUARTIER VICTOR HUGO, dont |'achevement
prévisionnel est fixé au 3°™ trimestre 2026 ;

e Tranche numéro 2 (bloc 2 ci-dessus annexé) :

Parcelle cadastrée section N numéro 59p : partie du Parc Nelson Mandela consistant
en un cheminement piéton (circulation piétonne modifiée) a diviser en deux
parcelles

e Tranche numéro 3 (bloc 3 du plan ci-dessus annexé) regroupant les parcelles
suivantes :

Parcelle cadastrée section N numéro 59pconsistant en un parc de
stationnement extérieur;

Parcelle cadastrée section N numéro 61p;

Emprises publiques d’environ a 17 m? a créer ;

e Tranche numéro 4 (bloc 4 du plan ci-dessus annexé) regroupant les parcelles
suivantes :

Parcelle cadastrée section P numéro 28p ;
Parcelle cadastrée section P numéro 54 ;
Parcelle cadastrée section R 196p,

Parcelle cadastrée section R 204p ;

Parcelle cadastrée section R 56p ;

Emprises publiques d’environ 23 m? a créer;

Cette unité fonciére constituée des parcelles ci-dessus visées sera occupée par le
college provisoire Henri Wallon B, dans I'attente de la construction du college
définitif Joliot-Curie prévu en 2028.

4.3 Domanialité

La Ville déclare que les BIENS font partie du domaine public communal
conformément a l'article L.2111-1 du code général des propriétés des personnes
publiques.

Conformément a l'article L.3111-1 du code général des propriétés des personnes
publiques, les biens des personnes publiques, qui relevent du domaine public, sont
inaliénables et imprescriptibles.

Les Parties conviennent donc que le présent Protocole ne peut valoir engagement de
vendre de la part de la Ville et qu’il convient de déclasser lesdits biens préalablement
a leur cession.

En conséquence, le déclassement des parcelles ci-dessus visées constitue une
Condition Préalable conditionnant la novation du Protocole en promesse
synallagmatique de vente pour la Tranche concernée.
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La Ville rappelle qu'en application de l'article L.141-3 du code de la voirie routiére,
|'opération de construction envisagée ayant pour conséquence de porter atteinte aux
fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie publique a déclasser, la
délibération concernant le déclassement de la délibération cadastrée section N
numeéro 59 devra étre précédée d'une enquéte publique.

4.4 Délibération du Conseil Municipal autorisant la sighature du Protocole

Aux termes d’une délibération du Conseil Municipal de BAGNEUX en date du (...),
dont copie est demeurée ci-avant annexée, le Conseil Municipal a décidé de ce qui
suit, littéralement rapporté :

«(.)»

Une ampliation de cette décision a été régulierement transmise en Préfecture de
NANTERRE le (...) et est devenue exécutoire le méme jour.

Monsieur le Maire déclare n'avoir recu a ce jour aucun recours gracieux ou
contentieux contre ladite délibération.
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5

CONDITIONS PREALABLES

Les Parties déclarent que la réalisation du présent Protocole est conditionnée a la
réalisation des Conditions Préalables ci-dessous :

S’agissant de la Tranche 1 (bloc 1):

La décision de désaffectation des parcelles de la Tranche 1 ;

Le vote en Conseil Municipal d’'une délibération, adoptée au visa de I'article
L2141-2 du CG3P, prononcant le déclassement anticipé des parcelles de la
Tranche 1;

Le vote en Conseil Municipal d’'une délibération autorisant le Maire de la
VILLE a régulariser une promesse synallagmatique de vente et la vente pour
la présente Tranche ;

S’agissant de la Tranche 2 (bloc 2):

La décision de désaffectation des parcelles de la Tranche 2 au visa de l'article
L.141-3 du code de la voirie routiére ;

Le vote en Conseil Municipal d’'une délibération, adoptée au visa de I'article
L2141-2 du CG3P, prononcant le déclassement anticipé des parcelles de la
Tranche 2 ;

Le vote en Conseil Municipal d’une délibération autorisant le Maire de la
VILLE a régulariser une promesse synallagmatique de vente et la vente pour
la présente Tranche ;

S’agissant de la Tranche 3 (bloc 3):

Le vote en Conseil Municipal d’'une délibération, adoptée au visa de l'article
L2141-2 du CG3P, constatant la désaffectation et prononcant le
déclassement des parcelles de la Tranche 3 ;

Le vote en Conseil Municipal d’'une délibération autorisant le Maire de la
VILLE a régulariser une promesse synallagmatique de vente et la vente pour
la présente Tranche ;

S’agissant de la Tranche 4 (bloc 4):

La décision de désaffectation des parcelles de la Tranche 4 ;

Le vote en Conseil Municipal d’'une délibération, adoptée au visa de l'article
L2141-2 du CG3P, pronongant le déclassement anticipé des parcelles de la
Tranche 4 ;

Le vote en Conseil Municipal d’une délibération autorisant le Maire de la
VILLE a régulariser une promesse synallagmatique de vente et la vente pour
la présente Tranche ;

Etant précisé que :

Pour les Tranches 1, 2 et 4, concernées par un déclassement anticipé, la
désaffectation devra intervenir au plus tard dans les trois (3) ans suivant la
délibération pronongant le déclassement anticipé ;
Pour les Tranches 1, 2 et 4, une étude d’impact doit étre réalisée et jointe a la
délibération pronongant le déclassement anticipé ;
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- La désaffectation pour toutes les parcelles des Tranches visées ci-dessus
devra étre réalisée et constatée préalablement a la cession au profit de
SADEV 94.Pour ce faire, la VILLE délibérera préalablement a la cession pour
constater la désaffectation du bien concerné, au visa de l'article L.141-3 du
code de la voirie routiéere, le cas échéant.

6 DUREE DU PROTOCOLE

Le présent Protocole prend effet a la date de signature des présentes.

En tout état de cause, la période d’exclusivité, pour permettre la réalisation des
conditions préalables ci-dessus visées, court pour chacune des Tranches, pour une
durée mentionnée ci-dessous que les Parties pourront convenir de proroger le cas
échéant, sans pouvoir excéder la date du 30 décembre 2030.

e S’agissant de la Tranche 1:

La période d’exclusivité court pour une durée de douze (12) mois a compter des
présentes, soit jusqu’au (...).
Cette durée pourra étre prorogée d’'un commun accord entre les Parties.

e S’agissant de la Tranche 2 :

la période d’exclusivité court pour une durée de douze (12) mois a compter des
présentes, soit jusqu’au (...).
Cette durée pourra étre prorogée d’'un commun accord entre les Parties.

e S’agissant de la Tranche 3 :

la période d’exclusivité court pour une durée de douze (12) mois a compter des
présentes, soit jusqu’au (...).
Cette durée pourra étre prorogée d’'un commun accord entre les Parties.

e S’agissant de la Tranche 4 :

la période d’exclusivité court pour une durée de trente-six (36) mois a compter des
présentes, soit jusqu’au (...).
Cette durée pourra étre prorogée d’'un commun accord entre les Parties

CELA exposé, il est passé a la convention objet des présentes, ayant pour objectif de
fixer entre la Ville et SADEV 94 les termes et conditions de leurs engagements
pendant la durée du Protocole, en vue d'aboutir aux cessions des Tranches a
intervenir entre eux.

7 PROTECTION DE L’ACQUEREUR IMMOBILIER

SADEV 94 étant une personne morale, les dispositions protectrices de I'acquéreur
immobilier prévues par I'article L.271-1 du code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.
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8 NATURE DU PROTOCOLE

Les Parties conviennent que chaque Tranche est indépendante et que la non
réalisation d’'une des Tranches ne remettra pas en cause la vente des autres
Tranches.

La Ville s'interdit, par suite, pendant toute la durée du présent Protocole de conférer
aucun droit réel ni charge quelconque sur le BIEN, de consentir aucun bail,
concession, location ou prorogation de bail, comme aussi de n'y apporter aucun
changement, si ce n'est avec le consentement SADEV 94.

La Ville déclare s’engager a entreprendre toute démarche en vue de permettre :

- la désaffectation des BIENS de la Tranche 3, puis de solliciter le déclassement et
|'autorisation de vendre les BIENS de la Tranche 3 au profit de SADEV 94, aux
conditions du présent protocole et aux conditions a convenir entre elles, qui seront
actées dans l'acte de promesse synallagmatique de vente a recevoir une fois les
conditions préalables de la Tranche 3 réalisées ;

- le déclassement anticipé des BIENS des Tranches 1, 2 et 4, puis de solliciter
I"autorisation de vendre les BIENS desdites Tranches aux conditions du protocole et
aux conditions a convenir entre elles, qui seront actées dans les actes de promesse
synallagmatique de vente a recevoir une fois les conditions préalables desdites
Tranches réalisées ;

Il est convenu que dés que le déclassement aura été prononcé et que le Conseil
Municipal de la Ville aura délibéré sur la vente pour la Tranche concerné, les Parties
auront un délai de trente (30) jours pour régulariser la promesse de vente
concernant la Tranche.

Il est expressément convenu que, faute pour les Parties d'avoir régularisé la
promesse de vente pour la Tranche concerné, dans le délai ci-dessus visé de trente
(30) jours, alors que les Conditions Préalables sont réalisées, le présent Protocole
pour la Tranche concernée sera considéré comme nul et non avenu, la Ville
recouvrant son entiére liberté.

A cet effet, les Parties s'engagent a respecter les engagements pris aux termes du
présent protocole.

9 DUREE DES PROMESSES DE VENTE

Les Parties ont convenu que la durée des Promesses de vente pour chacune des
Tranches sera convenue et fixée aux termes de la Promesse de vente a régulariser
pour la Tranche concernée une fois les Conditions Préalables réalisées.

En tout état de cause, les Parties conviennent d’ores et déja qu’en cas de carence de
I'une des Parties pour la régularisation de la vente, la Partie défaillante ne saurait se
prévaloir a I'encontre de I'autre Partie de I'expiration du protocole ci-dessus fixée.

Les Parties conviennent d’ores et déja que les promesses de vente seront regues par
I’Office notarial dénommée en téte des Présentes.
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10 OBIJET DU PROTOCOLE — LE BIEN

10.1 Désignation des BIENS de la TRANCHE 1 (BLOC 1)

10.1.1 PARCELLES DE L’UNITE 1
A BAGNEUX (92220) dans la ZAC DES MUSICIENS, (....),

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro | Lieudit Contenance
P 35p
P 55p
P 166p

Il est ici précisé que les parcelles ci-dessus seront divisées au moyen d’un document
modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) (procés-verbal de division-document
d’arpentage) qui sera établi par le Cabinet (...), Géomeétre-expert a (...).

Cette division s’effectuera conformément au plan de cession qui a été établi par le
Cabinet (....), Géomeétre-expert a (....) et qui a été approuvé par les Parties.

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
guelconques, sans exception ni réserve.

10.1.2 PARCELLE DE L’UNITE 2
BAGNEUX (92220) dans la ZAC DES MUSICIENS, {....),

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit Contenance

P 90p

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus sera divisée au moyen d’un document
modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) (procés-verbal de division-document
d’arpentage) qui sera établi par le Cabinet (...), Géomeétre-expert a (...).

Cette division s’effectuera conformément au plan de cession qui a été établi par le
Cabinet (....), GEometre-expert a (....) et qui a été approuvé par les Parties.

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
guelconques, sans exception ni réserve.

10.2 Désignation des BIENS de la Tranche 2
A BAGNEUX (92220) dans la ZAC DES MUSICIENS, (...)

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
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Section Numéro |Lieudit Contenance

N 59p

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus sera divisée au moyen d’un document
modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) (procés-verbal de division-document
d’arpentage) qui sera établi par le Cabinet (...), Géometre-expert a (...).

Cette division s’effectuera conformément au plan de cession qui a été établi par le
Cabinet (....), Géometre-expert a (....) et qui a été approuvé par les Parties.

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
guelconques, sans exception ni réserve.

Un extrait du plan cadastral est demeuré ci-joint et annexé aux présentes (Annexe n°
5.).

10.3 Désignation des BIENS de la Tranche 3

A BAGNEUX (92220) dans la ZAC DES MUSICIENS, (...)

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro | Lieudit Contenance
N 59p
N 61p
EP

Il est ici précisé que les parcelles ci-dessus seront divisées au moyen d’un document
modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) (procés-verbal de division-document
d’arpentage) qui sera établi par le Cabinet (...), GEéomeétre-expert a (...).

Cette division s’effectuera conformément au plan de cession qui a été établi par le
Cabinet (...), Géometre-expert a (...) et qui a été approuvé par les Parties.

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
quelconques, sans exception ni réserve.

Un extrait du plan cadastral est demeuré ci-joint et annexé aux présentes (Annexe n°
6.).

10.4 Désignation des BIENS de la Tranche 4

A BAGNEUX (92220) dans la ZAC DES MUSICIENS, (...)

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
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Section Numéro | Lieudit Contenance
P 28p
3 54p
R 196p
R 56p
R 204p
EP

Il est ici précisé que les parcelles ci-dessus seront divisées au moyen d’un document
modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) (procés-verbal de division-document
d’arpentage) qui sera établi par le Cabinet (...), Géometre-expert a (...).

Cette division s’effectuera conformément au plan de cession qui a été établi par le
Cabinet (...), Géometre-expert a (...) et qui a été approuvé par les Parties.

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
quelconques, sans exception ni réserve.

Un extrait du plan cadastral est demeuré ci-joint et annexé aux présentes (Annexe n°
7.).

10.5 Information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la
destination envisagée sur le terrain objet des présentes étant la construction d’un
immeuble en tout ou partie a usage d’habitation, un plan de bornage contradictoire
devra étre établi préalablement a toute vente.

La Ville autorise SADEV 94 a faire effectuer ces bornages, a leurs frais, pendant la
durée de la promesse de vente avec un délai de prévenance de 48 heures de telle
sorte qu’il soit annexé aux termes de I'acte authentique de vente.

10.6 Nature et quotité des droits vendus

Le présent protocole porte sur la pleine propriété des BIENS de chaque Tranche
désignée ci-dessus.

11 PROPRIETE - JOUISSANCE

11.1 Transfert de propriété :

Les Parties conviennent d’ores et déja que le transfert de propriété aura lieu le jour
de la constatation de chaque vente en la forme authentique, méme si I'échange de
consentements nécessaire a la formation des conventions est antérieur.

11.2 Entrée en jouissance :

Les Parties conviennent d’ores et déja que I'entrée en jouissance aura lieu le jour de
la signature de I'acte authentique de vente, la partie du BIEN vendue devant alors
étre libre de toute location, occupation, concession, réquisition ou préavis de
réquisition.
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12 PRIX

Les Parties déclarent que les prix de vente de chaque Tranche sera convenu entre
elles aux termes des Promesses synallagmatique de vente a recevoir, aprés obtention
des avis des domaines.

13 CONDITIONS DES PROMESSES DE VENTE EN CAS DE REALISATION DU
PROTOCOLE

Les Parties conviennent d’ores et déja qu’en cas de signature des actes de promesses
synallagmatique de vente, suite a la réalisation des Conditions Préalables, les
conditions de la vente de I'assiette fonciére de chaque Tranche seront les suivantes :

13.1 Conditions générales

13.1.1 Alacharge de la Ville
La Ville :

- Garantira SADEV 94 sous les conditions ordinaires et de droit en pareille matiére en
cas d’éviction organisée par I'article 1626 du Code civil qui dispose que « Quoique
lors de la vente il n'ait été fait aucune stipulation sur la garantie, le vendeur est obligé
de droit a garantir I'acquéreur de I'éviction qu'il souffre dans la totalité ou partie de
I'objet vendu, ou des charges prétendues sur cet objet, et non déclarées lors de la
vente. ».

- Supportera les conséquences de |'existence des servitudes qu'il aurait conférées sur
le BIEN et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Réglera au moyen du prix de la vente payée comptant, l'intégralité des sommes
restant dues aux créanciers inscrits, dans le délai de dix jours de la délivrance de
I'état hypothécaire sur formalité et rapportera, a ses frais, les mainlevées et
certificats de radiation de toutes ces inscriptions, dans le mois de la dénonciation
amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu.

- Indemnisera SADEV 94 de tous frais extraordinaires de purge.
Le tout de maniére que le BIEN soit libre de toute inscription hypothécaire, mention
ou saisie.

- Fera son affaire personnelle du paiement de la totalité de la taxe fonciére en ce
compris celle exigible pour I'année au cours de laquelle aura lieu l'entrée en
jouissance SADEV 94.

- Devra fournir au demandeur d'une action éventuelle en rescision pour Iésion, le
complément de prix conformément a I'article 1674 du Code Civil, de fagon a arréter
le cours de cette action, et ce afin que SADEV 94 ne puisse jamais étre inquiété ni
recherché a ce sujet, la Ville s'obligeant dés a présent a le mettre hors de cause de
toute procédure.

13.1.2 Alacharge SADEV 94
SADEV 94 :
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- Prendra le BIEN dans I'état ou il se trouvera le jour de I'entrée en jouissance, une
fois les conditions suspensives réalisées, sans aucune garantie de la part de la Ville, a
|'exception de la garantie d'éviction, notamment pour raison :

. soit de I'état du sol et du sous-sol a raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous l'immeuble, des vices mémes cachés, de
mitoyenneté,

° soit méme de la surface du terrain, la différence en plus ou en moins, s'il
en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle, excédat-elle un/vingtiéme,
devant faire le profit ou la perte, SADEV 94 sans aucun recours contre la Ville a ce
sujet.

- Acquittera a compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les imp6éts, taxes et
autres charges de toute nature auxquels ledit BIEN peut et pourra étre assujetti ; il
remboursera a la Ville le prorata de la taxe fonciére couru de la date fixée pour
I'entrée en jouissance au 31 Décembre suivant.

- Paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte authentique de vente, leurs
suites et leurs conséquences.

- Fera leur affaire personnelle de la souscription de toute police d'assurances.

14 PENALITE

De convention expresse entre les Parties, il a été convenu de ne pas prévoir de clause
pénale au titre du Protocole et des Promesses de Vente.

15 ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse entre les Parties, il ne sera pas versé de dépot de garantie au
titre du Protocole et des Promesses de Vente.

16 CONDITIONS SUSPENSIVES DES PROMESSES DE VENTE

Une fois les Conditions Préalables du Protocole réalisées, les Parties régulariseront
dans le délai convenu entre elles aux termes des présentes, un acte de promesse
synallagmatique de vente pour chacune des Tranches sous les conditions suspensives
ci-apreés stipulées, dont la liste est non exhaustive, qui devront étre réalisées dans un
délai a convenir aux termes des promesses de vente.

Ces conditions suspensives s’appliqueront indépendamment a chacune des Tranches,
et le cas échéant, selon le contexte, a I'une seule de ces Tranches.

16.1 Conditions suspensives stipulées au profit des deux Parties

16.1.1 Droit de préemption

Le BIEN ne doit pas faire I'objet d’'un droit de préemption de tout organisme
bénéficiant légalement de ce droit ou de tout occupant, locataire ou ancien locataire.
Le VILLE DE BAGNEUX s’oblige a faire toute diligence pour la purge de ces droits, et
donne tous pouvoirs au notaire soussigné ou tout clerc de son Etude, a l'effet
d'établir et signer toutes déclarations d’intention d’aliéner qui s'avéreraient devoir
étre établies en suite de la Promesse, pour le compte du VILLE DE BAGNEUX.

La saisine, par un titulaire de droit de préemption, d'une juridiction aux fins de
modification des conditions de la vente sera considérée comme entrainant la non-
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réalisation de la condition suspensive, au méme titre que I'exercice pur et simple du
droit de préemption.

En cas d’exercice du droit de préemption, la Promesse sera caduque de plein droit et
le VILLE DE BAGNEUX délié de toute obligation a I'égard du SADEV 94 auquel devra
étre restitué dans un délai maximum de huit (8) Jours Calendaires de la réception de
la notification de préemption au domicile élu dans la déclaration, I'indemnité
d’'immobilisation ou la caution le cas échéant remise.

16.2 Conditions suspensives stipulées au profit de SADEV seul

En application de l'article 1304-4 du Code civil, SADEV 94 est libre de renoncer aux
conditions suspensives stipulées dans leur intérét exclusif, tant que celles-ci ne sont
pas accomplies.

De convention expresse entre les Parties, SADEV 94 pourra renoncer aux conditions
suspensives ci-aprés stipulées a leur profit exclusif jusqu’a I'expiration du délai
convenu pour leur accomplissement, quand bien méme I'événement ayant provoqué
leur défaillance serait antérieur. Etant précisé que le non-accomplissement d’une
telle condition suspensive pendant le délai convenu pour sa réalisation vaudra
défaillance de cette condition suspensive.

SADEV 94 devra notifier a la VILLE, par courrier recommandé avec accusé de
réception en son domicile élu, la défaillance de la condition suspensive, et le cas
échéant, leur renonciation avant expiration du délai de réalisation correspondant.

En cas de défaillance de l'une ou plusieurs condition(s) suspensive(s) ci-apres
stipulées et a défaut de renonciation expresse par SADEV 94 dans les formes ci-
dessus, la Promesse de Vente sera réputée n’avoir jamais existé conformément aux
dispositions de I'article 1304-6 du Code civil.

16.2.1 Droit de propriété et libre disposition du BIEN

- Que le VILLE DE BAGNEUX justifie d'une origine de propriété trentenaire et
réguliere, de sa pleine capacité de disposer, de la libre disposition du BIEN dont
s'agit, et d'une situation hypothécaire, par la production d'un état hypothécaire
trentenaire certifié de moins de deux mois, ne révélant pas d'inscription
d'hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale, dont les montants, en principal et
accessoires, excéderaient le prix de vente et d’un accord de mainlevée entiere et
définitive avec ou sans paiement émanant des créanciers inscrits.

Il remettra les titres de propriété antérieurs nécessaires a la vérification de l'origine
de propriété trentenaire.

16.2.2 Sur la capacité

- Que le VILLE DE BAGNEUX justifie de la capacité, des autorisations ou des pouvoirs
nécessaires a une vente amiable.

16.2.3 Servitudes

- Que les titres de propriété antérieurs, les états hypothécaires et le relevé des
formalités antérieures au 1°" janvier 1956, qui seront délivrés par le service de la
publicité fonciere, ne révelent aucune servitude ou condition particuliére susceptible
de nuire au droit de propriété ou de jouissance du SADEV 94 de la présente
promesse, d'empécher la réalisation du projet de construction ou encore, de le
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rendre plus onéreux.

Sur ce point, les Parties déclarent que les servitudes de cours communes plus
amplement visées ci-dessous doivent étre éteintes pour permettre la mise en ceuvre
des arrétés de permis de construire a obtenir sur les Lots (...) de la ZAC.
Pour ce faire :
- les propriétaires privés concernés par ces servitudes devront donner leur
accord pour éteindre ces servitudes.
- I'administration compétente en matiére de plan local d’'urbanisme devra
délivrer une autorisation.

16.2.4 Urbanisme

Les pieces d’'urbanisme qui seront délivrées, en vue de la réalisation des présentes,
ne doivent pas :

- contenir d’injonction de travaux, d’expropriation totale ou partielle, de
réquisition ou préavis de réquisition ou de dépréciation significative de 'lMMEUBLE.

- révéler de servitudes ou autres prescriptions administratives de nature a
mettre en cause a plus ou moins long terme, méme partiellement, le droit de
propriété et de jouissance du SADEV 94 de la présente promesse ou la destination
gue le SADEV 94 envisage de donner au BIEN.

16.2.5 Absence d’installation classée pour la protection de I’environnement
nécessitant une remise en état du site

La Promesse sera soumise a la condition suspensive qu’en cas d’installation classée
pour la protection de I'environnement révélée sur I'adresse du BIEN, qu’il soit :

- justifié du dossier de cessation d’activité;

- justifié de la remise en état des BIENS le cas échéant ;

Dans I’hypothése de I'impossibilité pour la VILLE DE BAGNEUX de :

- justifier du dossier de cessation d’activité ;

- oude justifier de la remise en état des BIENS ;

- ou de produire un courrier de la Direction Régionale de I'Environnement, de
I'Aménagement et du Logement (DREAL) ou de la préfecture (ou de toute
autre autorité administrative compétente) confirmant que les BIENS n’ont
pas fait I'objet de leur intervention.

- oude justifier de la suppression du référencement de ces installations dans le
fichier des installations classées par les déclarations en Préfecture.

Lles Parties se rencontreront pour étudier des solutions

A défaut d’accord entre les Parties dans le délai de DEUX (2) mois a compter de la
notification par la VILLE DE BAGNEUX a la SADEV 94 du courrier de la préfecture sur
des solutions éventuelles la condition suspensive sera considérée comme défaillie et
la Promesse sera caduque sans indemnité de part ni d’autre, sauf renonciation par la
SADEV 94.

La présente condition suspensive sera considérée réalisée en cas d’obtention par la
VILLE DE BAGNEUX d’un courrier de la Direction Régionale de I'Environnement, de
I'Aménagement et du Logement (DREAL) ou de la préfecture (ou de toute autre
autorité administrative compétente) confirmant I'absence d’installation classée pour
la protection de I'environnement ou d’un courrier justifiant de la suppression du
référencement de ces installations dans le fichier des installations classées par les
déclarations en Préfecture.
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17 CONDITIONS PARTICULIERES DU PROTOCOLE ET DES PROMESSES DE VENTE

SADEV 94 est des a présent autorisé par la VILLE a pénétrer et laisser pénétrer tout
homme de I'art (architecte, géometre, métreur...) sur le terrain pour y faire procéder,
a ses frais, tout mesurage, études de sol, sondages y compris destructifs (sous
réserve de remise en I'état de facon a permettre la continuité de I'exploitation des
batiments de la VILLE, conformément a leur destination) et autres, a charge de
remettre les lieux en I'état, si la VILLE |'exige, et sous réserve d’avoir prévenu SADEV
94 par courriel au moins 48 heures a I'avance.

18 DECLARATIONS DES PARTIES

Les Parties attestent par elles-mémes ou leurs représentants que rien ne peut limiter
leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles vont prendre et elles
déclarent et garantissent notamment :

18.1 En ce qui concerne les personnes morales

- Que la signature et I'exécution du présent protocole ne contrevient a aucun contrat
ou engagement auquel la Ville ou SADEV 94 est partie, ni a aucune loi,
réglementation, ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale s’appliquant a elle,
dont le non respect pourrait faire obstacle a la parfaite exécution des engagements
résultant a son encontre du présent acte.

- Qu’elles et leur représentant ont la capacité légale et ont obtenu tous les
consentements et autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements et
autorisations éventuellement nécessaires afin de I'autoriser a conclure et exécuter
ses obligations nées du présent protocole.

18.2 En ce qui concerne SADEV 94

- Qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de procédure de sauvegarde, de cessation
de paiement, de redressement ou de liquidation judiciaire (articles L.610-1 et
suivants du Code de Commerce) ;

- Qu’il n"a pas été associé depuis moins d’un an dans une société mise en liquidation
ou en redressement et dans laquelle elle était tenue indéfiniment et solidairement
du passif social.

- Qu'il ne fait pas et n'a jamais fait I'objet de poursuites pouvant aboutir a la
confiscation de ses biens.

- Qu’il est une société de droit frangais diment constituée et existant valablement,

18.3 En ce qui concerne leurs représentants

- Qu'elles ne sont concernées :

. Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas échéant, ce
qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ou l'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 décembre 1989 sur le
réglement amiable et le redressement judiciaire civil et notamment par le reglement
des situations de surendettement.

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

- Que la signature et I'exécution du présent acte de vente ne contrevient a aucun
contrat ou engagement auquel la Ville ou SADEV 94 est partie, ni a aucune loi,
réglementation, ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale s’appliquant a elle,
dont le non respect pourrait faire obstacle a la parfaite exécution des engagements
résultant a son encontre du présent protocole.
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Par ailleurs, elles déclarent que les clauses contenues au présent protocole font
novation avec celles qui auraient pu étre insérées dans tout avant-contrat ou accord
établi en vue des présentes uniquement en ce qui concerne le BIEN.

19 INFORMATIONS SUR LES BIENS

Dans le cadre des articles 1134 troisieme alinéa et 1265 du Code civil, la Ville déclare
gu’a sa connaissance elle a, dés avant ce jour, divulgué a SADEV 94 tous
renseignements et documents utiles.

En outre, la Ville se reconnait informé de son obligation d’information a I'égard de
SADEV 94, fondée notamment sur les dispositions des articles 1135 et 1602 du code
civil, ainsi que sur les textes spécifiques énumérés aux présentes.

19.1 Sur les servitudes conventionnelles

La Ville déclare :

Qu'elle n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur le BIEN et qu'il n'en existe, a
sa connaissance, pas d’autres que celles pouvant résulter de la situation naturelle des
lieux et de la Loi en général, des documents d’urbanisme, et des servitudes ci-
dessous:

1) Servitude de cour commune créée aux termes d’un acte en date du 19
juillet 1970

Aux termes d’un acte de constitution de servitudes recu par Maitre LACOURTE,
notaire a PARIS le 19 juillet 1960, suivi d’un acte rectificatif en date du 11 octobre
1960, le tout publié au service de la publicité fonciére de VANVES 2 le 15 novembre
1960, volume 7183, numéro 8428,

I a été établi des zones non aedificandi par la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS portant sur les parcelles suivantes :

- M numéros 4, 7, 8,9, 10, 11, a ce jour cadastrées section M numéros 46 et 47, 16 et
17 par suite de réunion et division parcellaire ;

- N numéro 21, a ce jour cadastrée N numéro 46, 71, 72, 73 et 74par suite de division
parcellaire ;

-P numéros 1, 2, 3,4, 5 et 6, a ce jour cadastrées P 180, 181, 182, 183, 86, 89, 184,
185, 186 et 132 par suit de divisions parcellaires ;

2) Servitude de cour commune créée aux termes d’un acte en date du 19
juillet 1970

Aux termes d’un acte de vente par la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS au
profit de la société C.I.L.O.F. regu par Maitre LACOURTE, notaire a PARIS les 28 et 29
mars 1961, suivi d’'un acte rectificatif en date du 22 juin 1961, le tout publié au
service de la publicité fonciere de VANVES 2 le 27 juillet 1961, volume 7431, numéro
6106,

Il a été établi des zones non aedificandi portant sur les parcelles suivantes :

- M numéro 18, a ce jour cadastrée section M numéros 16, 17 et 46, 47, 43, 44 et
45 par suite de division parcellaire ;

- N numéro 21 a ce jour cadastrée section N numéros 46, 71, 72,73, 74 et 49 ;
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- P numéros 1, 2, 3, 4, 5 et 6, a ce jour cadastrée section P numéros 180, 181, 182,
183 et 86, 55 et 61, 64, 65, 90, 132, 184, 185,186 ;

3) Servitude de cour commune créée aux termes d’un acte en date du 5 mars
1958

Aux termes d’un acte de constitution de servitude recu par Maitre LAHAUSSOIS,
notaire a MONTROUGE, en date du 5 mars 1958, dont une copie authentique a été
publiée au 8™ bureau des hypothéques de la SEINE le 21 avril 1958 numéro 6406
numéro 3177,
Il a été créé une servitude de cour commune portant sur les parcelles cadastrées :

- Section P numéro 35

- Section P numéro 36 aujourd’hui cadastrée section P numéros 129 et 130.

Une copie de ces actes demeure annexée aux présentes, ainsi que les plans annexés
auxdits actes, a I'exception du plan annexé a I'acte en date du 5 mars 1958 celui-ci
n’ayant pas été retrouvé par le notaire détenteur de la minute. (Annexe n°8.).

Le VILLE DE BAGNEUX s'oblige a justifier pour la date de la signature de l'acte
authentique de la renonciation par la collectivité compétente desdites servitudes.

Une copie des plans de servitude est demeurée annexée aux présentes (Annexe n°9.
Les Parties déclarent en avoir connaissance desdites servitudes et avoir saisi
l'autorité compétente en matiere de plan local d’urbanisme en vue d’obtenir
|"autorisation d’éteindre lesdites servitudes.

Que personne n’a revendiqué de servitude ou droit sur le BIEN depuis qu'il est
propriétaire.

19.2 Sur les servitudes d’ordre publique

La Ville de BAGNEUX déclare que la parcelle aujourd’hui cadastrée section N numéro
59 est soumise aux servitudes régies par les articles L.554-1 et R.554-2 le code de
I’environnement en raison du passage de la ligne 15 du Grand Paris Express.

19.3 Sur la situation administrative

La Ville déclare :

Que le BIEN ne fait pas 'objet d'une procédure tendant a son expropriation totale ou
partielle ou a sa réquisition.
Qu’il ne fait I'objet d’aucune injonction de travaux.

19.4 Sur la situation hypothécaire

La Ville déclare :

Qu'il n'existe sur le BIEN aucune inscription, transcription, publication, privilege ou
mention de nature a empécher le caractére incommutable du transfert de son droit
de propriété.

Qu'il s'engage a rapporter la mainlevée des inscriptions et mention dans le mois de la
signature de I'acte authentique de vente.



Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

~

ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_7-DE

19.5 Sur les procédures

La Ville déclare :

Qu'il n'y a pas de procédure en demande ou en défense, a laquelle serait intéressé
directement ou indirectement le BIEN.
Qu'elle n'a jamais été en procédure avec les voisins ou anciens propriétaires.

19.6 Sur les contrats

La Ville déclare :

Qu’il n"existe aucun contrat d'affichage grevant le BIEN.

Que le BIEN ne fait pas l'objet de contrat de travail susceptible d’étre repris par
SADEV 94.

Qu'il n'existe pas de contrat de maintenance ou d'entretien susceptible d'étre repris
par SADEV 94.

- Que les Biens objet des présentes sont inclus dans le périmétre de L'Association
Fonciére Urbaine Libre dénommée « LA PIERRE PLATE CHATEAUBRIANT », non
inscrite au SIREN et ci-apres dénommée « AFUL ».

Aux termes d’un acte recu par Maitre LACOURTE, Notaire a PARIS, le 12 novembre
2002, publié au service de la publicité fonciére de VANVES 2, le 24 décembre 2002,
volume 2002P numéro 12721, il a été établi un cahier des charges et les statuts de
I’AFUL « LA PIERRE PLATE CHATEAUBRIANT »,

Cet acte a été suivi d’un acte rectificatif établi par Maitre SOLLIER, Notaire a PARIS,
en date du 5 février 2004, dont une copie a été publiée au service de la publicité
fonciére de VANVES 2, le 19 février 2004, volume 2004P, numéro 1804.

Aux termes d’un acte regu par Maitre LEROUX, notaire a PARIS, le 7 juin 2022, publié
au service de la publicité fonciere de VANVES 2, le 1°" juillet 2022, volume 2022P,
numéro 12806, il a été constaté la réduction du périméetre de I’AFUL suite au retrait
des parcelles cadastrées P numéros 18, 81 83 et S numéro 108.

Cet acte a été suivi d’une attestation rectificative recue par Maitre LEROUX, notaire a
PARIS, le 12 octobre 2022, publiée le 17 octobre 2022, volume 2022P, numéro
20593.

Les Parties déclarent que dans le cadre de I'aménagement de la Zac (démolition de
logements, aménagement des nouveaux espaces publics, création de nouveaux axes
de circulation, ...), il est nécessaire de procéder a la dissolution de I’AFUL.

Les Parties déclarent que la derniere assemblée générale a eu lieu le 12 juillet 2024.
Lors de cette assemblée générale, les membres de 'AFUL ont adopté la résolution
ayant pour objet la dissolution de I'association fonciére dans les termes ci-dessous :

« 8. : DISSOLUTION DE L’ASSOCIATION FONCIERE

Les membres de I’Association Fonciére, les explications de la Présidence entendues,
constatant la disparition de [l‘objet de I’Association Fonciére, décident de la
dissolution de I’Association Fonciére Urbaine Libre PIERRE PLATE — CHATEAUBRIANT,
conformément a I'article 13 des statuts.

La dissolution prendra effet au 1¢ juillet 2024 et sera réalisée selon les modalités
prévues aux Résolutions n° 9 et 13 de la présente assemblée.
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(...)
13. POUVOIRS DONNES AU LIQUIDATEUR

L’assemblée donne tous pouvoirs au liquidateur pour accomplir toutes formalités,
signer tous actes, mener toutes actions judiciaires, en défense et en demande, afin de
mener a bien les opérations de dissolution et de liquidation de 'AFUL PIERRE PLATE-
CHATEAUBRIANT.

(...) ».

Il est demeuré joint et annexé aux présentes le compte du procés-verbal de ladite
assemblée générale (Annexe n°10.).

Il sera procédé a la publication de la dissolution de I'association au service de la
publicité fonciere.

19.7 Sur I'absence de restriction a son droit de disposer

La Ville déclare :

- Quelle est régulierement propriétaire du BIEN .

- Qu'il n'existe a ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'elle n'a conféré a personne d'autre que SADEV 94 un droit quelconque résultant
d'un avant-contrat, lettre d’engagement, droit de préférence ou de préemption,
clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d’'une maniere générale aucun
empéchement a la vente a I'exception de la réalisation des Conditions Préalables.

19.8 Sur l'archéologie

La Ville déclare qu’a sa connaissance, il n’existe aucun vestige archéologique sur le
BIEN.

19.9 Sur les dispositions de I’article L.154-2 du Nouveau Code Minier

Qu’a sa connaissance aucune mine n’a été exploitée sur le tréfonds de I'assiette
fonciere dont s’agit de sorte que ne sont pas applicables les dispositions de I'article
L.154-2 du Nouveau Code Minier.

Art. L.154-2 du Code Minier (nouveau): « Le vendeur d'un terrain sur le tréfonds
duquel une mine a été exploitée est tenu d'en informer par écrit l'acheteur. Il
l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation. A défaut de cette information, I'acheteur
peut choisir soit de poursuivre la résolution de la vente, soit de se faire restituer une
partie du prix. Il peut aussi demander, aux frais du vendeur, la suppression des
dangers ou des inconvénients qui compromettent un usage normal du terrain lorsque
le colt de cette suppression ne parait pas disproportionné par rapport au prix de la
vente.

Les dispositions du présent article s'appliquent également a toute forme de mutation
immobiliere autre que la vente ».

19.10 Sur la reglementation relative au lotissement

Qu'il est propriétaire d’'immeubles contigus aux BIENS, qui nécessite conformément a
I'article L.442-1 du Code de I'Urbanisme de déposer une déclaration préalable de
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division par la Ville de BAGNEUX.

Toutefois, les Parties conviennent que les conditions de dépét des déclarations
préalables seront fixées dans les actes de promesses de vente a recevoir.

En outre, les Parties conviennent que si SADEV 94 devient propriétaire d’une parcelle
voisine aux parcelles objets des présentes, permettant la division rattachement
prévu au f) de I'article R.442-1 du Code de l'urbanisme, la Ville de BAGNEUX sera
dispensée de déposer une déclaration préalable.

20 DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

20.1 Tableau du dossier de diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers
régimes de garantie

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
type d’'immeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non bati. Il est
précisé que chacun de ces documents ne doit figurer dans le dossier de diagnostic
technique que dans la mesure ou la réglementation spécifique a ce document I'exige.

Objet Bien concerné Elément a contréler Validité
Immeuble d’habitation Ilimitée
ermis de construire . ou un an
Plomb (p - er ) Peintures .
antérieur au 1°" Janvier si constat
1949) positif

Parois verticales
intérieures, enduits,
planchers et plafonds,

flocages,
calorifugeages er faux-
Immeuble (permis de plafonds, conduits,
Amiante construire antérieur au 1°" | canalisations et Illimitée
Juillet 1997) équipements

intérieurs, éléments
extérieurs (toitures,
bardages et fagcades
légeres, conduits en
toiture et facade),

. Immeuble situé dans une s .
Termites re s , Immeuble bati ou non |6 mois
zone délimitée par le préfet

Immeuble d’habitation I
u tatl Etat des appareils fixes

Gaz ayant une installation de . 3ans
et des tuyauteries
plus de 15 ans
o Installation intérieure :
Immeuble d’habitation , .
. . . de I'appareil de
Electricité ayant une installation de 3 ans
commande aux bornes
plus de 15 ans r .
d’alimentation
Immeuble d’habitation non R .
- . . .. | ContrGle en vigueur au
Assainissement | raccordé au réseau collectif | -, .
)2 1" Janvier 2011
d’égout
Immeuble situé dans une
Risques zone couverte par un plan Immeuble bati ou non |6 mois

de prévention des risques
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Consommation et
émission de gaz a effet |10 ans
de serre

Performance Immeuble équipé d’une
énergétique installation de chauffage

20.2 Etat des Risques

En application de l'article L.125-5 du code de [I'environnement littéralement
reproduit :

« 1. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret.

Un état des risques fondé sur les informations mises a disposition par le préfet est
annexé a toute promesse unilatérale de vente ou d’achat et a tout contrat réalisant
ou constatant la vente.

(...)

IV. — Lorsqu’un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de I'article L.125-2 ou de Il'article L.128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par écrit
I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol il a été
propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble, cette information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

"y

La Ville déclare :

- Que le BIEN objet des présentes n'a pas subi, a sa connaissance, de catastrophes
naturelles telles qu'inondations, glissements de terrains ou séismes.

- Qu'a sa connaissance le BIEN n'est pas situé dans 'emprise d’une zone couverte par
un plan de prévention des risques technologiques, miniers ou naturels, a I'exception
de ce qui est ci-dessous précisé.

- Qu'un plan de prévention des risques d’inondation a été adopté pour le
département des Yvelines en date du 27 Juin 2016.

Conformément aux obligations incombant a la Ville en vertu de I'article L.125-5 du
Code de I'environnement est demeuré ci-joint annexé aux présentes (Annexe n°11.) :
- un état des risques naturels, miniers et technologiques pris en compte
par ces servitudes a partir des informations mises a disposition par le préfet du
département de la commune,

- une fiche d'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs conformément aux dispositions des paragraphes | et Il de I'article L.125-5 du
Code de I'environnement, établie par la Commune de BAGNEUX.

- ainsi que le document graphique y afférent et permettant de localiser le
BIEN.

SADEV 94 prennent acte de ces informations, déclarant vouloir en faire leur affaire
personnelle sans recours contre la Ville, et reconnaissent étre informés que les
décisions prises ou a prendre par les Maires des communes concernées dans le cadre
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de cet arrété peuvent conduire soit a restreindre, soit a anéantir, les droits de
construire attachés au BIEN.

21 ENVIRONNEMENT

21.1 Secteur d’informations sur les sols

Rappel des textes

Le notaire informe les Parties des dispositions de l'article L. 125-7 du Code de
I’environnement modifiées par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 et ci-apres
relatées :

« Sans préjudice de I'article L. 514-20 et de I'article L. 125-5, lorsqu'un terrain situé en
secteur d'information sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application de I'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location
atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, l'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat
ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L’acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article ».

Déclarations du VENDEUR

Le décret n°2015 1353 du 26 octobre 2015 pris en application des dispositions
susvisées de l'article L 125-7 du code de I'environnement est entré en vigueur le 29
octobre 2015. L'article R. 125-41 dudit code précise que les secteurs d’information
des sols seront arrétés par le préfet du département entre le ler janvier 2016 et le
ler janvier 2019 sur la base des données dont celui-ci aura connaissance. Etant
précisé que l'article R. 125-47 indique que le préfet révise annuellement la liste des
SIS.

Aux termes des dispositions de [l'article R. 125-27, I'obligation d’information
découlant pour le Vendeur des dispositions de l'article L. 125-7 du code de
I’environnement est applicable a compter du premier jour du quatrieme mois suivant
la publication au recueil des actes administratifs dans le département des arrétés de
création des secteurs d’information des sols.

La Ville déclare que les Biens ne sont pas situés dans un SIS ou de projet de création
de SIS.

21.2 Sur les installations classées

En application des dispositions de I'article L.514-20 du Code de I’Environnement ci-
dessous rappelée,

« Article L.514-20 du Code de I’Environnement

Lorsqu'une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur ; il
'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation.
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Si le vendeur est l'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de |'accomplissement de cette
formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais
du vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente. ».

La Ville déclare qu’il n’a pas exploité d’installation soumise a autorisation,
enregistrement ou déclaration et qu’a sa connaissance de telle installation n’ont pas
été exploitée sur le BIEN.

Est demeuré joint et annexé aux présentes (Annexe n°12.) la liste des installations
classées pour la protection de I'environnement émise par la Direction régionale et
interdépartementale de I’environnement et de I'énergie en date du (...).

Est demeuré joint et annexé le fichier des installations classées pour la protection de
I’environnement des Ministéres Territoires Ecologie Logement sur la commune de
BAGNEUX (Annexe n°13.)

21.3 Sur la pollution

La Ville déclare que :

- a sa connaissance le BIEN n’est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’une installation
classée autre que celle-ci-dessus relatée.

- a sa connaissance il n’a jamais été exercé sur le BIEN et les terrains voisins d’activité
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou l’environnement
(notamment air, eaux superficielles et souterraines, sols et sous-sols).

- il n"est partie a aucune procédure arbitrale, judiciaire ou administrative relative au
BIEN et il n’a été engagé ou n’est en cours aucune procédure concernant l'activité
exercée sur le terrain d’assiette du BIEN,

- aucun jugement ni aucune ordonnance ou décision judiciaire ou administrative n’a
contraint ou enjoint la Ville ou a sa connaissance un ancien propriétaire ou exploitant
a cesser tout ou partie de ses activités a la suite d’'une pollution intervenue sur le
terrain d’assiette du BIEN.

- que le BIEN n’est pas référencé, a la date de ce jour, dans la base de données des
sites et sols polluées appelant une action des pouvoirs publics (BASOL) aupres du
ministére de I'écologie et du développement durable comme un terrain pollué
(Annexe n°14.).

- que le BIEN n’est pas référencé, a la date de ce jour, dans la base BASIAS aupres du
BRGM (Annexe n°15.).
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21.4 Sur le Pyraléne

La Ville déclare en application de I'article R.543-25 du code de I'’environnement, il
n’'existe pas d’appareil susceptible de contenir des polychlorobiphényles et
polychloroterphényles dans le BIEN.

21.5 Elimination des déchets

La Ville déclare qu’il n’a pas connaissance de déchets pouvant le cas échéant se
trouver sur le BIEN.

L'article L.541-1-1 Code de I'Environnement dispose notamment que :

« Déchet : toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble,
dont le détenteur se défait ou dont il a I'intention ou I'obligation de se défaire. »
L'article L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les déchets les sols
non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de
maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dées qu'elles sont excavées du site de leur
excavation.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport, stockage,
tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépot ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Sous réserve des conditions suspensives ci-dessus, SADEV 94 déclare prendre les
Biens dans I'état ou ils se trouvent et faire son affaire personnelle de tous éventuels
travaux de dépollution et de consolidation des sous-sols nécessaires et préalables a la
réalisation de la construction qu'il réalisera sur le terrain objet des présentes et ce,
quel que soit le mode opératoire retenu, sans aucun recours contre la Ville a cet
égard.

22 DISPOSITIONS DIVERSES

22.1 Régime fiscal de la vente

22.1.1 Régime fiscal de la mutation — Déclarations de la Ville relatives a la TVA

La Ville déclare que la mutation du BIEN n’entrerait pas dans le champ d’application
de la taxe sur la valeur ajoutée malgré sa qualité d’assujetti :
° le BIEN en ce qu’il concerne la Tranche (...) consistant en un
parc de stationnement asphalté (BOI n°106 du 30 décembre 2010/ 3
A-9-10 — n°21) ne pouvant étre considéré comme un terrain a batir
au sens fiscal du terme,
° le BIEN en ce qu’il concerne la deuxiéme Tranche (...) étant
bati depuis plus de 5 ans.

22.1.2 Droits d’enregistrement — Déclarations SADEV 94

SADEV 94 déclare :

- étre assujetti a la TVA au sens de l'article 256 A du Code Général des
Impots (CGI) dans le cadre de son activité économique au regard de la présente
opération ;

- agir dans le cadre de 'aménagement de la Zac des Musiciens, I'acte de
vente sera exonéré de tous droits de timbre et de taxe de publicité
fonciere et de droits d’enregistrement, conformément a I'article 1042 du
Code Général des Imp0ts.
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22.2 Frais

Les frais, droits et émoluments du présent protocole et ceux entrainés par la
constitution du dossier nécessaire a I'élaboration de la vente (tels que les pieces
d'urbanisme et autres certificats administratifs ainsi que I'état hypothécaire) seront
supportés par SADEV 94.

Toutefois, ils seraient a la charge de la Ville en cas de non-réalisation de la vente de
son fait.

22.3 Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile, savoir :

- La Ville en I'Hotel de Ville.

- SADEV 94 en son sieége.

Chacune des parties pourra modifier le domicile par lui élu, a condition de notifier
cette modification par lettre recommandée avec accusé de réception a I’autre partie.
Tout nouveau domicile devra obligatoirement étre fixé en France métropolitaine, a
défaut, le changement de domicile sera inopposable a |'autre partie.

22.4 Négociation

Les Parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées directement
entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire
seraient a la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

22.5 Lutte contre le blanchissement des capitaux — origine des fonds

SADEV 94 déclare effectuer le paiement des sommes nécessaires aux présentes au
moyen de ses fonds propres et, le cas échéant, de concours bancaires.

Il reconnait par ailleurs avoir été informé des dispositions relatives a la lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme visées par les articles L.561-
1 a L.574-4 du Code monétaire et financier, récemment modifiées par I'ordonnance
n°2009-104 du 30 janvier 2009.

En application de ces dispositions, SADEV 94 déclare :

- que les fonds engagés par elle ne proviennent pas d’une infraction passible d’une
peine privative de liberté supérieure a un an ou ne participent pas au financement du
terrorisme (article L.561-15-1 1*" alinéa) ;

- que les opérations envisagées aux termes des présentes ne sont pas liées au
blanchiment des capitaux ou au financement du terrorisme (article L.561-16 1°"
alinéa).

22.6 Communication des pieces et documents

SADEV 94 pourra prendre connaissance de toutes les pieces et documents ci-dessus
mentionnés directement en I'Office Notarial dénommé en téte des présentes et
participant, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces pieces et documents.

22.7 Affirmation de sincérité

Les Parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles reconnaissent avoir
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été informées par le notaire soussigné des peines encourues en cas d'inexactitudes
de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est ni modifié ni
contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

22.8 Certification de I'identité des Parties

Le Notaire soussigné certifie et atteste que l'identité des Parties aux présentes lui a
été régulierement justifiée.

22.9 Mention légale d’information

L'Office notarial dispose d’un traitement informatique pour I'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d’actes, conformément a I'ordonnance
n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

e les partenaires légalement habilités,

e |es Offices notariaux participant a I'acte,

e |es établissements financiers concernés,

e |es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d’'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013.

-La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin
de mener a bien I'accomplissement de I'acte. Toutefois, aucune donnée n’est
transférée en dehors de I'Union Européenne ou de pays adéquats.

-Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

e 30 ans a compter de I'achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d’établir les actes, de réaliser les formalités)

e 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d’intention d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant

directement aupres de I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés
désigné par I'Office a I’adresse suivante : cil@notaires.fr .
Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la rectification,
I’effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif légitime au
traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
I’exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.
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DONT ACTE
Comprenant :
- Pages :
- Renvois :
- Blanc barré :
- Ligne entiére rayée nulle :
- Chiffre nul :
- Mot nul :

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Les feuilles du présent acte et de ses annexes sont réunies par un procédé
empéchant toute substitution ou addition. En conséquence, elles n‘ont pas a étre
paraphées par le Notaire ni par les signataires de I'acte, en application de I'article 14
du décret n°71-941 du 26 novembre 1971, modifié par le décret n°2005-973 du 10
ao(t 2005, article 4 (JORF 11 ao(t 2005 en vigueur le 1°" février 2006). Il n'y a pas lieu
non plus d'apposer sur les annexes la mention prévue au premier alinéa de l'article
22.

Aprés lecture faite, les Parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la concerne, les
déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été recueillies les jour,
mois et an susdits par le Notaire, qui a signé le méme jour.

COMMUNE DE
BAGNEUX

SADEV 94

NOTAIRE
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Approbation de I'avenant n°2 a la
convention d'intervention fonciére entre
la ville de Bagneux et I'Etablissement
Public Foncier d'lle-de-France
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_8

Aménagement urbain

Approbation de I'avenant n°2 a la convention d'intervention fonciére avec I'EPFIF

Objet :  Approbation de I'avenant n°2 a la convention d'intervention fonciére entre
la ville de Bagneux et I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France

Le Conseil municipal,

A I'unanimité,
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment Ses ariicles L.Z121-29 et
L.2122-21 ;

Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu la convention d’intervention fonciére signée avec I'Etablissement Public Foncier des
Hauts de Seine (EPF92) en date du 6 juin 2008 ;

Vu la délibération n° DEL_20211214 14 du Conseil municipal en date du 14 décembre 2021
portant approbation d'une convention entre I'établissement public foncier d'lle de France
(EPFIF) et la Commune relative a lintervention fonciére de I'EPFIF sur le territoire de
Bagneux ;

Vu la convention d'intervention fonciere signée entre la commune de Bagneux et
I'Etablissement foncier d’lle-de-France en date du 23 décembre 2021 ;

Vu l'avenant n°1 a la convention d'intervention fonciére approuvé par le Bureau de
I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France en date du 8 novembre 2023 et par
délibération n° DEL_20231219 13 du Conseil municipal du 19 décembre 2023 portant
approbation de I'avenant n°1 a la convention d'intervention fonciere de I'EPFIF ;

Vu l'avis de la commission municipale unique en date du 10 décembre 2024 ;

Considérant que la convention d’intervention fonciere en date du 23 décembre 2021 étend le
champ d'intervention de I'EPFIF a d’autres périmétres afin d'agir de facon cohérente dans le
cadre de secteurs de projet tels que « Meuniers-Michels » et « Zone Industrielle» ;

Considérant que ces deux sites présentent des enjeux urbains stratégiques et susceptibles
de muter & court ou moyen terme ;

Considérant que la convention d’intervention fonciére du 23 décembre 2021 permet une
durée de portage allant jusqu'en 2027 excepté pour ces deux secteurs de veille pour
lesquels la durée est fixée a 12 mois ;

Considérant que cette durée a été prolongée pour 12 mois supplémentaires par voie
d’avenant afin de permettre a 'EPFIF d’'intervenir en réalisant des acquisitions de parcelles
constitutives d’opportunité fonciére ;

Considérant que la Commune souhaite poursuivre son partenariat avec 'EPFIF sur les
secteurs en cours afin de développer son intervention sur le territoire communal ;

Considérant qu'il convient de poursuivre I'action engagée par 'EPFIF, sur les deux secteurs
de veille fonciére « Meuniers-Michels » et « Zone Industrielle » pour une durée de portage
allant au terme de la convention d’intervention fonciere du 23 décembre 2021 ;

Ayant entendu le rapporteur,
Apres en avoir délibéré,

DECIDE :

Article 1 : approuve I'avenant n°2 a la convention d'intervention fonciére de I'Etablissement
foncier lle-De-France signée le 23 décembre 2021 entre la commune de Bagneux et I'EPFIF,
prorogeant la durée d’intervention fonciere de 'EPFIF dans les secteurs de veille fonciére
jusqu’au terme de de la convention, soit au 31 décembre 2027.

Article 2 : autorise Madame le Maire a signer l'avenant n°2 présenté a cet effet et tout
document y afférent.
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personnes auxqguelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre

intenté par voie dématérialisée au moyen de [I'application

informatique dénommée

« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge et publiée en ligne sur le site Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

Signé électroniquement par
Date dé Signatite, : 19/12/20
Qualité *' ]

Ol ORIDANT

le des Services
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CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE
Entre
I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France,
et la commune de Bagneux

Entre

La commune de Bagneux représentée par son Maire, Marie-Héléne Amiable, diment habilitée a signer
la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du 14 décembre 2021 ;

désignée ci-aprés par le terme « la commune »,

d’une part,

et

L'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France, Etablissement public de I'Etat a caractére industriel et
commerecial, créé par décret n°2006-1140 du 13 septembre 2006, dont le siége est situé 14 rue Ferrus,
a Paris 14éme arrondissement, représenté par son Directeur Général, Gilles BOUVELOT, nommé par
arrété ministériel du 18 décembre 2020 et habilité a signer la présente convention par délibération du
Bureau en date du 10 décembre 2021 ;

désigné ci-aprés par les initiales « EPFIF »,

d’autre part.

Convention d'intervention entre la commune de Bagneux et 'EPFIF e 1/11
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PREAMBULE

Une convention-cadre et 5 avenants lient la commune de Bagneux et I'EPFIF depuis le 6 juin 2008.

La commune de Bagneux a sollicité 'EPFIF pour poursuivre I'intervention fonciére sur plusieurs
secteurs. Cette convention se substituera a cette derniére.

Dans le cadre d’une politique de renouvellement urbain, les projets de la commune de Bagneux
devraient permettre la sortie opérationnelle d’environ 1 450 logements.

L’EPFIF a pour vocation d’accompagner et de créer les conditions de mise en ceuvre des opérations
des collectivités par une action fonciére en amont, ainsi que par la mise a disposition de toute expertise
en matiére fonciére. Ces projets s’inscrivent pleinement dans les objectifs tant quantitatifs que
qualitatifs de 'EPFIF, tels que fixés par son PPI. Ils visent & contribuer notamment a la création de
logements, la lutte contre I'habitat indigne, la relance économique et a la transition écologique pour
laquelle VEPFIF s’inscrit dans la logique dite « ABCD » visant la réduction de IArtificialisation, la
préservation de la Biodiversité, la réduction des émissions de Carbone et la valorisation des Déchets
de chantier.

Ce faisant, sur ces bases convergentes, la commune de Bagneux et 'EPFIF ont donc convenu de
s’associer pour conduire une politique fonciére sur le moyen terme au sein des secteurs définis ci-

apres.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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I- Clauses spécifiques d’intervention

Article 1 : Objet de la convention

La présente convention a pour objets de définir les projets poursuivis et les modalités de partenariat
entre I'EPFIF et la commune de Bagneux. Elle détermine les conditions et modalités selon lesquelles
I'EPFIF interviendra sur le territoire de la commune de Bagneux dans le cadre de secteurs
prédéterminés par |'article 4. Enfin, elle fixe les engagements réciproques de la commune de Bagneux
et de 'EPFIF.

Les parties conviennent que la présente convention est régie par les régles du Programme pluriannuel
d’interventions de I'EPFIF en vigueur au jour de sa signature.

Les modalités d’intervention de 'EPFIF sont annexées a la présente convention (annexe 1).

Article 2 : Durée de la convention

La présente convention prend effet a la date de sa signature par toutes les parties et s'achéve au plus
tard le 31 décembre 2027.

Article 3 : Enveloppe financiére de la convention

Le montant de I'intervention de I'EPFIF au titre de la présente convention est plafonné a 64 millions
d’euros Hors Taxe.

Au fur et 3 mesure des reventes de terrains acquis par I'EPFIF, les produits des cessions peuvent étre
réengagés, sans toutefois que le solde des recettes et des dépenses ne dépasse ’enveloppe de la
convention.

Celle-ci couvre 'ensemble des dépenses engagées par I’EPFIF, dans le cadre de la présente convention.

Article 4 : Secteurs et modalités d’interventions de 'EPFIF

Maitrise fonciéere

L'EPFIF procede a I'acquisition par tous moyens de chacune des parcelles des sites dits « Ecoquartier
Rolland Courbet », « IMGP », « Victor Hugo » référencés en annexe 2.

Veille fonciére

LEPFIF procéde, au cas par cas, a I'acquisition des parcelles constitutives d’une opportunité fonciere
sur les périmetres dits « Z.I. » et « Meuniers-Michels » référencés en annexe 3.

L’EPFIF accompagne la commune dans une phase d’étude pour la définition d’'un projet et pour
acquérir les principales opportunités stratégiques sur les périmétres dits « ZIl. » et « Meuniers-
Michels » référencés en annexe 3. Ces études seront menées avec la participation de I'EPT Vallée Sud
Grand Paris. Dans un délai de 24 mois, les modalités d’action fonciére de I’EPFIF sont réexaminées par
voie d’avenant, au vu des études qui sont conduites par la commune. A défaut de validation d'un
avenant par les parties, dans le délai prévu, I'EPFIF ne réalisera plus d’acquisition.

Convention d’intervention entre la commune de Bagneux et I'EPFIF N 4/11
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Unité fonciére jouxtante

Sur les secteurs définis en supra, I'EPFIF pourra intervenir sur toute unité fonciére jouxtante, sous la
double condition que I'opportunité soit justifiée par la pertinence du projet et que lincidence
financiére de I'acquisition soit compatible avec I'enveloppe de la convention.

Article 5 : Engagements de la commune sur le programme

Contenu du programme

Sur les terrains faisant I'objet d’un portage foncier de I'EPFIF, les programmes permettent la réalisation
d’environ 1450 logements.

Les programmes par secteur sont les suivants :

En site de maitrise fonciere :

-« Ecoquartier Rolland Courbet » : environ 580 logements avec locaux commerciaux en rez-de-
chaussée,

-« IMGP » : environ 375 logements, ainsi que des commerces et de I'activité
-« Victor Hugo » : environ 500 logements, ainsi que des commerces et services.

Dans le cadre du périmétre de veille, toute acquisition, notamment par préemption est conditionnée
a la validation par les parties d’une programmation et d’un bilan économique spécifique.

- «Z.l. »:un programme a dominante d’activité avec des logements.

-« Meuniers-Michels » : un programme a dominante d’activité avec des logements.

Qualité environnementale des opérations

L’action opérationnelle de I'EPFIF s’inscrit dans des objectifs de transition écologique des territoires.

Les opérations veilleront & I’objectif de zéro artificialisation nette des sols ainsi qu’au maintien de la
biodiversité et au développement de la nature en ville. Elles viseront un impact carbone réduit par
I’'obtention du label biosourcé et d’une labellisation E+C- et chercheront a valoriser et réemployer les
matériaux de déconstruction. L'EPFIF apportera des éléments de diagnostic pour envisager la
réhabilitation des batiments existants ou le réemploi de matériaux. |l apportera également son
expertise & la commune pour la définition et I'évaluation de ces objectifs.

Obligation de moyens

Les parties a la présente convention ont une obligation de moyens relative a la réalisation des
opérations.

Article 6 : Rachat des biens acquis par ’EPFIF

Rachat des biens par la commune

Conformément a Iarticle 2 du décret 2006-1140 du 13 septembre 2006 portant création de I'EPFIF, la
commune de Bagheux s’engage a racheter les biens acquis dans les secteurs définis a I'article 4 avant
le terme de la convention (article 3 — Durée de la convention) ou du portage (article 7).
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Possibilité de désignation d’un opérateur comme acquéreur, par substitution a la commune

La commune peut également faire racheter les biens acquis par 'EPFIF par substitution, en totalité ou
en partie, par un ou des opérateurs qu’elle désigne officiellement par courrier.

Dans ce cas, I'opérateur reprend I'intégralité des engagements prévus dans la présente convention. La
commune reste toutefois solidaire de sa bonne exécution et n’est pas libérée des obligations
contractuelles en découlant.

Article 7 : Durées de portage

Les durées de portage s’achevent au plus tard au terme de la convention.

Par exception, sur les périmétres de veille fonciére dit « Z.1. » et « Meuniers-Michels », sous réserve
de la validation d'un avenant réévaluant les modalités d'intervention fonciére tel que prévu a l'article
4, les biens déja acquis (article 8) et qui pourront étre acquis par I'EPFIF devront étre cédés a la
commune ou un opérateur désigné par elle au plus tard le 31 décembre 2023.

Le rachat des biens par la commune (ou un opérateur désigné par elle) doit impérativement intervenir

avant le terme du portage. Le refus d’exercer cette obligation de rachat entraine la cessation du
portage pour son compte.

Article 8 : Autres dispositions spécifiques

Dans le cadre de Ia convention signée le 6 juin 2008 et modifiée par un avenant n°1 le 24 juin 2008,
par un avenant n°2le 15 et 28 décembre 2011, par un avenant n°3 le 3 juin 2013, par un avenant n°4
le 7 octobre 2014 et par un avenant n°5 le 13 octobre 2015 entre la commune de Bagneux et L'EPF des
Hauts-de-Seine, dont la dissolution a été mise en ceuvre au 1* janvier 2016 conformément au décret
n°2015-525 du 12 mai 2015 et dont les biens, droits et conventions ont été repris par I'EPFIF, les
parcelles référencées en annexe 4 ont été acquises. Ces parcelles sont incluses dans le périmétre de la
présente convention.

Conformément a l'article 6, la commune s’engage a racheter ces parcelles avant le terme de la
convention.

Conformément 3 l'article 13 de la convention cadre sighée entre 'EPF des Hauts-de-Seine et la
commune de Bagneux le 06 juin 2008 et par exception aux dispositions de I'article 12 de la présente
convention, le prix de cession est établi conformément aux conditions générales de cession de I'EPF
des Hauts-de-Seine définies dans le programme pluriannuel d’interventions 2007-2009 approuvé par
son Conseil d’administration. Pour le logement libre, e taux d’actualisation est de 2% par an, pour la
période au-dela des deux ans de portage pendant lequel il est ramené a zéro. Pour le logement social,
le portage gratuit est prolongé a trois ans et le taux ramené a 1% par an pendant les deux années
suivantes.

A compter du 1% janvier 2016, date de dissolution de I'EPF des Hauts-de-Seine, le prix de revente est
déterminé en tenant compte de la totalité des dépenses effectuées par I'EPFIF et calculé
conformément a ['article 12 Cession.

A titre d’information, a la date du 16 juillet 2021, e montant total des dépenses exécutées, par 'EPFIF
pour I’acquisition et le portage de ces parcelles est de 30 259 302,62 €. Ce montant ne tient pas compte
de I'actualisation.
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Délégation des droits de préemption et de priorité sur ’ensemble d’un secteur visé a Varticle 4

Selon les textes en vigueur, la commune s’engage a solliciter I'Etablissement public territorial Vallée
Sud ~ Grand Paris afin que celui-ci délégue ses droits de préemption et de priorité & 'EPFIF sur les
périmétres de maitrise fonciére dit « Ecoquartier Rolland Courbet », « IMGP » et « Victor Hugo » et les
périmeétres de veille « Z.1. » et « Meuniers-Michels » visé a I'article 4.

Lancement d’une déclaration d’utilité publique

Dans une obligation de moyens, la commune s’engage a solliciter |'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud — Grand Paris afin de demander au Préfet de déclarer I'utilité publique sur le site dit
« IMGP » référencé en annexe 2.3, afin de garantir sa maitrise fonciere.

En cas de nécessité, la commune s’engage, dans une obligation de moyens, a solliciter L'Etablissement
public territorial Vallée Sud — Grand Paris afin de demander au Préfet de déclarer I'utilité publique sur

le périmétre de projet dit de la « Z.I. » et de « Meuniers-Michels » référencés en annexe 3.1 et 3.2, afin
de garantir la maitrise fonciere sur les deux secteurs.

[I-Mise en ceuvre de la convention : Conditions générales d’intervention

Article 9 : Engagements de la commune nécessaires a la bonne mise en ceuvre de la convention

Procédures d'urbanisme

Dans un délai compatible avec I'exécution de la présente convention, la commune entame toutes les
démarches nécessaires a la réalisation des projets, objets de la présente convention. En cas de besoin,
elle s’engage notamment a lancer des procédures d’aménagement, a favoriser I'instruction des
autorisations d’urbanisme nécessaires et a procéder a toute adaptation nécessaire.

Droits de préemption, de priorité et de délaissement

L’EPFIF intervient notamment par délégation des droits de préemption et de priorité par l'autorité
compétente et par substitution a la collectivité territoriale compétente dans les procédures de
délaissement.

Article 10 : Acquisitions

Principes de I'intervention

Dans le cadre de I'article L321-1 du code de I'urbanisme et de I'article 2 du décret 2006-1140 du
13 septembre 2006, 'EPFIF intervient pour le compte des collectivités et non en leurs noms. La
présente convention ne confie pas de mandat, au sens de I’article 1984 du code civil, a 'EPFIF. L’EPFIF
et les collectivités agissent dans le cadre d’une coopération n'obéissant qu'a des considérations
d'intérét général, conformément aux dispositions nationales et européennes relatives aux commandes
publigues.

Modalités d’acquisition

L'EPFIF procédera, selon les textes en vigueur, aux acquisitions et évictions par tout moyen, et
notamment :

- par négociation amiable ;

- par exercice des droits de préemption et de priorité délégués par I'autorité titulaire ;
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- par exercice du droit de délaissement, en substitution notamment des bénéficiaires
d’emplacements réservés ;
- par voie d’expropriation.

En matiere d’expropriation, I'EPFIF pourra accompagner la commune pendant la phase administrative
et ménera sous sa responsabilité la phase judiciaire.

Article 11 : Modalités de portage des biens

Principes relatifs aux modes de gestion

Lorsque leur état le permet, une solution d’occupation des biens est recherchée pour des usages
économiques, sociaux, d’intérét général ou innovants.

La gestion des biens sera étudiée au cas par car. Elle est confiée de préférence a la commune, lorsqu’il
s’agit d’une gestion simple de proximité répondant a des besoins locaux. Elle est prise en charge par
I'EPFIF lorsqu’elle est plus complexe. Ce dernier fait appel, dans cette hypothése, aux services d’un
administrateur de biens.

Gestion et occupation des biens

L'EPFIF, dés qu’il est propriétaire des biens, en supporte les obligations de propriétaire. Il peut ensuite
en assurer la gestion, via un administrateur de biens ou en transférer la gestion et la jouissance a la
commune.

Remise en gestion a I'administrateur de biens :

Dans le cas d’'une remise en gestion a un administrateur de biens, désigné conformément au code de
la commande publique, I'EPFIF a la charge de la gestion courante, notamment I'entretien, la
surveillance, la sécurisation et le cas échéant la perception des recettes locatives. L'EPFIF recherche
des solutions d’occupation des biens libres dont I'état le permet. Il peut, pour ce faire contracter
notamment des conventions d’occupation précaires et des conventions de mise a disposition, selon le
mode d’acquisition des biens.

Transfert de gestion et de jouissance

Dans le cas d’un transfert de gestion et de jouissance du bien a la commune, le transfert est acté dans
le cadre d’'un procés-verbal de transfert de gestion et de jouissance. Conformément aux modalités
techniques (annexe 1), le proces-verbal précisera les conditions du transfert et les obligations de la
commune.

La commune peut rechercher des solutions d’occupation pour les biens libres dont I'état le permet et
dans le respect des réglementations en vigueur. Elle est autorisée, selon les termes du procés-verbal,
a faire occuper le bien et a contracter notamment des conventions d’occupation précaires et des
conventions de mise a disposition, selon le mode d’acquisition des biens.

Aucune occupation conclue sur les biens acquis par VEPFIF ne peut dépasser le terme du portage
{Article 7 - Durée de portage).

Article 12 : Cession des biens acquis par 'EPFIF

Principes de la cession

Conformément au Programme Pluriannuel d’Interventions de FEPFIF, en vigueur au jour de la
signature de |a présente convention, et a I'échelle de la présente convention, la cession a la commune
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ou a lopérateur désigné par lui, se fait au colt de revient tel que déterminé ci-dessous. Le solde
éventuel d’'une opération ou plusieurs opérations est réimputé sur les autres opérations de la
convention.

La présente convention prévoit des objectifs spécifiques en matiére de programmation et de qualité
environnementale des opérations. |l est convenu qu’en cas de mise en concurrence d’opérateurs pour
la cession de charges fonciéres, la consultation porte sur la qualité du projet et non sur un dispositif
d’enchéres.

Détermination du coiit de revient

L’EPFIF ne facture pas son intervention, laquelle est effectuée a titre non onéreux. Le colt de revient
correspond au prix d’acquisition incluant les frais annexes, auxquels se rajoutent les frais supportés
par I'EPFIF, tels que les impdts et taxes de toute nature, mesures conservatoires et de sécurisation,
entretien et tous honoraires versés a des tiers (dépenses d’études, de travaux, de mise en état des
biens...). Lorsqu’elles existent, les subventions pergues pour la réalisation du projet et les recettes de
gestion regues par I'EPFIF pendant le portage, sont déduites du prix de cession.

Toutefois, le prix de revient des biens acquis avant le 31 décembre 2015 est calculé conformément a
I'article 8 de la présente convention. A compter du 1* janvier 2016, date de dissolution de 'EPF des
Hauts-de-Seine, le prix de revente est déterminé en tenant compte de la totalité des dépenses
effectuées par I'EPFIF et calculé conformément au présent article.

L'EPFIF ne réalise pas d’activité lucrative. En application du code général des impots, les cessions au
profit de la commune sont assujetties a la TVA sur marge ou sur la totalité du bien, en fonction de I'état
du bien lors de sa cession par 'EPFIF.

Equilibre financier de la convention

S’il s’avére que le prix de vente final de 'ensemble des biens est inférieur au co(t de revient, 'EPFIF
en informe la commune qui est tenue de lui verser la différence entre les deux prix.

Article 13 : Cessation du portage pour le compte de la commune

Dans le cas ou la commune refuse d’exécuter son obligation de rachat, I'EPFIF cesse immédiatement
de porter les biens pour son compte. Il est en droit de procéder a leur revente et jusqu’a la cession
définitive, il en assume la gestion et tous les frais inhérents au portage.

Article 14 : Dispositifs de suivi

Une fois par an, I'EPFIF adresse a la commune un compte rendu annuel détaillant I'état d’avancement
de la mission, I'état des acquisitions et leur prix de cession prévisionnel,

Un comité de pilotage et un comité technigue sont mis en place dont les modalités de tenues sont
précisées dans les modalités techniques annexées a la présente convention.

Article 15 : Evolution de Ia convention

Modification de la convention

La présente convention peut faire I'objet, par voie d’avenant, d’ajustements ou de modifications
nécessaires a la bonne mise en ceuvre du dispositif conventionnel. Les avenants peuvent porter sur les
conditions spécifiques et générales d’intervention, dans le sens de |’évolution de I'intervention des
parties.
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Transformation des parties

Les engagements prévus dans la présente convention se transmettent a la personne juridique issue de
la transformation statutaire d’un des signataires.

En aucun cas, les modifications statutaires ou réglementaires d’une des parties ne sauraient étre
opposables a I'exécution de la convention.

Article 16 : Terme de la convention

Terme de la convention

Les biens acquis par I'EPFIF dans le cadre de la présente convention doivent étre cédés au plus tard le
dernier jour de la convention.

Si les biens acquis par I'EPFIF ont tous été revendus a la commune ou I'opérateur désigné par elle,
I'EPFIF procéde a la cléture de la présente convention.

Si les cessions de biens acquis par 'EPFIF n’ont pas abouti avant le terme de la convention, alors méme
gue des actes ou des compromis de vente ont été dressés (soit parce que I'ensemble des conditions
suspensives ou résolutoires n’a pas été levé, soit parce que le paiement intégral du prix n’a pas encore
eu lieu), la convention arrivée a son terme continue a produire ses effets juridiques et financiers et
"EPFIF continue a porter les biens jusqu’a complet encaissement du prix.

Conformément a I'article 6 (Rachat des biens acquis par I'EPFIF), en cas de rupture d’un acte (promesse
de vente ou équivalent) ou si des biens ne sont pas cédés et ne font 'objet d’aucun acte de cession en
cours d'exécution, 'EPFIF adresse une demande de rachat a la commune. Dans le cas olU la commune
refuse d’exécuter son obligation, I'EPFIF cesse immédiatement de porter les biens pour son compte
(article 12 ou 13 — Cessation du portage pour le compte du signataire assumant I'obligation de rachat).

Lorsqu’aucune acquisition n’est réalisée, la commune est tenue de rembourser les dépenses de 'EPFIF
sur présentation des justificatifs liés a des études (techniques, urbaines ou encore de faisabilité) et en
lien avec les secteurs définis a I'article 4, ou au recours a des prestataires (avocats ou sondages de sols

par exemple).
Résiliation

La présente convention peut étre résiliée d’'un commun accord entre les parties, dés lors que les biens
portés par I'EPFIF ont été cédés et qu’aucun bien n’est en portage.

Article 17 : Contentieux

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a linterprétation ou a I'application de la
présente convention, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable. Si un tel accord ne peut
étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal compétent.
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Fait a ?AQ;Q ......... oerarerenes le.... 23DECZM1 .......................... en deux exemplaires originaux.

La commune de Bagneux L'Etablissement Public Foncier

Marie-Héléne Amiable Gilles BOUVELQOT
Le Maire Le Directeur Gén

Annexes :

Annexe 1: Modalités techniques d’intervention

Annexe 2 et 3 : Plans de délimitation des périmétres, visé  I'article 4
Annexe 4 : Tableau des parcelles acquises visées & 'article 8
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ANNEXE N°1
MODALITES TECHNIQUES D’INTERVENTION

ARTICLE 1 : OBJET

ARTICLE 2 ; INTERVENTIONS DE L'EPFIF

ARTICLE 3 : ACQUISITIONS

ARTICLE 4 : GESTION, OCCUPATION, SECURISATION ET REQUALIFICATION DES BIENS ACQUIS PAR L’EPFIF
ARTICLE 5 : CESSION DES BIENS ACQUIS PAR L'EPFIF

ARTICLE 6 ; ETUDES ET COFINANCEMENT

ARTICLE 7 : ENGAGEMENTS POUR LA BONNE MISE EN CEUVRE DU DISPOSITIF CONVENTIONNEL

ARTICLE 8 : DISPOSITIFS DE SUIVIS DE LA CONVENTION D'INTERVENTION FONCIERE

DU VD W R

Article 1 ; Objet

Le présent document a pour objet de détailler les modalités de travail entre la commune et I’EPFIF
dans le cadre de |la convention d’intervention fonciére a laquelle il est annexé.

Article 2 : Interventions de I’EPFIF

Dans le cadre de ses différentes interventions, 'EPFIF est compétent pour réaliser, pour le compte des
collectivités, toutes acquisitions fonciéres et immobilieres sur les sites et périmétres définis par la
convention. Sur ces biens, il peut réaliser ou faire réaliser toutes actions de nature a les sécuriser et a
en faciliter 'aménagement ultérieur. Les biens acquis par I'EPFIF ont vocation a étre cédés pour la
réalisation d’opérations de logements et/ou d’activités économiques.

L'EPFIF intervient en maftrise fonciére, en veille fonciére et/ou en veille fonciére conditionnée par la
réalisation d’études. Ces interventions ont vocation a évoluer en fonction des volontés des parties,
dument actées par avenant.

Dans la mise en ceuvre de ses interventions, I'EPFIF analyse en régie I'équilibre économique des
projets, permettant d’apporter une expertise a la commune sur les objectifs de programmation a
atteindre. '

Article 3 : Acquisitions

Modalités d’acquisition

L’EPFIF assure la conduite des négociations. La mise en ceuvre des acquisitions se fait en collaboration
étroite avec la commune. Tout au long de son intervention, I'EPFIF I'informe par courriel, de I'état des
négociations, des propositions d’acquisitions et du montant des offres d’achat avant leur notification
aux propriétaires.

Les acquisitions sont réalisées et les indemnisations versées dans la limite des avis rendus par la
Direction Nationale d’Interventions Domaniales, ou en application des jugements rendus par le juge
de I'expropriation.
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Procédures d’acquisition

Afin de respecter les délais de procédure, les déclarations d’intention d’aliéner et les demandes
d’acquisition doivent &tre transmises par courriel avec leurs annexes, a 'EPFIF au plus tard dans les 5
jours ouvrés suivant leur réception, signalant expressément la date de cette réception.

En maitrise fonciére, VEPFIF informe la commune du prix d’acquisition. Si ce dernier souhaite renoncer
a l'acquisition de biens, il en informe I'EPFIF par courrier recommandé avec accusé de réception, au
plus tard 5 jours ouvrés suivant la demande de confirmation du prix de I'EPFIF formulée par courriel,
la date d’expédition faisant foi. En cas de préemption, ce délai est réduit a 48h.

En veille fonciere, les déclarations d’intention d’aliéner ou les demandes d’acquisition (notamment
dans le cadre du droit de priorité), qui sont transmises par la commune, ne générent pas
automatiguement une acquisition, mais une analyse fonciére et économique par I'EPFIF. Suite a ces
analyses, I'EPFIF peut proposer a la commune d’acquérir a un certain prix. Ce dernier doit confirmer
sa volonté d’acquisition et son accord sur le prix, par courriel dans les 5 jours ouvrés suivant la
demande de confirmation de I'EPFIF, formulée par courriel. En cas de préemption, ce délai est réduit
a 48h.

Acquisition de biens pouvant relever de contraintes techniques, réglementaires ou
environnementales

Les contraintes techniques, servitudes de droit privé ou encore celles issues des documents
d’urbanisme en application de plans de prévention des risques ou de tout autre zonage a portée
réglementaire, font 'objet d’une prise en compte préalable particuliére, afin d’examiner 'opportunité
des acquisitions. L'EPFIF n’engagera les acquisitions qu’aprés avoir réalisé ou fait réaliser les études
nécessaires a la connaissance de ces contraintes et validé avec la commune les conséquences sur
I'économie des projets envisagés.

Acquisition de biens occupés

S’agissant de biens occupés (logement ou activités), par des résidents locataires présentant des titres
ou droits, 'EPFIF n’engagera les acquisitions qu’aprés validation par la commune des modalités de
libération des lieux (calendrier de relogement ou de réimplantation notamment) et engagement de sa
part a les conduire.

Acquisition de biens pouvant relever d’arrété de mise en sécurité des biens ou d’insalubrité

S’agissant de bati, occupé ou non, pouvant relever d’arrété de mise en sécurité des biens ou
d’insalubrité, sauf stipulations contraires des parties ou incapacité technigue, les diagnostics
techniques sont conduits avant toute acquisition, et les modalités de relogement (bailleur et délais
notamment) sont précisées au préalable.

L'EPFIF n"engagera les acquisitions qu’apres :

- La réalisation, par 'EPFIF ou {a commune, d’un diagnostic technique du bati ;

- La réalisation, par 'EPFIF ou la commune, d’un bilan financier prévisionnel de I'opération, et
validation le cas échéant par ce dernier du mode de financement du déficit de I'opération;

- Le cas échéant, la désignation par la commune d’un bailleur social pour assurer le relogement ;

- Encas d’acquisition amiable, gu’aprés libération des biens de toute occupation légale.
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Prestations de tiers et études techniques

En conformité avec le code de la commande publique, I'EPFIF pourra, avant et aprés acquisition, faire
intervenir tout professionnel dont le concours est nécessaire, notamment : géometre, notaire, avocat,
huissiers.... Il pourra également faire toutes demandes d'acte juridique, étude, expertise et tous
contrdles utiles & une meilleure connaissance technique du foncier, entre autres en ce qui concerne la
pollution et la qualité du bati.

Article 4 : Gestion, occupation, sécurisation et requalification des biens acquis par 'EPFIF

Modalités des transferts de gestion et de jouissance

Les modalités de transfert sont précisées dans le procés-verbal de transfert de gestion et de jouissance.
Les principes généraux des obligations relevant de la commune sont :

e Le maintien de la conformité par rapport a l'utilisation qui est faite du bien, dans le but de
prévenir tout désordre vis-a-vis des tiers et/ou occupants éventuels ;

e La sécurisation des biens afin de se prémunir de toute occupation illicite ;

e La souscription d’une assurance sur le bien;

e Un reporting a minima annuel sur I'année écoulée de la gestion du bien et I'occupation du
bien.

Principes tarifaires pour les occupations consenties par ’'EPFIF

Dans le cadre des occupations consenties par I'EPFIF, les tarifs pratiqués tiennent compte de la variété
des usages :

- pour les occupations a caractére économique et commercial, la redevance correspond a un loyer de
marché minoré (au maximum de 40 %) pour tenir compte de la précarité de la mise a disposition ;

- pour les logements, la redevance correspond au baréme PLAI ;

- pour I'hébergement et les activités d’intérét général a contenu non lucratif, le principe est
I'application des frais fixes de I'Etablissement (notamment, frais de gestion, imp6ts et taxes) ;

- pour des exercices des services essentiels civils et militaires le principe est la gratuité ;

Pour les autres usages, notamment éphémeéres (tournages par exemple), les redevances sont définies
au cas par cas.

Sur les occupations pour lesquelles I'EPFIF percoit des loyers ou redevances, les recettes sont intégrées
au calcul de la détermination du prix de revient (article cession de la convention) et viennent donc en
réduction du bilan financier de 'opération.

Cas d’une occupation sans droits ni titres

Dans le cas d’une occupation sans droits ni titres, intervenant sur des biens acquis par I'EPFIF, pendant
la durée du portage foncier, celui-ci, en tant que propriétaire, méne toutes les procédures légales afin
de permettre la libération des lieux.
La commune s’engage a informer 'EPFIF sans délais de toute occupation illicite qu’elle constaterait.
Les signataires de la présente convention s’engagent a mettre en ceuvre toutes les actions nécessaires
pour parvenir a la libération du bien.
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Sécurisation et requalification des biens acquis par I'EPFIF

Sur les emprises qu’il aura acquises, 'EPFIF pourra réaliser ou faire réaliser tous travaux visant a
sécuriser provisoirement les biens acquis et toute action de nature 3 faciliter I'utilisation et
'aménagement ultérieur des terrains. Tous travaux d’aménagement exclus, il pourra réaliser
notamment des travaux de démolition, de désamiantage, de mise en sécurité et de dépollution.

Si les biens, dont I'EPFIF se rend propriétaire, sont dans un état de dégradation, d’insalubrité ou
présentent un danger, 'EPFIF pourra procéder a tous travaux et notamment de démolition, aprés
information de la commune.

La décision d’engager les opérations de travaux est prise par I'EPFIF en tant que propriétaire des biens.
Préalablement au démarrage des travaux, I'EPFIF informe la commune notamment sur le niveau des
prestations, les colits, les délais, la communication et la concertation.

Article 5 : Cession des biens acquis par 'EPFIF

Engagements environnementaux
L'EPFIF accompagne [a commune dans la définition et le suivi des ambitions de développement durable
des projets.

Les projets seront congus de maniére a réduire leur impact sur ['artificialisation des sols, a maintenir
ou développer la biodiversité ainsi qu’a développer des opérations a faible impact carbone et a forte
gualité environnementale et d’usage. En lien avec le contexte économique et technique de 'opération,
I'EPFIF et la commune s’engagent donc a viser I'équivalent du niveau C2 du label E+C- et le niveau 3 du
label biosourcé et a minima le niveau C1 du label E+C- et le niveau 2 du label biosourcé. Enfin, le cas
échéant, 'EPFIF apportera des éléments de diagnostic pour envisager la réhabilitation des batiments
existants ou le réemploi de matériaux.

La commune s’engage a tenir compte de ces ambitions environnementales, formalisées dans les actes,
gu’il rachéte les biens ou qu’il désigne des opérateurs se substituant a elle.

Modalités de la cession

Les cessions ont lieu par acte notarié au profit de 'acquéreur, avec le concours du notaire de I'EPFIF.
Tous les frais accessoires sont supportés par I'acquéreur. Sauf stipulations contraires des parties, le
paiement du prix a lieu au moment de la cession.

L'acquéreur prend les biens dans I'état ol ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance et supporte les
servitudes actives et passives les grevant. En cas de litige sur les biens cédés, sauf en matiére
d’expropriation et pour tout litige indemnitaire antérieur a la cession d’un bien, 'acquéreur se subroge
a I’EPFIF en demande comme en défense, devant toutes juridictions.

Engagements liés a la convention d’intervention fonciére

La convention d’intervention fonciére doit étre annexée aux actes de ventes, ainsi que, le cas échéant,
la lettre de désignation de I'opérateur. En cas de consultation d’aménageurs, elle doit étre annexée au
cahier des charges de consultation, par la commune.

Dans [e cadre de I'acte de vente et, en cas de déclaration d’utilité publique, dans le cadre d’un ou
plusieurs cahiers des charges, I'opérateur reprend les obligations prévues par la convention.
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Article 6 : Etudes et cofinancement

Sur sollicitation, I'EPFIF peut cofinancer des études :

- Au titre de la convention d’'intervention fonciére, pour des études relatives aux opérations
portées par I'EPFIF, a vocation opérationnelle, notamment des études fonciéres ou
comportant un volet foncier (bilan, programmation, économie du foncier). Dans ce cadre, la
participation financiére de 'EPFIF sera imputée sur I'enveloppe de la convention et constituera
une partie du prix de cession des biens acquis par I'EPFIF.

- Autitre des études générales, pour des études a portée réglementaire ou pré-opérationnelle,
telles que des études urbaines, études liées a la révision ou I'élaboration de documents
d’urbanisme (PLU, PLH) ou étude pollution et environnementale, s’intéressant a un périmeétre
qui pourra étre plus large que celui de la convention. Dans ce cadre, la participation financiére
de I'EPFIF sera imputée sur son budget études générales, et non répercutée sur I'enveloppe
financiére de la présente convention.

Le cofinancement est formalisé par la signature d’un protocole spécifique, précisant, au cas par cas,
I'imputation budgétaire et a minima les conditions de participation suivantes :

- L'association de I'EPFIF, en amont du lancement du marché, a la rédaction du cahier des
charges, puis a I'analyse des offres, pour laquelle il fournit un avis technique sur les offres et
enfin au suivi de I'étude.

- Lalivraison des documents produits par le prestataire est également adressée a I'EPFIF qui en
est le copropriétaire, au titre du cofinancement.

Article 7 : Engagements pour la bonne mise en ceuvre du dispositif conventionnel

Obligation de rachat des biens acquis par 'EPFIF et durées de portage

La convention prévoit I'obligation pour la commune de racheter les biens acquis par I'EPFIF ou de
désigner un opérateur pour se substituer a elle.

Transmission de documents réglementaires et de données numériques

La commune s’engage a transmettre I'ensemble des documents (en vigueur ou en cours d’élaboration)
gui sont nécessaires a la bonne mise en ceuvre de la présente convention.

Publicité des délibérations et décisions afférentes a la convention d’intervention fonciére

L'EPFIF publie les délibérations de son bureau et les décisions de préemption prises par le Directeur
Général afférentes a la convention, au Recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
d’lle-de-France et de Paris et sur son site internet.

La commune effectue les démarches légales de publicité et d’affichage de ses délibérations approuvant
la présente convention, et ses éventuels avenants, et autorisant leur signature par leurs représentants
légaux et, le cas échéant, déléguant le droit de préemption a 'EPFIF.

La commune effectue, en conformité avec les textes en vigueur, les démarches légales d’affichage et
de publicité des décisions de délégation du droit de préemption a 'EPFIF, des décisions relatives a
I'exercice des droits de préemption et de priorité prises, dans ce cadre, par le Directeur Général de
I'EPFIF, ainsi que des actes pris dans le cadre d’une procédure d’expropriation.
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La commune transmet a I’EPFIF les certificats d’affichage des décisions et délibérations mentionnées
ci-dessus.

Communication

A I'occasion de toute communication portant sur les projets ou les secteurs objets de la présente
convention, la commune s’engage a faire état de I'intervention de I’EPFIF. Ils s’obligent également a
transférer cette exigence aux opérateurs ou aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié
d’une intervention de I'EPFIF. L’EPFIF pourra, pendant la durée de portage, apposer des panneaux sur
les terrains dont il se sera rendu propriétaire et faire état de "avancement de son intervention sur tous
supports.

Confidentialité

Les documents de travail, études en régie et compte rendu annuels aux collectivités communiqués par
I'EPFIF, sont strictement confidentiels. Toute diffusion, hors cadre conventionnel, est interdite. Au cas
ol la commune aurait besoin de faire état d'un de ces documents, ils devront en faire une demande
écrite a I'EPFIF. Pour ce qui concerne spécifiquement les comptes rendus annuels, la commune est
autorisée a en diffuser la synthése produite par 'EPFIF.

De son c6té, sauf autorisation de la commune, I'EPFIF ne communique sur ces études que sous couvert
d’anonymat.

Article 8 : Dispositifs de suivis de la convention d’intervention fonciére

Compte rendu annuel aux collectivités et délibération du conseil municipal sur le bilan

Une fois par an, I'EPFIF adresse a la commune un compte rendu annuel détaillant V'état d’avancement
de la mission, I'état des acquisitions, et leur prix de cession prévisionnel.

Conformément au code général des collectivités territoriales, le bilan des acquisitions et cessions
opérées donne lieu chaque année a une délibération de la commune.

Comité de pilotage

Un comité de pilotage associant la commune et ’EPFIF se réunit au minimum une fois par an et en
fonction des besoins. Il est co-présidé par le Maire ou son représentant, et associe 'ensemble des
partenaires nécessaires a la mise en ceuvre des projets.

En tant qu’instance de décision, le comité de pilotage évalue I'avancement des missions, facilite la
coordination des différents acteurs concernés et décide des évolutions souhaitables de la mission.

Un état des dépenses et des recettes y est présenté une fois par an a I'occasion du compte-rendu
annuel aux collectivités.

Comité technique

Le comité technique permet d’assurer le suivi opérationnel et la coordination entre la commune et
VEPFIF.

Autant que de besoin, il réunit les techniciens de la commune, de 'EPFIF et le cas échéant les autres
partenaires associés.

Il organise les modalités de travail entre les partenaires, décide de la nécessité des études et travaux
a2 mener et définit les actions a mettre en place pour assurer la sécurisation des biens acquis et le
relogement ou la réinstallation des occupants.

Les décisions issues du comité technigue peuvent prendre la forme d’un simple échange de courriels.
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Dispositifs de suivi au terme de la convention

Six mois avant le terme de la convention, un état physique et financier concernant toutes les dépenses
et les recettes de I'EPFIF est réalisé et envoyé a la commune.

Si les cessions de biens acquis par 'EPFIF n’ont pas abouti avant le terme de la convention, alors méme
gue des actes ou des compromis de vente ont été dressés, I'état physique et financier est accompagné
d’un courrier indiquant qu’en cas de rupture d’un acte (promesse-ou équivalent) I'EPFIF adressera une
demande de rachat a la commune.

A l'issue de la cldture des opérations et des comptes, I'EPFIF réalise un solde de tout compte et
I'adresse a la commune avec un arrété définitif de cldture de la présente convention.
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/ AVENANT N° 2 \

A la convention d’intervention fonciére conclue entre
la commune de Bagneux
et I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France

Convention signée le 23 décembre 2021
Avenant 1 signé le 17 janvier 2024

Entre

La commune de Bagneux représentée par son Maire, Marie-Héléne AMIABLE diment habilitée a signer
le présent avenant par  délibération du  Conseil Municipal en date du

désignée ci-apres par le terme « la commune »,

et

L’Etablissement Public Foncier d’lle-de-France, Etablissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, créé par décret n° 2006-1140 du 13 septembre 2006, dont le siege est situé 14 rue Ferrus,
a Paris 14eme arrondissement, représenté par son Directeur Général, Gilles BOUVELOT, nommé par
arrété ministériel du 18 décembre 2020 et habilité a signer le présent avenant par délibération du
Bureau en date du .......cceeeeeeeeeieiee e ;

désigné ci-apres par les initiales « EPFIF »,

d’autre part.

Avenant n® 1 a la convention entre la commune de Bagneux et I’EPFIF 1/3
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Préambule

La commune de Bagneux est située dans le département des Hauts de Seine, au sud de Paris. Elle fait
partie de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris.

Depuis 2008, I'EPFIF est sollicité par la ville de Bagneux pour I'accompagner dans des interventions sur
plusieurs projets urbains d’'aménagement. Ces interventions se poursuivent a ce jour via la convention
de substitution signée le 23 décembre 2021 dans le cadre de politique de renouvellement urbain de la
commune.

Cette convention comporte 5 secteurs opérationnels dont 3 secteurs de maitrise et 2 secteurs de veille
avec étude.

Aujourd’hui, la commune et I'EPFIF souhaitent poursuivre I'intervention sur I'ensemble des secteurs
identifiés dans la convention. Le présent avenant permettra ainsi de transformer les périmetres de
veille avec étude « Zone industrielle » et « Meuniers-Michels » en périmétre de veille classique, afin
de poursuivre et finaliser les études en cours qui auront pour but d’affiner la programmation projetée
sur ces secteurs d’une part, et de saisir les opportunités au cas par cas d’autre part.

Article 1 — Modification de Secteurs et modalités d’intervention de I’EPFIF

L’article 4 intitulé « Secteurs et modalités d’interventions de I'EPFIF » de la convention d’intervention
fonciere entre la commune de Bagneux et I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France, signée le 23
décembre 2021 est modifié de la maniére suivante :

« Maitrise fonciére

L’EPFIF procéde a I'acquisition par tous moyens de chacune des parcelles des sites dits « Ecoquartier
Rolland Courbet », « IMGP », « Victor Hugo » référencés en annexe 2.

Veille fonciere

L'EPFIF procéde, au cas par cas, en fonction du diagnostic de mutabilité et des études de faisabilité qui
sont conduits, a I'acquisition des parcelles constitutives d’une opportunité fonciere permettant la mise
en ceuvre des objectifs de stratégie fonciére et d’aménagement du territoire sur les périmeétres dits «
Z.I» et « Meuniers-Michels » référencés en annexes 3.

Avenant n® 1 a la convention entre la commune de Bagneux et I’EPFIF 2/3
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Unité foncieére jouxtante

Sur les secteurs définis en supra, I'EPFIF pourra intervenir sur toute unité fonciére jouxtante, sous la
double condition que I'opportunité soit justifiée par la pertinence du projet et que I'incidence financiére
de I'acquisition soit compatible avec I’enveloppe de la convention. »

Article 2 — Modification de Durée de portage

L'article 7 intitulé « Durée de portage » de la convention d’intervention fonciere entre la commune de
Bagneux et I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France, signée le 23 décembre 2021 est modifié de
la maniere suivante :

« Les durées de portage s’achévent au plus tard au terme de la convention.

Le rachat des biens par la commune (ou un opérateur désigné par elle) doit impérativement intervenir
avant terme du portage. Le refus d’exercer cette obligation de rachat entraine la cessation du portage
pour son compte. »

Fait @ v B en 2 exemplaires originaux.
La commune de L’Etablissement Public Foncier
Bagneux d’lle-de-France
Marie-Hélene AMIABLE Gilles BOUVELOT
La Maire Le Directeur Général
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République francaise

Département des Hauts-
de-Seine

Arrondissement
d’Antony

Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6

- absents : 2
Votes pour 41
Votes contre : 0
Abstentions 0
NPPV : 0
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Approbation de la mise en ceuvre des
procédures d'enregistrement des
meublés de tourisme
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_9

Aménagement urbain

Mise en ceuvre des procédures d'enregistrement des meublés de tourisme

Objet :  Approbation de la mise en ceuvre des procédures d'enregistrement des
meublés de tourisme

Le Conseil municipal,
A I'unanimité,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.1111-2, L.2121-
29 et L.2212-1 et suivants ;

Vu le Code de la construction et de I'habitation et notamment ses articles L.631-7 et
suivants ;

Vu le Code du tourisme et notamment ses articles L.324-1-1 a L.324-2-1 et D.324-1 a D.324-
1-2;

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain (SRU) ;

Vu le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent
pris pour I'application de I'article 187 de la loi SRU du 13 décembre 2000 ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové fixant notamment la liste des agglomérations situées dans une zone dite
« tendue » ;

Vu la loi n® 2016-1321 du 7 octobre 2016 pour une Républigue Numérique et son décret
d’application n°2017-678 du 28 avril 2017 ;

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 dite loi ELAN portant évolution du logement, de
'aménagement et du numérique ;

Vu le décret n°2017-678 du 28 avril 2017 relatif a la déclaration de meublé de tourisme et a
la procédure du numéro d’enregistrement qui précise son champ d’application ;

Vu le décret n°2023-822 du 25 ao(t 2023 portant application de I'article 232 du Code général
des impbots relatif au champ d’application de la taxe annuelle sur les logements vacants ;

Vu la délibération n°CT2024/064 du 11 juillet 2024 de I'Etablissement Public Territorial Vallée
Sud Grand Paris approuvant le reglement communal de changement d'usage des locaux
d’habitation et déterminant d’éventuelles compensation sur la commune de Bagneux ;

Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant I'accroissement des locations saisonniéres de logements pour des séjours de
courte durée a des personnes qui n'y élisent pas leur domicile, sur le territoire communal ;
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commune se doit de mieux réguler la transformation des usages des logements d’habitation ;

Considérant l'intérét public qui s’attache a préserver la fonction résidentielle dans la
commune et a y réguler I'offre d’hébergement touristique ;

Considérant l'article L.324-1-1 du Code du tourisme qui permet dans les communes ou le
changement d’'usage des locaux destinés a I'habitation est soumis a autorisation préalable
au sens des articles L.631-7 a L.631-9 du Code de la construction et de I'habitation, comme
c’est le cas pour notre Commune, qu’'une délibération du Conseil municipal puisse décider
de soumettre a une déclaration préalable soumise a enregistrement auprés de la Commune
toute location d’'un meublé de tourisme ;

Considérant que la loi prévoit la possibilité de mettre en place un téléservice permettant aux
loueurs d’effectuer leur déclaration et a la Commune de leur délivrer, sans délai, un numéro
d’enregistrement ;

Considérant que dans les communes ayant mis en ceuvre la procédure d’enregistrement de
la déclaration préalable mentionnée au lll de I'article L.324-1-1 du Code de tourisme, toute
personne qui offre a la location un meublé de tourisme qui s’est déclaré comme sa résidence
principale ne peut le faire au-dela de cent vingt jours au cours d’'une méme année civile, sauf
obligation personnelle, raison de santé ou cas de force majeure ;

Considérant que la procédure d’attribution d’'un numéro d’enregistrement est la suivante :

Le Conseil municipal peut délibérer sur linstauration d’'une procédure d’enregistrement
permettant de soumettre a déclaration préalable la mise en location d'un local meublé
destiné a I'habitation de maniére répétée pour de courte durées a une clientéle de passage
qui n'y élit pas domicile.

Cette déclaration préalable donnera lieu a I'attribution d’'un numéro d’enregistrement.

Cette procédure d’enregistrement est un dispositif renforcé de contrble et de suivi des
meublé de tourisme et figure au Il de I'article L.324-1-1 du Code de tourisme.

A compter de la premiere nuitée de location, il sera obligatoire pour les loueurs particuliers,
professionnels comme pour les plateformes professionnelles, de faire figurer ce numéro sur
toute annonce relative au bien.

Cet outil permet un inventaire des hébergements touristiques de courte durée sur le territoire
communal, mais également de valider la conformité de certaines locations touristiques
susceptibles de fragiliser I'équilibre entre un parc d’habitation suffisant et le développement
des activités économiques,

Ayant entendu le rapporteur,

Apres en avoir délibére,

DECIDE :

Article 1° : I'obligation pour les locations de courtes durées de locaux meublés en faveur
d'une clientele de passage qui n'y élit pas domicile, a déclaration préalable soumise a
enregistrement auprés de la Commune, dés la premiére nuit de location.

Article 2 : la validation a I'adhésion au module d’enregistrement d'un téléservice, pour
'accomplissement des démarches liées au numéro d’enregistrement, par une plateforme

numérique de gestion de la taxe de séjour, déployée sur le territoire communal.

Article 3 : la déclaration comprend les informations exigées au titre de l'article D.324-1-1 du
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déclaration.

Article 4 : la validation de la procédure d’attribution d’'un numéro d’enregistrement sur tout le
territoire de la commune.

Article 5 : I'approbation de la mise en ceuvre au 1° avril 2025.

Article 6 : précise que I'absence de déclaration de meublés de tourisme aupres de I'autorité
compétente, expose le loueur a une amende conformément aux dispositions de I'article
L.324-1-1 du Code du tourisme.

Article 7 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxquelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de [l'application informatique dénommeée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 8 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge et publiée en ligne sur le site Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

Signé électroniquement par :
Date dé‘Signatue,: 19/12/2Q
Qualite™

¢l ORIDANT

le des Services
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Déclaration du linéaire de la voirie
communale entrant en compte dans le
calcul de la DGF
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_10

Espace public et mobilités

Voirie communale

Objet :  Déclaration du linéaire de la voirie communale entrant en compte dans le
calcul de la DGF

Le Conseil municipal,

A I'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29 et
L.2122-21;

Vu les articles L. 2334-1 a L 2334-23 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le tableau ci-apres annexé relatif au classement de la voirie communale, dissociant de la
voirie départementale ou de voirie privée ;

Vu la délibération du 20 juin 2024 portant sur le transfert de la compeétence Voirie a
I’'Etablissement Public Territorial de Vallée Sud Grand Patris ;

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant le mode de calcul de la Dotation Globale de Fonctionnement s'appuyant en
particulier sur le critére concernant la longueur de la voirie communale ;

Considérant I'obligation de déclarer chague année auprés des services de la Préfecture la
longueur de voirie communale mise a jour, compte-tenu du classement de nouvelles voies
dans le domaine public communal ;

Considérant les derniers aménagements de voirie réalisés sur la commune de Bagneux au
cours de ces dernieres années notamment la création de voiries nouvelles, modifiant le
linéaire de voirie au ler janvier 2025 ;

Considérant la nécessité d'actualiser le tableau d'inventaire des voiries et d'approuver le
linéaire de voirie communale mis a jour pour 32 560,57 métres linéaires ;

Ayant entendu le rapporteur,
Apres en avoir délibére,

DECIDE :

Article 1° : approuve le linéaire de voirie communale a 32 560,57 metres linéaires.

Article 2 : autorise Madame le Maire a déclarer ce nouveau linéaire aupres des services de
la Préfecture pour le calcul de la Dotation Globale de Fonctionnement.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxqguelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de [l'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge et publiée en ligne sur le site Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.
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Pour le Maire, et par délégation,

Signé électkﬂpﬁjqqement par :
é'signatute, : 19/12/20
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Dénomination d'une voie de circulation
située au sein de la résidence du Prunier
Hardy, sur la parcelle L106, pour la
desserte d'un ensemble immobilier
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_11

Aménagement urbain

Dénomination d'une voie de circulation privée au sein de la résidence du Prunier Hardy

Objet : Dénomination d'une voie de circulation située au sein de la résidence du
Prunier Hardy, sur la parcelle L106, pour la desserte d'un ensemble
immobilier

Le Conseil municipal,

A 'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.2121-29, L.2121-
30;

Vu le Code de l'urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil de Territoire Vallée Sud Grand Paris du 27 septembre 2016
approuvant le Plan Local d’'Urbanisme de la ville de Bagneux ;

Vu la délibération du Conseil de Territoire Vallée Sud Grand Paris du 29 janvier 2019
approuvant la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Bagneux ;

Vu la délibération du Conseil de Territoire Vallée Sud Grand Paris du 7 décembre 2021
approuvant la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Bagneux ;

Vu le permis de construire portant référence n° PC 92007 22A0004 au bénéfice de la SCCV
EMERIGE BAGNEUX PRUNIER HARDY et IN'LI, délivré en date du 7 octobre 2022 pour la
réalisation d'un ensemble immobilier de 87 logements, de locaux d’activités et d’'un parc de
stationnement ;

Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que le terrain d’assiette du projet, portant sur la parcelle L106, comporte une
voie de desserte intérieure ;

Considérant que le futur ensemble immobilier sera desservi par une voie intérieure circulée,
gui débouchera sur I'avenue Henri Ravera ;

Considérant que la commune de Bagneux doit ainsi nommer cette future voie aprés avis du
propriétaire de ladite voie ;

Considérant que le numérotage des habitations constitue une mesure de police générale,
conformément aux dispositions réglementaire en vigueur ;

Considérant qu’afin de faciliter le repérage, pour les services de secours, de la Poste et
autres services publics ou commerciaux, la localisation par GPS, il convient de déterminer
avec précision les adresses des immeubles et de procéder a leur numérotation ;

Considérant que la dénomination de la voie est identifiee sous la forme d'un plan de
localisation joint en annexe a la présente délibération ;

Considérant la nécessité de nommer la voie privée jouxtant I'ensemble immobilier afin de
pouvoir faciliter 'adressage des halls d’acces ;

Ayant entendu le rapporteur,
Aprés en avoir délibére,
DECIDE :

Article 1°" : autoriser la dénomination d’'une voie privée desservant un ensemble immobilier
dont le plan est annexé a la présente délibération.

Article 2 : approuver la dénomination d'une voie privée desservant un ensemble immobilier
dont le plan est annexé a la présente délibération
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Allée des terres maraichéres

Article 3 : autoriser Madame le Maire ou son représentant a signer toutes les piéces
nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Article 4 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les
personnes auxqguelles elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication. Ce recours contentieux doit étre introduit auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil & Cergy (95000). Il peut étre
intenté par voie dématérialisée au moyen de [I'application informatigue dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 5: la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine, au
comptable public de Montrouge et publiée en ligne sur le site Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

Signe électroniquement par :
Date dé‘Signatute, : 19/12/20
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République francaise

Département des Hauts-
de-Seine

Arrondissement
d’Antony

Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6

- absents : 2
Votes pour 41
Votes contre : 0
Abstentions 0
NPPV : 0
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.

Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, elle a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

Dérogation au repos dominical en faveur
du commerce de detail (consultation du
conseil municipal)
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217 12

Aménagement urbain

Ouverture des commerces de détail les dimanche pour I'année 2025 a Bagneux

Objet: Dérogation au repos dominical en faveur du commerce de detail
(consultation du conseil municipal)

Le Conseil municipal,

A I'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2122-Z9 €T TCZIZ2Z-2T;

Vu le Code du travail et notamment son article L3132-26 ;

Vu la loi n° 2015-990 du 6 ao(t 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques, et
notamment son article 250 portant modification de I'article L3132-26 du code du travail ;

Vu les avis rendus par les organisations patronales et salariales ;

Vu l'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que le nombre de demandes d’ouverture les dimanches formulées par les enseignes de commerce
de détail de Bagneux est faible ;

Considérant que les besoins des commerces d’automobiles different des besoins des commerces de détail ;

Considérant que le nombre de dimanches pour lesquels I'ouverture peut étre autorisée est cohérent avec le
calendrier commercial au niveau national et en lien avec les spécificités locales ;

Ayant entendu |€ rapporteur,
Apres en avoir délibéré,
DECIDE :
Article 1% : prend acte du débat au cours duquel les principes et éléments constitutifs des conditions d’ouverture
le dimanche des commerces de détail ont été discutés, tels que définis ci-dessous dans les deux listes

correspondantes :

Liste 1. pour I'ensemble des catégories de commerces de détail sauf le commerce de détail de véhicules et
équipements automobiles et ou de motocycles

» Dimanche 12 janvier : premier dimanche de la période des soldes d'hiver ;

* Dimanche 29 juin : premier dimanche de la période des soldes d'été ;

* Dimanche 31 ao(t : dernier dimanche avant la rentrée scolaire ;

« Dimanche 21 décembre : dimanche précédent Noél ;

« Dimanche 28 décembre : dimanche précédent le Nouvel An.

Liste 2. Concernant les commerces de détail de véhicules et équipements automobiles et ou de motocycles
» Dimanche 9 février : fin des soldes d’hiver ;

« Dimanche 27 avril : dernier dimanche des vacances et précédant les ponts de mai ;

* Dimanche 4 mai

» Dimanche 29 juin : préparation des congés d’été ;
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Article 2 : il est donné un avis favorable & I'ouverture le dimanche, a titre exceptionnel et dérogatoire, aux dates
ci-avant fixées au cours de I'année 2025, des commerces de détail d’'une part (hors commerce de détail de
véhicules et équipements automobiles et ou de motocycles) ; des commerces de détail de véhicules et
équipements automobiles et ou de motocycles, tels que définis a l'article premier de la présente délibération.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de [l'application informatigue dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise au préfet des Hauts-de-Seine et publiée en ligne sur le site
Internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

Signé élemﬁggg%ement par :
Date dé‘Signatuite,: 19/12/2Q
Qualité® e Généra
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.
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Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorite des suiirages, ele a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

DEL_20241217_13 Approbation de la convention 2024-2026
entre la COMMUNE DE BAGNEUX et la SA
HLM TOIT ET JOIE définissant les régles
applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217 13

Habitat

Convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et la SA HLM TOIT ET JOIE

Objet: Approbation de la convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX
et la SA HLM TOIT ET JOIE définissant les régles applicables aux
réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX

Le Conseil municipal,

A l'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2252-1 et L2252-2 ;

Vu la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des
régions ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment ses
articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;

Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du 22
décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux piéces justificatives
fournies pour l'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I'échéance de mise en ceuvre de la réforme relative a la
gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le Préfet de
la région lle-de-France, I'AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogéne de la réforme relative a la gestion en flux ;

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

considérant que dans le cadre de la réforme de la gestion en flux, la commune de Bagneux doit formaliser une
convention avec chacun des bailleurs sociaux avec lesquels elle détient des droits actifs en matiére de
réservation de logements ;

Ayant entendu le rapporteur,

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE :

Article 1 : approuve la convention bilatérale 2024-2026 entre la commune de Bagneux et la SA HLM TOIT ET
JOIE, définissant les regles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du

réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux.

Article 2 : autorise Madame le Maire ou son représentant a signer la convention bilatérale 2024-2026 entre la
commune de Bagneux et la SA HLM TOIT ET JOIE, définissant les régles applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire commune de Bagneux sur le territoire de
Bagneux, ainsi que tout document y afférent.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).
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Article 4 : la présente délibération sera transmise au Préfet des Hauts-de-Seine, au Président de 'EPT Vallée-
Sud-Grand- Paris, a la SAHLM TOIT ET JOIE et publiée en ligne sur le site internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture,

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

SFFER
Sighe éle Lt&niquement par: |

NS QAN

Date“derssignature : 19/12/2
Qualité : Directrice Général

;/?/

€ des Services

les membres
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MENT PMR LE E PHIQUE INITIAL CTION
20 BAGNEUX PARIS AE 20-1-1-1  Collectif = Habitation 8340101 0070037748K  Pleine propriété OUI Collectif F3 RDC NON 61 97 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-1-1-6  Collectif = Habitation 8340937 0070037753A  Pleine propriété OUI Collectif F3 RDC NON 63 100 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-1-1-13  Collectif = Habitation 8340432 0070037760G  Pleine propriété OUI Collectif F3 1 NON 63 100 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-1-1-14  Collectif = Habitation 8340440 0070037761C  Pleine propriété OUI Collectif F3 1 NON 63 100 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-18  Collectif = Habitation 8340482 0070037765K  Pleine propriété OUI Collectif F3 2 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-31  Collectif = Habitation 8340622 0070037778R  Pleine propriété OUI Collectif F2 3 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-32  Collectif = Habitation 8340630 0070037779L  Pleine propriété OUI Collectif F2 3 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-33  Collectif = Habitation 8340648 0070037780U Pleine propriété OUI Collectif F3 4 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-49  Collectif = Habitation 8340812 0070037795R  Pleine propriété OUI Collectif F3 6 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-54  Collectif = Habitation 8340870 0070037800K  Pleine propriété OUI Collectif F3 6 NON 63 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-59  Collectif = Habitation 8340929 0070037805N  Pleine propriété OUI Collectif F2 7 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-63  Collectif = Habitation 8340979 0070037809W Pleine propriété OUI Collectif F2 7 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-72  Collectif = Habitation 8341076 0070037818U Pleine propriété OUI Collectif F2 8 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-74  Collectif = Habitation 8341092 0070037820X  Pleine propriété OUI Collectif F3 9 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-88 Collectif = Habitation 8341240 0070037834Y  Pleine propriété OUI Collectif F2 10 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-1-1-96 Collectif = Habitation 8341331 0070037842A  Pleine propriété OUI Collectif F2 11 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-102 Collectif =~ Habitation 8340143 0070037848Z Pleine propriété OUI Collectif F3 12 NON 59 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-103 Collectif =~ Habitation 8340151 0070037849V  Pleine propriété OUI Collectif F2 12 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-104 Collectif = Habitation 8340169 0070037850C  Pleine propriété OUI Collectif F2 12 NON 54 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-108 Collectif = Habitation 8340200 0070037854K  Pleine propriété OUI Collectif F2 13 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-110 Collectif =~ Habitation 8340234 0070037856B  Pleine propriété OUI Collectif F3 13 NON 63 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-119 Collectif =~ Habitation 8340325 0070037865Z  Pleine propriété OUI Collectif F2 14 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-120 Collectif = Habitation 8340341 0070037866V  Pleine propriété OUI Collectif F2 14 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-121 Collectif = Habitation 8340359 0070037867R  Pleine propriété OUI Collectif F3 15 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-127 Collectif = Habitation 8340416 0070037873B  Pleine propriété OUI Collectif F2 15 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-1-1-128 Collectif = Habitation 8340424 0070037874X  Pleine propriété OUI Collectif F2 15 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 8 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-2-1-1  Collectif = Habitation 8341373 0070037619L  Pleine propriété OUI Collectif F3 RDC NON 61 97 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-2-1-3  Collectif =~ Habitation 8341878 0070037620U Pleine propriété OUI Collectif F1 RDC NON 38 72 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-2-1-6  Collectif = Habitation 8342206 0070037623F  Pleine propriété OUI Collectif F3 RDC NON 63 100 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS AE 20-2-1-7  Collectif = Habitation 8342313 0070037624B  Pleine propriété OUI Collectif F2 RDC NON 52 87 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-10  Collectif = Habitation 8341381 0070037627N  Pleine propriété OUI Collectif F3 1 NON 63 98 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-12  Collectif = Habitation 8341604 0070037629E  Pleine propriété OUI Collectif F2 1 NON 52 87 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-22  Collectif =~ Habitation 8341795 0070037639Y Pleine propriété OUI Collectif F3 2 NON 63 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-32  Collectif = Habitation 8341901 0070037649S  Pleine propriété OUI Collectif F2 3 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-33  Collectif = Habitation 8341919 0070037650Z  Pleine propriété OUI Collectif F3 4 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-36  Collectif = Habitation 8341943 0070037653L  Pleine propriété OUI Collectif F2 4 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-42 Collectif = Habitation 8342016 0070037659K  Pleine propriété OUI Collectif F3 5 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-44 Collectif = Habitation 8342032 0070037661N  Pleine propriété OUI Collectif F2 5 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-46  Collectif = Habitation 8342058 0070037663E  Pleine propriété OUI Collectif F3 5 NON 63 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-50 Collectif = Habitation 8342107 0070037667M Pleine propriété OUI Collectif F3 6 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-58 Collectif = Habitation 8342181 0070037675P  Pleine propriété OUI Collectif F3 7 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-67 Collectif = Habitation 8342280 0070037684M Pleine propriété OUI Collectif F2 8 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-86 Collectif =~ Habitation 8342496 0070037703H Pleine propriété OUI Collectif F3 10 NON 63 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-89  Collectif =~ Habitation 8342529 0070037706V  Pleine propriété OUI Collectif F3 11 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-95 Collectif = Habitation 8342595 0070037712F Pleine propriété OUI Collectif F2 11 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-96 Collectif = Habitation 8342602 0070037713B  Pleine propriété OUI Collectif F2 11 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-104 Collectif =~ Habitation 8341430 0070037721D Pleine propriété OUI Collectif F2 12 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
20 BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-105 Collectif =~ Habitation 8341448 0070037722Z Pleine propriété OUI Collectif F3 13 NON 63 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
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BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-116 Collectif  Habitation 8341563 0070037733N  Pleine propriété OUI Collectif F2 14 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 ALLEE AN NON P

BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-118 Collectif = Habitation 8341589 0070037735E  Pleine propriété OUI Collectif F3 14 NON 63 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
BAGNEUX PARIS A E 20-2-1-127 Collectif = Habitation 8341688 0070037744C  Pleine propriété OUI Collectif F2 15 NON 52 93 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 6 ALLEE AN NON PLUS HLM/O
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-1-2  Collectif =~ Habitation 8350019 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 1 NON 66,82 106 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 180 AVE HINON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-1-5  Collectif =~ Habitation 8350069 Pleine propriété OUI Individuel ~ F4 2 NON 79,4 127 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 180 AVE HINON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-1-12  Collectif =~ Habitation 8349939 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 6 NON 66,82 112 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 180 AVE HINON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-1-17  Collectif =~ Habitation 8349989 Pleine propriété OUI Individuel ~ F4 8 NON 79,4 127 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 180 AVE HINON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-1-20  Collectif =~ Habitation 8350027 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 10 NON 66,82 112 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 180 AVE HINON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-2-25  Collectif =~ Habitation 8432396 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 2 NON 66,82 112 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU) 1A 1 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-2-33  Collectif =~ Habitation 8432479 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 6 NON 66,82 112 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 1 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-1-2-40  Collectif = Habitation 8432544 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 10 NON 66,23 112 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 1 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-1-44  Collectif = Habitation 8432586 Pleine propriété OUI Individuel ~ F2 RDC NON 51,71 86 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 2 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-1-48  Collectif =~ Habitation 8432627 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 2 NON 68,67 111 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 2 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-1-53  Collectif =~ Habitation 8432677 Pleine propriété OUI Individuel ~ F4 3 NON 82,54 132 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 2 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK: 56-2-1-55  Collectif = Habitation 8432693 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 4 NON 67,5 114 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 2 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-1-61  Collectif =~ Habitation 8432750 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 6 NON 67,5 114 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 2 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-1-64  Collectif =~ Habitation 8432784 Pleine propriété OUI Individuel ~ F4 7 NON 82,09 131 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 2 RUE DE KNON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-2-65 Collectif =~ Habitation 8432792 Pleine propriété OUI Individuel ~ F1 RDC NON 34,63 69 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 4 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-2-74  Collectif = Habitation 8432883 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 2 NON 67,75 114 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 4 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-2-78  Collectif =~ Habitation 8432924 Pleine propriété OUI Individuel ~ F2 4 NON 54,01 97 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 4 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-2-85 Collectif =~ Habitation 8432990 Pleine propriété OUI Individuel ~ F2 6 NON 53,46 97 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 4 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-3-89  Collectif =~ Habitation 8433120 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 1 NON 67,34 104 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK: 56-2-3-99  Collectif =~ Habitation 8433229 Pleine propriété OUI Individuel ~ F4 4 NON 82,53 128 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 6 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK/ 56-2-3-103 Collectif =~ Habitation 8433039 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 5 NON 67,53 114 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEU> 1A 6 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
BAGNEUX KIROVAK: 56-2-3-108 Collectif =~ Habitation 8433089 Pleine propriété OUI Individuel ~ F3 7 NON 66,62 112 92 92220 VALLEE : T2 - Vallée BAGNEUY 1A 6 RUE DE K NON PLUS PLUS (DOM LLS)
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ON
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
01/12/1967 CST 01/12/1967  01/12/1967 DS Commune 642 MAIRIE DE BAG 126/1 25/04/1970  25/04/2030
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Dagneux oL

JIT ETJAIE

CONVENTION BILATERALE

Convention bilatérale 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et la SA HLM TOIT
ET JOIE définissant les regles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux
relevant du contingent du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de
BAGNEUX

Vu le Code de la Construction et de 1’Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-
5-2;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement,
notamment ses articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;
Vu la loi n® 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I'exclusion ;

Vu laloi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 1’égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique ;

Vu le décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux ;

Vu Parrété du ministre déléegué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du
logement du 22 decembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif
social et aux piéces justificatives fournies pour I’instruction de la demande de logement locatif
social ;
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Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I’échéance de la mise en ceuvre de la réforme
relative a la gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022
par le Préfet de la région IDF, I’AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par
les acteurs afin d’assurer un déploiement clair et homogene de la réforme relative a la gestion en
flux ;

Entre

La COMMUNE DE BAGNEUX, le réservataire, représenté par Madame Marie-Héléne
AMIABLE, Maire de Bagneux, d'une part,

Et

SA HLM TOIT ET JOIE, Sociét¢ Anonyme a Conseil d’Administration, au capital de 12 040
000 €, dont le siége est a PARIS 15EME ARRONDISSEMENT (75015), 82 rue Blomet, identifi¢e
au SIREN sous le numéro 572 150 175 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS, représentée par Madame Sylvie VANDENBERGHE, agissant en sa qualité de
Directrice Générale de ladite société, fonction a laquelle elle a ét¢ nommée en vertu d’une
délibération du conseil d’administration qui s’est réuni le 22 décembre 2022, d'autre part,

Est convenu de ce qui suit
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PREAMBULE

Dans le respect de la diversité sociale et des équilibres de mixite, les principaux enjeux de la
contractualisation entre les réservataires et les bailleurs du territoire reposent sur la volonté :

e de renforcer la fluidité en optimisant 1’allocation des logements proposés a la demande
exprimeée, ainsi que de lever les freins liés a des logements réservés dont les caractéristiques
ne correspondent plus aux demandes issues des publics cibles du réservataire initial ;

e de faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et en
accompagnant les occupants ;

e d’apporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs démarches et le
traitement de leur demande ;

e de faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre tous les
acteurs pour plus d’efficacité ;

e d’assurer le pilotage et ’animation des modalités de gestion permettant de mettre en
adéquation la demande et 1’offre mobilisée au titre de ’ensemble des contingents de
réservations.

Comme mentionné a I’article. R. 441-5 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), les
termes de la convention de réservation permettent aux réservataires concernés d‘atteindre I'objectif
Iégal d'attribution en faveur des personnes mentionnées aux troisieme a dix-neuviéme alinéas de
l'article L. 441-1, a savoir le relogement des ménages reconnus prioritaires et urgents au titre du
DALO ou, a défaut, aux catégories de publics prioritaires définis a I’article L.441-1.

Cette convention bilatérale définit les modalités de transformation en flux des droits de réservation
du réservataire Commune de Bagneux sur le patrimoine du bailleur Toit et Joie implanté sur le
territoire de la commune de Bagneux, d’une part, et les modalités pratiques de mise en ceuvre
de ces droits de réservation en flux, d’autre part, en application :
e du décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux
e du Protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux du 3 mars 2022
(nommé ci-aprées « Protocole régional»)

Une seule convention doit étre conclue par organisme bailleur et réservataire a I'échelle d'un
département (article. R. 441-5 du CCH). Toutefois, lorsque le bénéficiaire des réservations de
logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération
intercommunale ou un établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la Ville
de Paris, la convention de réservation porte sur le patrimoine locatif social du bailleur situé sur son
territoire, sauf si ce réservataire dispose de réservations sur un autre territoire (article. R. 441-5-3
du CCH).

En Pespéce, la présente convention porte sur le territoire de la commune de Bagneux, dans
le département des Hauts-de-Seine.
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Les réservations prévues par la présente convention portent sur un flux annuel de logements
exprimeé en pourcentage du patrimoine locatif social du bailleur Toit et Joie sur le territoire de la
commune de Bagneux dans les conditions prévues a I’article R.441-5, de fagcon compatible avec
les orientations en maticre d’attributions aux ménages prioritaires fixées dans le cadre de la
conférence intercommunale du logement.

Des conventions régies par le méme cadre réglementaire seront signées avec chacun des
organismes HIm gérant des logements sur le territoire de la commune de Bagneux et pour
chacun des réservataires disposant d’un patrimoine dans le département des Hauts-de-Seine.

. CHAMP D’APPLICATION DE LA CONVENTION

Les logements entrants dans cette convention sont les logements de 1’ensemble du patrimoine du
bailleur Toit et Joie gérant des logements locatifs sociaux sur le territoire de la commune de
Bagneux (Hauts-de-Seine) soumis a la gestion en flux des réservations au regard du décret
n°2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux.

11 s’agit des logements soumis au régime des attributions de logements sociaux (A), auxquels sont
retirés préalablement et définitivement les logements exclus de la gestion en flux (B) et les
logements temporairement soustraits du flux (C). L’assiette des logements soumis au flux remplit
alors les conditions A, B et C.

LLS soumis au régime des attributions dont
résenvations séourité intérieure, défense et
étatblissement public de santé

LLS soumis 3 la gestion en flux, dont ceux
potentiellement a soustraire du flux

LLS soumis a la gestion en flux et mis a disposition
des réservataires (dit assiette du flux)

NB : représentation schématique, la taille des cercles n’est pas représentative des proportions
entre catégories de logements réellement constatées
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A. Les logements soumis au régime réglementaire des attributions de logements sociaux

Le patrimoine du bailleur objet de la convention de réservation, est celui qui est concerné par
I’ensemble des dispositions des chapitres I et II du titre IV du livre IV du Code de la construction
et de I'habitation (CCH) portant notamment sur les conditions d’attribution des logements sociaux.
Ce patrimoine est composé des logements :
e conventionnés ouvrant droit a I’aide personnalisée au logement (APL) et des logements
sociaux, relevant des dispositions relatives aux attributions de logements sociaux ;
e non conventionnés mais construits, améliorés ou acquis avec le concours financier de I'Etat
(a savoir, les logements ayant bénéfici¢ d’un financement aidé antérieur a 1977 tels les
HBM, HLMO, PLR, PSR, ILM, ILN, etc.) ;
e les logements déconventionnés mais tombant dans le champ de I’application de I’article L.
411-6 du CCH;
e appartenant aux organismes d’habitations a loyer modéré (OHLM) ou gérés par ceux-Ci ;
e pour les sociétés d’économie mixte agréées en vue d'exercer une activité de construction
et de gestion de logements sociaux, les logements conventionnés ouvrant droit a I’APL.

L'identification des types de logements précités est realisée sur la base des données issues du
répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux. En cas d’écart significatif, les données RPLS feront foi.

Par conséquent, les logements locatifs intermédiaires (LLI), les résidences universitaires
(logements étudiants), logements-foyers/transitoire (foyer travailleurs migrants, résidences
sociales, pension de famille, etc.) et les places en structures d’hébergement ne sont pas concernés
par la présente convention.

B. Les logements exclus de la gestion en flux des droits de réservation

La présente convention ne concerne pas les logements retirés préalablement et définitivement de
la gestion en flux, dits logements exclus du flux.

Au-dela des logements non soumis au régime juridique des droits des attributions (LLI, résidences
universitaires, logement foyer, etc. — cf. chapitre 1.A.), sont exclus de la gestion en flux les
logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale et de la sécurité
intérieure, et des établissements publics de santé, qui sont identifiés précisément, car demeurant
gérés en stock.

En outre, les logements inscrits dans un plan de vente, voués a la démolition ou en fin de gestion
dans le cadre d’un Usufruit locatif social ne sont pas concernés puisqu’ils n’ont pas vocation a étre
reloués a leur libération, bien qu’ils puissent rester inscrits dans le RPLS.
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C. Les logements soumis a la gestion en flux mais soustraits du flux
Des logements sont soustraits du flux chaque année par le bailleur pour les situations identifiées
dans le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 :

e Les logements nécessaires, pour une annee donnée, aux mutations de locataires au sein
du parc social de lI'organisme bailleur ;

o Il s’agit des logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc
social qui concernent les locataires du bailleur social, dites "mutations
internes”. Les décohabitations et les mutations « externes » ne rentrent pas dans
ce champ d'application.

e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de personnes dans
le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de renouvellement urbain au sens
de la loi n° 2003-710 du ler aolt 2003 d'orientation et de programmation pour la ville
et la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de copropriétés dégradees
mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 ou en application des articles L. 521-3-1 a
L. 521-3-3.

o Il's’agit des logements nécessaires pour le relogement des ménages dans le cadre
d'un NPNRU ou d'un ORCOD-IN, d’une part, et des ménages logés dans les
locaux sous procédure de péril et d'insalubrité, d’autre part.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs
sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Il s’agit des logements nécessaires pour les opérations de vente afin de reloger
les locataires des biens mis en vente qui ne souhaitent pas se porter acquéreurs
de leur logement.

Ces logements ont vocation a étre réintégrés dans le flux a leur prochaine libération, sauf nouvelle
mobilisation par le bailleur dans les cas sus-indiqués.

La Conférence intercommunale du logement pourra aussi étre saisie pour des besoins de
relogements ne rentrant pas dans ce cadre et pour définir les modalités de réponse solidairement
possibles dans le cadre du flux.

Les modalités de suivi des logements soumis a la gestion en flux, dont ceux soustraits a la gestion
en flux, sont précisées au chapitre VI de la présente convention.

1. INVENTAIRE ET CONVERSION DES DROITS DE RESERVATION

A. Le cadre juridigue des droits de réservation des collectivités territoriales

Comme mentionné a I’article. R. 441-5-3 du CCH, lorsque le bénéficiaire des réservations de
logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération
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intercommunale ou un établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la
métropole de Lyon ou la Ville de Paris, la part des logements réserves dans le cadre de la
convention en contrepartie de I'octroi de la garantie financiere des emprunts par les réservataires
ne peut représenter globalement plus de 20 % du flux annuel sur leur territoire.

En accord avec I’article R. 441-6 du CCH, lorsque I'emprunt garanti par la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale est intégralement remboursé par le bailleur,
celui-ci en informe le garant. Les droits a réservation de la commune ou de I'établissement public
de cooperation intercommunale attachés a la garantie de I'emprunt sont prorogés pour une durée
de cing ans a compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral de I'emprunt.

Des réservations supplémentaires peuvent étre consenties aux collectivités territoriales et aux

établissements publics les groupant par les organismes d'habitations a loyer modéré, en
contrepartie d'un apport de terrain ou d'un financement (article. R. 441-5-4 du CCH).

B. Le recensement des droits de suite

Dans le cadre des échanges partenariaux d’élaboration et d’animation du Protocole régional, il a
¢été convenu de transformer 1I’ensemble des droits de suite existants en un volume de droits uniques.

Ces droits de suite s’appuient sur le cadre juridique précédemment indiqué (cf. chapitre I1.A.)

Le nombre de droits uniques sera consommé apres allocation dans le flux annuel des logements
orientés et sera augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de réservation du réservataire
Commune de Bagneux en contrepartie des participations citées aux articles R. 441-5-3 et R. 441-
5-4 du CCH.

La conversion des droits de suite existants a nécessité un état des lieux des réservations précis et
actualisé.

Celui-ci a été transmis par le bailleur Toit et Joie au réservataire Commune de Bagneux, en
accord avec le cadrage régional Etat/AORIF en vue de la constitution et de la transmission par les
organismes de logements sociaux des états des lieux des réservations. Ce recensement exhaustif
des logements sociaux réservés a permis de quantifier et qualifier les droits de réservation en
vigueur ainsi que leurs dureées.

Au 31/12/2023, le réservataire Commune de Bagneux dispose de 73 droits de suite dans le

parc du bailleur Toit et Joie sur le territoire de la commune de Bagneux. La durée restante
moyenne des conventions en droits de suite est de 15 années.

C. La transformation des droits de suite en droits uniques

Le volume de droits uniques est déterminé en prenant en compte la durée restante des réservations
en droits de suite et en appliquant un taux de rotation. En effet, ce calcul vise a déterminer le
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nombre d’attributions potentielles sur la durée restante de chacune des conventions de réservation
en cours a date entre le bailleur Toit et Joie et le réservataire Commune de Bagneux.

Le taux de rotation retenu pour convertir les droits de suite en droits uniques se définit de la
maniére suivante : emménagements dans les logements proposes a la location depuis un an ou
plus, rapportés au nombre de logements proposés a la location depuis un an ou plus.

Il est retenu les données du RPLS pour calculer ce taux de rotation.

Mode de calcul du taux de rotation dans RPLS :

e Numérateur = Emmeénagement dans les logements en location depuis au moins un an,
logements a Mode d'occupation (MODE = 1) et Année du bail (BAIL = N) et Année de
premiére mise en location (LOCAT # N et N-1)

e Dénominateur = Logements a Mode d'occupation (MODE = 1 et 2) et Année de premiére
mise en location (LOCAT # N et N-1)

Ce taux de rotation se calcule ensuite sur la moyenne du taux de rotation annuel des 5 dernieres
années (2017 a 2022), sur le parc du bailleur Toit et Joie, tous contingents confondus, a 1’échelle
territoriale du réservataire Commune de Bagneux.

Le taux de rotation moyen retenu pour la conversion des droits de suite issue de I’état de
lieux des réservations en 2023 est de la moyenne du taux de rotation des millésimes RPLS
2017 &4 2022, soit 6,35%.

Le volume des droits de suite converti est calculé de la fagon suivante pour chaque convention :
somme des droits de suite de la convention X durée de réservation restante a courir pour ces
droits de suite X taux de rotation moyen du bailleur

Au 1°¥" janvier 2024, le réservataire Commune de Bagneux dispose de 70 droits uniques sur

le parc du bailleur Toit et Joie faisant ’objet de la présente convention avec une duréee
théorique d’écoulement de 15 années.

I11. DETERMINATION, ACTUALISATION ET COMPTABILISATION DU FLUX DE
LOGEMENTS

A. La détermination de la part du flux de logements

Pour rappel, I’assiette des logements soumis au flux est définie par I’entiéreté du patrimoine locatif
de ’organisme de logements sociaux en début d’année N, auquel sont soustraits les logements
non-concernés par la gestion en flux (cf. chapitre 1.B), ainsi que les logements soustraits du flux
(cf. chapitre 1.C.), actualisés des mises en service annuelles.
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| | + |
Logements identifiés Mises en service

dans le décret n® 2020- annuelle Logement soumis au
145 du 20 février 2020 flux de I'année n

Patrimoine locatif du Logements non-

bailleur selon les concernés par la gestion

données RPLS le en flux
01/01/année n

Ce parc de logements soumis a la gestion en flux (cf. chapitre [.B) fera 1’objet d’une révision
chaque année afin de prendre en compte 1’activité réelle diment constatée notamment en ce qui
concerne les estimations de livraisons, les volumes de logements soustraits du flux, les
démolitions, les cessions en bloc, etc.

Le volume de droits uniques détenus par le réservataire Commune de Bagneux au début de
I’année N est pris en compte pour déterminer le flux annuel de logements orientés. En effet, en
accord avec le cadre des échanges partenariaux d’élaboration et I’animation du Protocole régional,
ce pourcentage de flux est cohérent a la part relative de droits uniques détenus par le réservataire
Commune de Bagneux auprés du bailleur Toit et Joie dans le territoire, apres retranchement de
la part du flux réservé a 1’Etat.

Sur le territoire des Hauts-de-Seine, la part de logements réservés a la Commune de Bagneux
représente 4% au plus du flux annuel total de logements de I’organisme bailleur. Cette part
du flux global est nommée ci-aprés objectif. A titre indicatif, cet objectif de part du flux
représente théoriquement, pour 2024, 5 logements a orienter par le bailleur Toit et Joie au
réservataire Commune de Bagneux.

B. L’actualisation de la part du flux de logements

L’objectif de part du flux est fixé annuellement, avant le 28 février de ’année N, sur la base de
’actualisation des données.

En effet, cet objectif de part du flux peut évoluer annuellement au regard de la part de réservations
détenues par le réservataire Commune de Bagneux, objectivée notamment par le nombre de droits
uniques détenu par ce dernier aupreés du bailleur Toit et Joie.

Comme indiqué au chapitre 1.B, le nombre de droits uniques est consommeé apres allocation dans
le flux annuel de logements orientés et augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de
réservation du réservataire Commune de Bagneux.

Concernant I’acquisition nouvelle d’un droit de réservation en contrepartie des participations citées
aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH, leur intégration a la gestion en flux est soumise aux
principes suivants :
e la contrepartie de la garantie d’un programme neuf permet une valorisation jusqu’a 20 %
de droits de réservation (article R. 441-5-3 du CCH,)
e ces droits de réservation sont automatiquement convertis en droits uniques, selon le mode
de calcul indiqué au chapitre I.C.
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e ces droits de réservation vont s’ajouter a l’ensemble des droits de réservation du
réservataire Commune de Bagneux

e des réservations supplémentaires peuvent étre consenties en contrepartie d'un apport de
terrain ou d'un financement (article R441-5-4 du CCH) dont le volume est a déterminer
entre le bailleur et le réservataire.

Pour ces nouvelles acquisitions de droits de réservation, il est retenu les modalités de calcul du
taux de rotation du chapitre 11.C sur la base des millésimes des 5 dernieres années disponibles.

C. La comptabilisation de la part du flux de logements

Le décompte du flux s’effectue par principe a partir de 1’attribution suivie d’un bail signé.

Par exception, sera décomptée comme équivalent a une attribution la mise a disposition d’un
logement au réservataire et qui n’aurait pas abouti a une attribution suivie d’un bail signé selon les
modalites suivantes :
(cf Schéma AORIF) :

- Le refus d’un logement mis a disposition du réservataire Commune de Bagneux par le
bailleur Toit et joie, correspondant aux caractéristiques attendues et définis dans la
présente convention

- La non-désignation de candidats par le réservataire Commune de Bagneux sur un
logement mis a disposition par Toit et joie, correspondant aux caractéristiques attendues
définis dans la présente convention. La désignation de candidats par le réservataire
Commune de Bagneux, doit s’effectuer dans un délai réglementaire de 30 jours suivants
la mise a disposition du logement par Toit et joie. Ou, dans un délai de 15 jours, a partir de
la signification de I’information de la non-attribution de tous les candidats désignés lors
d’un premier tour.

- Lenon attribution du logement par la CALEOL apres le deuxiéme tour de désignation

- Le désistement d’un candidat désigné par le réservataire Commune de Bagneux apres
décision d’attribution de la CALEOL et acceptation du logement apres visite de ce méme
candidat (ce cas de figure est comptabilisé s’il n’y a pas d’autre candidat attributaire du
logement, soit un rang 2 ou suivant)

La différence entre 1’objectif de flux et la part réellement constatée dans les attributions suivies
d’un bail signé sera par conséquent le nombre de logements locatifs sociaux orientés par le bailleur
au réservataire mais repris. Dans cette hypothése, le bailleur pourra faire bénéficier un autre
réservataire de ce logement.

L’atteinte de 1’objectif du flux sera évaluée dans le bilan annuel transmis par le bailleur et par le
SNE.

10
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Cette comptabilisation a par ailleurs pour conséquence une diminution progressive du stock global
de droits uniques détenu par le réservataire Commune de Bagneux aupres du bailleur Toit et Joie.

Les logements décomptés dans le flux selon les conditions préalablement citées équivalent a

I’écoulement d’un droit unique.

Libération d'un logement

, ]
Information dans les meilleurs | Signalement de la vacance au réservataire

délais du refus du logement par |4

A
¥
A 2*™ (voire
Signature de bail et entrée 3"5'")
Y ank Igs nin attributaire
\

le réservataire Délai de 30 jours
» A
Pas de candidat Au moins 1 candidat 3 5
2 s Reprise du logement
[ par le bailleur au
v v cours du processus
Passage en CALEOL
Y
. A | > ¢
Décision d'attribution Refus ou non-attribution
>

Pas d'entrée dans les
lieux du 1* attributaire

Y
Délai de 15 jours (a partir de

S I'information de I'échec de la 1" liste) |+

Pas d'autre candidat PO € d’.une 2 liste
ou refus de
I'ensemble des v
attributaires
A
2™ |iste si pas de visite
avant CALEOL

AORIF
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IV. CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS PROPOSES

Des objectifs indicatifs pour aider le bailleur dans 1’orientation des logements sont indiqués dans
la présente convention afin de répondre au mieux aux besoins des réservataires. Ces objectifs
seront pris en compte par 1’organisme bailleur pour orienter des logements au réservataire
Commune de Bagneux selon les besoins en matiére des types de financement et de typologies de
logements, et en cohérence avec les besoins des autres réservataires. Il s’agit d’une part indicative
attendue dans chacune de ces catégories de logements se libérant dans le flux.

Le bailleur s’efforcera, dans la mesure de ses possibilités, de proposer au réservataire des
logements permettant de répondre au mieux aux demandeurs balnéolais :

En terme de typologie, la demande porte essentiellement sur les T2 (29%), T3 (24%) et T4
(22%)
En terme de financement, la demande porte :

o en grande partie sur des financements PLUS (plus de 50%),

o dans une moindre mesure sur des financements PLAI et/ou autres typologies de

financement présentant un petit loyer (environ 30%),

o sur des financements PLS a hauteur d’environ 20%
La demande est importante sur les logements accessibles/adaptés/adaptables ou en RDC,
notamment pour répondre au handicap ou au vieillissement de la population
(essentiellement sur des typologies de type 3).
Dans le cadre de I’opération de renouvellement urbain Abbé Grégoire Montesquieu, le plan
de relogement a mis en évidence un besoin important en matiére de logements adaptés au
handicap (T3) et en petits logements (T2) pour répondre aux problématiques de
décohabitation.
Une attention particuliére est portée aux familles monoparentales qui demandent en grande
partie des T3 et T4, avec des petits loyers.
Dans le cadre de la convention signée avec l’association Flora Tristan en direction de
femmes victimes de violence, la Ville s’est engagée a mettre annuellement a disposition
sur son contingent 1 T2 et 1T3, en privilégiant des petits loyers.

Par conséquent les besoins de la Ville sont les suivants :

T1/T2 : 30% - privilégier les financements PLUS et PLS

T3 :40% - privilégier les financements PLUS et PLA-I (ou autres financements avec
petit loyer), éviter les PLS (si loyer élevé)

T4 : 25% - financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer),
éviter les PLS (si loyer élevé)

T5: 5% - financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer),
éviter les PLS (si loyer élevé)

Logements accessibles / adaptés / adaptables : privilégier les T3

12
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Le bailleur veille a préserver un équilibre entre les propositions de logements faites aux différents
réservataires (en termes de localisation, de financement et de typologie) selon les besoins exprimés
par chacun et selon les possibilités offertes par les libérations au sein de son patrimoine. A cet
égard, les parties soussignées se concerteront en tant que de besoin.

Le bailleur prend également en compte les objectifs de mixité sociale (fixés par la réeglementation
en vigueur et dans le cadre des conventions intercommunales d’attributions) et d’attributions aux
publics prioritaires et veille a assurer les équilibres de mixité sociale dans le choix et la temporalité
des logements proposes au réservataire.

V. DETERMINATION DU MODE DE GESTION DU CONTINGENT ET LES
OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Avec le bailleur Toit et Joie, c’est le mode de gestion en flux direct qui a été retenu pour la gestion
du contingent du réservataire Commune de Bagneux, dans sa totalité. Le réservataire Commune
de Bagneux propose des candidats sur son contingent réservé.

Les vacances de logement sont portées a la connaissance des services du réservataire Commune
de Bagneux. via I’adresse mail : attribution@mairie-bagneux.fr

En accord avec le Protocole régional, les caractéristiques minimales des logements a transmettre
au réservataire au moment de la déclaration des vacances sont les suivantes :

e Financement initial du logement

e Typologie du logement

e Surface du logement

e N°RPLS et numéro identification du bailleur

e Adresse (numéro + rue + commune + code postal) du logement

e Localisation en ou hors QPV

e Période de construction de I’immeuble

e Montant du loyer + charges

e DPE

e Accessibilité PMR

e Mode de chauffage

e Présence d’un ascenseur

e Localisation dans les étages

e Présence d’un parking

13
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V1. DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX PROGRAMMES NEUFS

Concernant les nouvelles mises en service ou assimilées, nommées aussi « programmes neufs »,
les premicres attributions s’effectueront en stock et sur la stricte répartition des droits de
réservations et des financements initiaux.

Une concertation est organisée par le bailleur avec I'ensemble des réservataires concernés, afin de
mettre en ceuvre collectivement les objectifs d’accueil des publics et de mixité sociale prévus,
notamment, dans les Conventions intercommunales d’attributions.

Les documents indispensables a transmettre au réservataire dans le dossier de commercialisation,
en complément des caractéristiques minimales visées ci-dessus, sont :

- Notice de présentation

- Visuel / Photographies de la résidence

- Plans individuels des logements

- Date de livraison prévisionnelle

Le réservataire dispose alors d’un délai maximum de 3 mois, a compter de la date de réception de
la notification comportant les indications précitées, pour proposer des candidats.

Le bailleur s’engage a informer le réservataire Commune de Bagneux de tout report de la date de
mise en service.

Ces logements, a leur prochaine libération, seront traités dans les conditions citées au chapitre 1.

VIl. MODALITES DE SUIVI DE LA REALISATION DES OBJECTIFS

Avant le 28 février de chaque année, lI'organisme bailleur transmet a I'ensemble des réservataires
un bilan annuel des logements proposés, ainsi que des logements attribués au cours de I'année
précédente, par réservataire et par typologie de logement, type de financement, localisation hors
et en quartier politique de la ville, commune et période de construction (article R.441-5-1 du CCH).

Les réservataires sont aussi informés avant le 28 février de chaque année du nombre prévisionnel
de logements ainsi soustraits du calcul du flux de I'année en cours, de leur affectation par catégorie
d'opération, ainsi que du bilan des attributions réalisées l'année précédente au titre de ces
relogements (article R.441-5 du CCH).

Ainsi, I’objectif final de la part de flux du réservataire Commune de Bagneux dans le parc du
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bailleur Toit et Joie durant I’année N-1 sera consolide lors de la présentation du bilan réalisé avant
le 28 février de I’année N.

Le bilan comprendra aussi le volume de droits uniques détenu par le réservataire Commune de

Bagneux au 1°" janvier de I’année N et le volume consommé de droits uniques durant 1’année N-
1.

Prévisionnel de Prévisionnel de
I'année N et bilan I'année N+1 et
de I'année N-1 bilan de 'année N
28 février de I'année N 28 février de I'année N+1

Année N-1 Année N Année N+1

A. Le suivi de I’objectif de la part de flux et des objectifs indicatifs

Des indicateurs de suivi sont retenus pour la mise en ceuvre de la présente convention. Ils font
I’objet d’un suivi régulier par les services du réservataire Commune de Bagneux et du bailleur
Toit et Joie.

Ce suivi comprend 1’objectif de la part de flux et I’ensemble des objectifs indicatifs indiqués au
chapitre 1V.

B. Le suivi des logements soustraits du flux

Les logements soustraits du flux par le bailleur pour répondre aux besoins en matiére de mutation
interne, de relogement (NPNRU, ORCOD-IN), de lutte contre I’habitat indigne et en vente, font
I’objet d’un suivi annuel.

L’évaluation du nombre prévisionnel de logements soustraits du calcul du flux de l'année en cours
de chaque catégorie (année N) ainsi que le bilan des attributions effectivement réalisées I'année
précédente de chaque catégorie (année N-1) sont les suivants :
e Les logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc social concernent
les locataires du bailleur social

o Les conventions d'utilité sociale (CUS) et les Conventions intercommunales
d’attributions (CIA) ont vocation a étre les documents de référence pour le

prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).
o Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données du SNE et les données transmises
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annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données SNE
feront fol.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et/ou de
renouvellement urbain au sens de la loi n° 2003-710 du ler aolt 2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de
copropriétés dégradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2, concernent les
relogements des ménages dans le cadre d'un ANRU ou d'un ORCOD-IN.

o Lesconventions ANRU et chartes territoriales de relogement ont vocation a étre les
documents de référence pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année
N).

o Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données du SNE (radiation pour attributions des
demandes de logement social de type "ANRU") et les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données SNE
feront foi.

e Les logements nécessaires au relogement en application des articles L. 521-3-1a L. 521-3-
3 du CCH, concernant les ménages logés dans les locaux avec sous procédure de péril et
d'insalubrité)

o Les arrétés de péril et d'insalubrité ont vocation & étre les documents de référence
pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués a ce public durant lI'année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs
sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Les CUS et les plans de vente ont vocation & étre les documents de référence pour
le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués aux locataires des biens mis en vente qui ne
souhaitent pas se porter acquéreurs de leur logement durant 1’année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux.

C. Des instances de suivi et validation

La présente convention fait I’objet d’un suivi annuel par le bailleur Toit et joie et le réservataire
Commune de Bagneux.

Les parties se solliciteront, autant que de besoin, afin de procéder au suivi et a la validation des
objectifs de la présente convention.
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Elles veilleront a s’articuler avec 1’organisation intercommunale, qui aurait pu étre mise en ceuvre
dans le cadre de la Conférence intercommunale du logement (CIL) pour suivre la gestion en flux
des droits de réservation.

VIIIl. RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par le bailleur Toit et Joie de ses engagements, le réservataire Commune
de Bagneux peut résilier la convention apres une mise en demeure restée sans suite pendant deux
mois.

La méconnaissance des régles dattribution et d'affectation des logements prévues dans une
convention de réservation relative aux réservations dont bénéficie le réservataire est passible de
sanctions pécuniaires (CCH : L.342-14, 1, 1°a).

IX. DUREE DE LA CONVENTION, MODIFICATION PAR AVENANT ET
MODALITES DE RENOUVELLEMENT

Cette convention est établie pour une période de 3 ans.

Elle fera I’objet d’une évaluation annuelle dont les correctifs éventuels pourront étre fixés dans un
avenant, particulierement aprés 1’année de mise en ceuvre de cette convention a savoir 2024.

Son renouvellement sera etudié a la fin de la période.
La présente convention, ainsi que ses avenants éventuels, prennent effet a la date de leur signature.

Fait en deux exemplaires a Paris, le 2025

La Commune de Bagneux Le bailleur Toit et Joie

Représentée par Madame le Maire Représenté par sa Directrice Générale
Madame Marie-Héléne AMIABLE Madame Sylvie VANDENBERGHE
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.
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Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorite des suiirages, ele a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

DEL_20241217 14 Approbation de la convention 2024-2026
entre la COMMUNE DE BAGNEUX et
VILOGIA SA, définissant les régles
applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_ 14

Habitat

Convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et VILOGIA SA

Objet: Approbation de la convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX
et VILOGIA SA, définissant les régles applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX

Le Conseil municipal,

A l'unanimité,
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L2252-1 et L2252-2 ;

Vu la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des
régions ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment ses
articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;

Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du 22
décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux piéces justificatives
fournies pour l'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I'échéance de mise en ceuvre de la réforme relative a la
gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le Préfet de
la région lle-de-France, I'AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogéne de la réforme relative a la gestion en flux ;

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

considérant que dans le cadre de la réforme de la gestion en flux, la Commune de Bagneux doit formaliser
une convention avec chacun des bailleurs sociaux avec lesquels elle détient des droits actifs en matiere de
réservation de logements ;

Ayant entendu le rapporteur,

Aprés en avoir délibéré, i
DECIDE :

Article 1° : approuve la convention bilatérale 2024-2026 entre la commune de Bagneux et VILOGIA SA,
définissant les regles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du

réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux.

Article 2 : autorise Madame le Maire ou son représentant a signer la convention bilatérale 2024-2026 entre la
commune de Bagneux et VILOGIA SA, définissant les régles applicables aux réservations de logements

locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux,
ainsi que ses éventuels avenants.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).

Article 4 : la présente délibération sera transmise au Préfet des Hauts-de-Seine, au Président de I'EPT Vallée-
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Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres
présents ayant signé.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire, et par délégation,

LB o\\
i)
@‘* (e ‘\;‘}
S J

électroniquement par : |

5

Qualité : Directrice Général € des Services
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vilogia

CONVENTION BILATERALE

Convention bilatérale 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et VILOGIA SA
définissant les régles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de Bagneux

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-
5-2;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement,
notamment ses articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;
Vu la loi n® 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I'exclusion ;

Vu laloi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 1’égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux ;

Vu Plarrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du
logement du 22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif
social et aux piéces justificatives fournies pour 1’instruction de la demande de logement locatif
social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu laloi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans 1I’échéance de la mise en ceuvre de la réforme
relative a la gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;



https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000033934948
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par le Préfet de la région IDF, I’AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par
les acteurs afin d’assurer un déploiement clair et homogene de la réforme relative a la gestion en

flux ;

Le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, représenté par la Maire, Marie Héléene AMIABLE

d'une part,

et

VILOGIA SA, représenté par sa Directrice de Territoire Adjointe en charge de la Gestion
Immobiliere lle-de-France, Madame Sandrine SANGERMANI, d'autre part, est convenu de ce

qui suit :
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Dans le respect de la diversité sociale et des équilibres de mixité, les principaux enjeux de la
contractualisation entre les réservataires et les bailleurs du territoire reposent sur la volonté :

e de renforcer la fluidité en optimisant 1’allocation des logements proposés a la demande
exprimée, ainsi que de lever les freins lies a des logements réserves dont les
caractéristiques ne correspondent plus aux demandes issues des publics cibles du
réservataire initial ;

e de faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et en
accompagnant les occupants ;

e d’apporter plus de transparence et de lisibilité¢ aux demandeurs dans leurs démarches et le
traitement de leur demande ;

e de faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre tous les
acteurs pour plus d’efficacité ;

e (d’assurer le pilotage et I’animation des modalités de gestion permettant de mettre en
adéquation la demande et I’offre mobilisée au titre de I’ensemble des contingents de
réservations.

Comme mentionné a I’article. R. 441-5 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), les
termes de la convention de réservation permettent aux réservataires concernés d‘atteindre I'objectif
légal d'attribution en faveur des personnes mentionnées aux troisieme a dix-neuvieme alinéas de
l'article L. 441-1, a savoir le relogement des ménages reconnus prioritaires et urgents au titre du
DALO ou, a défaut, aux catégories de publics prioritaires définis a I’article L.441-1.

Cette convention bilatérale définit les modalités de transformation en flux des droits de réservation
du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le patrimoine de VILOGIA SA implanté sur le
territoire de Bagneux, d’une part, et les modalités pratiques de mise en ceuvre de ces droits de
réservation en flux, d’autre part, en application :
e du décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux
e du Protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux du 3 mars 2022
(nommé ci-aprés « Protocole régional»)

Une seule convention doit étre conclue par organisme bailleur et réservataire a I'échelle d'un
département (article. R. 441-5 du CCH). Toutefois, lorsque le bénéficiaire des réservations de
logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération
intercommunale ou un établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la Ville
de Paris, la convention de réservation porte sur le patrimoine locatif social du bailleur situé sur son
territoire, sauf si ce réservataire dispose de réservations sur un autre territoire (article. R. 441-5-3
du CCH).

En I’espece, la présente convention porte sur le territoire de Bagneux.

Les réservations prévues par la présente convention portent sur un flux annuel de logements
exprimé en pourcentage du patrimoine locatif social de VILOGIA SA sur le territoire de Bagneux
dans les conditions prévues a I’article R.441-5, de fagon compatible avec les orientations en
matiére d’attributions aux menages prioritaires fixées dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement.
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organismes HIm gérant des logements sur le territoire de Bagneux et pour chacun des réservataires
disposant d’un patrimoine dans le département.

I- CHAMP D’APPLICATION DE LA CONVENTION

Les logements entrants dans cette convention sont les logements de I’ensemble du patrimoine du
bailleur VILOGIA SA geérant des logements locatifs sociaux sur le territoire de Bagneux soumis a
la gestion en flux des réservations au regard du décret n°2020-145 du 20 février 2020 relatif a la
gestion en flux des réservations de logements locatifs sociaux.

11 s’agit des logements soumis au régime des attributions de logements sociaux (A), auxquels sont
retirés préalablement et définitivement les logements exclus de la gestion en flux (B) et les
logements temporairement soustraits du flux car mobilisés par le bailleur dans les conditions
prévues par le Protocole régional (C). L’assiette des logements soumis au flux remplit alors les
conditions A, B et C.

LLS soumis au régime des atiributions dont
résenvations séourité intérieure, défense et
étatblissement public de santé

LLS soumis 3 la gestion en flux, dont ceux
potentiellement a soustraire du flux

LLS soumis a la gestion en flux et mis a disposition
des réservataires (dit assiette du flux)

NB : représentation schématique, la taille des cercles n’est pas représentative des proportions
entre catégories de logements réellement constatées

A. Les logements soumis au régime réglementaire des attributions de logements sociaux

Le patrimoine du bailleur objet de la convention de réservation, est celui qui est concerné par
I’ensemble des dispositions des chapitres | et 11 du titre IV du livre IV du Code de la construction
et de I'habitation (CCH) portant notamment sur les conditions d’attribution des logements sociaux.
Ce patrimoine est composé des logements :
e conventionnés ouvrant droit a 1’aide personnalisée au logement (APL) et des logements
sociaux, relevant des dispositions relatives aux attributions de logements sociaux ;
e non conventionnés mais construits, améliorés ou acquis avec le concours financier de I'Etat
(a savoir, les logements ayant bénéficié d’un financement aidé antérieur a 1977 tels les
HBM, HLMO, PLR, PSR, ILM, ILN, etc.) ;
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411-6 du CCH ;
e appartenant aux organismes d’habitations a loyer modéré (OHLM) ou gérés par ceux-ci ;
e pour les sociétés d’économie mixte agréées en vue d'exercer une activité de construction
et de gestion de logements sociaux, les logements conventionnés ouvrant droit a I’APL.

L'identification des types de logements précités est réalisée sur la base des données issues du
répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises annuellement par les
bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données RPLS feront foi.

Par conséquent, les logements locatifs intermédiaires (LLI), les résidences universitaires
(logements étudiants), logements-foyers/transitoire (foyer travailleurs migrants, résidences
sociales, pension de famille, etc.) et les places en structures d’hébergement ne sont pas concernés
par la présente convention.

B. Les logements exclus de la gestion en flux des droits de réservation

La présente convention ne concerne pas les logements retirés préalablement et définitivement de
la gestion en flux, dits logements exclus du flux.

Au-dela des logements non soumis au régime juridique des droits des attributions (LLI, résidences
universitaires, logement foyer, etc. — cf. chapitre 1.A.), sont exclus de la gestion en flux les
logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale et de la sécurité
intérieure, et des établissements publics de santé, qui sont identifiés précisément, car demeurant
gérés en stock.

En outre, les logements inscrits dans un plan de vente, voués a la démolition ou en fin de gestion
dans le cadre d’un Usuftuit locatif social ne sont pas concernés puisqu’ils n’ont pas vocation a étre
reloués a leur libération, bien qu’ils puissent rester inscrits dans le RPLS.

C. Les logements soumis a la gestion en flux mais soustraits du flux
Des logements sont soustraits du flux chaque année par le bailleur pour les situations identifiées
dans le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 *:
e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires au sein
du parc social de I'organisme bailleur ;

o Il s’agit des logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc
social qui concernent les locataires du bailleur social, dites "mutations
internes"”. Les décohabitations et les mutations « externes » ne rentrent pas dans
ce champ d'application.

e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de personnes dans
le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de renouvellement urbain au sens
de la loi n° 2003-710 du ler aolt 2003 d'orientation et de programmation pour la ville

1 Ces logements soustraits flux sont nommés « sorties du patrimoine » dans le Protocole régional
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mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 ou en application des articles L. 521-3-1 a
L. 521-3-3.

o Ils’agit des logements nécessaires pour le relogement des menages dans le cadre
d'un NPNRU ou d'un ORCOD-IN, d’une part, et des ménages logés dans les
locaux sous procédure de péril et d'insalubrité, d’autre part.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs
sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Il s’agit des logements nécessaires pour les opérations de vente afin de reloger
les locataires des biens mis en vente qui ne souhaitent pas se porter acquéreurs
de leur logement.

Ces logements ont vocation a étre réintégrés dans le flux a leur prochaine libération, sauf nouvelle
mobilisation par le bailleur dans les cas sus-indiqués.

La Conférence intercommunale du logement pourra aussi étre saisie pour des besoins de
relogements ne rentrant pas dans ce cadre et pour définir les modalités de réponse solidairement
possibles dans le cadre du flux.

Les modalités de suivi des logements soumis a la gestion en flux, dont ceux soustraits a la gestion
en flux, sont précisées au chapitre V1 de la présente convention.

II- INVENTAIRE ET CONVERSION DES DROITS DE RESERVATION

A. Le cadre juridique des droits de réservation des collectivités territoriales

Comme mentionné a I’article. R. 441-5-3 du CCH, lorsque le bénéficiaire des réservations de
logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération
intercommunale ou un établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la
métropole de Lyon ou la Ville de Paris, la part des logements réservés dans le cadre de la
convention en contrepartie de I'octroi de la garantie financiere des emprunts par les réservataires
ne peut représenter globalement plus de 20 % du flux annuel sur leur territoire.

En accord avec D’article R. 441-6 du CCH, lorsque I'emprunt garanti par la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale est intégralement remboursé par le bailleur,
celui-ci en informe le garant. Les droits a réservation de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale attachés a la garantie de I'emprunt sont proroges pour une durée
de cing ans a compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral de
I'emprunt.

Des réservations supplémentaires peuvent étre consenties aux collectivités territoriales et aux
établissements publics les groupant par les organismes d'habitations a loyer modéré, en
contrepartie d'un apport de terrain ou d'un financement (article. R. 441-5-4 du CCH).
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Dans le cadre des échanges partenariaux d’¢laboration et d’animation du Protocole régional, il a
¢été convenu de transformer 1’ensemble des droits de suite existants en un volume de droits uniques.

Ces droits de suite s’appuient sur le cadre juridique précédemment indiqué (cf. chapitre 11.A.)

Le nombre de droits uniques sera consomme apres allocation dans le flux annuel des logements
orientés et sera augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de réservation du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX en contrepartie des participations citées aux articles R. 441-5-3 et
R. 441-5-4 du CCH.

La conversion des droits de suite existants a nécessité un état des lieux des réservations précis et
actualisé.

Celui-ci a été transmis par VILOGIA SA au réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, en accord
avec le cadrage régional Etat/AORIF en vue de la constitution et de la transmission par les
organismes de logements sociaux des états des lieux des réservations du 19 octobre 2021. Ce
recensement exhaustif des logements sociaux réservés a permis de quantifier et qualifier les droits
de réservation en vigueur ainsi que leurs durées.

Au 24/11/2023, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dispose de 1 droit de suite dans

le parc de VILOGIA SA sur le territoire de Bagneux, avec une durée de réservation restante
de 30 années (dont les 5 ans de prorogation).

C. La transformation des droits de suite en droits uniques

Le volume de droits uniques est déterminé en prenant en compte la durée restante des réservations
en droits de suite et en appliquant un taux de rotation. En effet, ce calcul vise a déterminer le
nombre d’attributions potentielles sur la durée restante de chacune des conventions de réservation
en cours a date entre VILOGIA SA et le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

Le taux de rotation retenu pour convertir les droits de suite en droits uniques se définit de la
maniére suivante :

emménagements dans les logements proposés a la location depuis un an ou plus, rapportés au
nombre de logements proposés a la location depuis un an ou plus.

Il est retenu les données 6,80% pour calculer ce taux de rotation.

Mode de calcul du taux de rotation dans RPLS :

e Numérateur = Emménagement dans les logements en location depuis au moins un an,
logements a Mode d'occupation (MODE = 1) et Année du bail (BAIL = N) et Année de
premicere mise en location (LOCAT # N et N-1)

e Dénominateur = Logements a Mode d'occupation (MODE =1 et 2) et Année de premiere
mise en location (LOCAT # N et N-1)

Ce taux de rotation se calcule ensuite sur la moyenne du taux de rotation annuel des 5 dernieres
années, sur le parc de VILOGIA SA, tous contingents confondus, a I’échelle territoriale de Vallée
Sud Grand Paris, soit 6,80%.
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réservations en 2023 est donc la moyenne du taux de rotation des millésimes RPLS 2017 a 2022.

Le volume des droits de suite converti est calculé de la fagon suivante pour chaque convention :
somme des droits de suite de la convention X durée de réservation restante a courir pour ces
droits de suite X taux de rotation moyen du bailleur

Au 24 novembre 2023, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dispose de 2 droits

uniques sur le parc de VILOGIA SA faisant ’objet de la présente convention avec une durée
théorique d’écoulement de 30 ans.

I11- DETERMINATION, ACTUALISATION ET COMPTABILISATION DU FLUX DE
LOGEMENTS

A. Ladétermination de la part du flux de logements

Pour rappel, I’assiette des logements soumis au flux est définie par I’entiéreté du patrimoine locatif
de I’organisme de logements sociaux en début d’année N, auquel sont soustraits les logements
non-concernés par la gestion en flux (cf. chapitre 1.B), ainsi que les logements soustraits du flux
(cf. chapitre 1.C.), actualisés des mises en service annuelles.

HHHE {\\ ﬁ ﬁ ﬁ

Patrimaine locatif du Logements non- Logements identifiés Mises en service

bailleur selon les concernés par la gestion dansdle décfr:t n® 2020~ annuelle Logement soumis au
145 du 20 février 2020 flux de I'année n
données RPLS le en flux

01/01/année n

Ce parc de logements soumis a la gestion en flux (cf. chapitre 1.B) fera I’objet d’une révision
chaque année afin de prendre en compte 1’activité réelle diment constatée notamment en ce qui
concerne les estimations de livraisons, les volumes de logements soustraits du flux, les
démolitions, les cessions en bloc, etc.

Le volume de droits uniques détenus par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX au début
de I’année N est pris en compte pour déterminer le flux annuel de logements orientés. En effet, en
accord avec le cadre des échanges partenariaux d’élaboration et I’animation du Protocole régional,
ce pourcentage de flux est cohérent a la part relative de droits uniques détenus par le réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX auprés de VILOGIA SA dans le territoire de Bagneux, apres
retranchement de la part du flux réservé a I’Etat.

Sur le territoire de Bagneux, la part de logements réserves représente 20% au plus du flux annuel
total de logements de I’organisme bailleur. Cette part du flux global est nommée ci-aprés objectif.
A titre indicatif, cet objectif de part du flux représente théoriqguement 2 logements a orienter par
VILOGIA SA au réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur toute la durée d’écoulement (30
ans).
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L’objectif de part du flux est fixé annuellement, avant le 28 février de I’année N, sur la base de
I’actualisation des données.

En effet, cet objectif de part du flux peut évoluer annuellement au regard de la part de réservations
détenues par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, objectivée notamment par le nombre
de droits uniques détenu par ce dernier aupres de VILOGIA SA.

Comme indiqué au chapitre 1.B, le nombre de droits uniques est consommé apres allocation dans
le flux annuel de logements orientés et augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de
réservation du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

Concernant 1’acquisition nouvelle d’un droit de réservation en contrepartie des participations
citées aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH, leur intégration a la gestion en flux est
soumise aux principes suivants :
e la contrepartie de la garantie d’un programme neuf permet une valorisation jusqu’a 20 %
de droits de réservation (article R. 441-5-3 du CCH,)
e ces droits de réservation sont automatiquement convertis en droits uniques, selon le mode
de calcul indiqué au chapitre I.C.
e ces droits de réservation vont s’ajouter a 1’ensemble des droits de réservation du
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX
e des réservations supplémentaires peuvent étre consenties en contrepartie d'un apport de
terrain ou d'un financement (article R441-5-4 du CCH) dont le volume est a déterminer
entre le bailleur et le réservataire.

Pour ces nouvelles acquisitions de droits de réservation, il est retenu les modalités de calcul du
taux de rotation du chapitre 11.C sur la base des millésimes des 5 dernieres années disponibles.

C. La comptabilisation de la part du flux de logements (Logigramme de décompte du flux en

annexe 1)

Le décompte du flux s’effectue par principe a partir de I’attribution suivie d’un bail signé.

Par exception, sera décomptée comme équivalent a une attribution la mise a disposition d’un
logement réservataire COMMUNE DE BAGNEUX qui n’aurait pas abouti, selon les modalités
décrites ci-dessous.

Dans cette hypothése, I’organisme pourra faire bénéficier un autre réservataire de ce logement.

L’atteinte de 1’objectif du flux sera évaluée dans le bilan annuel transmis par le bailleur et par le
SNE.

Cette comptabilisation a par ailleurs pour conséquence une diminution progressive du stock global
de droits uniques détenu par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX aupres du bailleur
VILOGIA SA.

Les logements décomptés dans le flux selon les conditions préalablement citées équivalent a
I’écoulement d’un droit unique.
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Des objectifs indicatifs pour aider le bailleur dans I’orientation des logements sont indiqués dans
la présente convention afin de répondre au mieux aux besoins des réservataires.

Ces objectifs seront pris en compte par 1’organisme bailleur pour orienter des logements au
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX selon les besoins en matiere des types de financement
et de typologies de logements, et en cohérence avec les besoins des autres réservataires. Il s’agit
d’une part indicative attendue dans chacune de ces catégories de logements se libérant dans le flux.

Le bailleur s’efforcera, dans la mesure de ses possibilités, de proposer au réservataire des
logements permettant de répondre au mieux aux demandeurs balnéolais :

- En terme de granulométrie, la demande porte essentiellement sur les T2 (29%), T3 (24%) et T4
(22%)

- En terme de typologie de financement, La demande porte :

- en grande partie sur des financements PLUS (plus de 50%),

- dans une moindre mesure sur des financements PLAI et/ou autres typologies de financement
présentant un petit loyer (environ 30%),

- sur des financements PLS a hauteur d’environ 20%

- La demande est importante sur les logements accessibles/adaptés/adaptables ou en RDC,
notamment pour répondre au handicap ou au vieillissement de la population (essentiellement sur
des typologies de type 3).

- Dans le cadre de I’opération de renouvellement urbain Abbé Grégoire Montesquieu, le plan de
relogement a mis en évidence un besoin important en matiére de logements adaptés au handicap
(T3) et en petits logements (T2) pour répondre aux problématiques de décohabitation.

- Une attention particuliére est portée aux familles monoparentales qui demandent en grande partie
des T3 et T4, avec des petits loyers.

- Dans le cadre de la convention signée avec 1’association Flora Tristan en direction de femmes
victimes de violence, la Ville s’est engagée a mettre annuellement a disposition sur son contingent
1 T2 et 1T3, en privilégiant des petits loyers.

Par conséquent les besoins de la Ville sont les suivants :

- T1/T2 : 30% : privilégier les financements PLUS et PLS

- T3: 40% : privilégier les financements PLUS et PLA-I (ou autres financements avec petit
loyer), éviter les PLS (si loyer élevé)

- T4 : 25% : financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer), éviter les
PLS (si loyer éleve)

- T5:5% : financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer), éviter les PLS
(si loyer élevé)

- logements accessibles / adaptés/adaptables : privilégier les T3.

Il est entendu que VILOGIA SA est lié par d’autres conventions de réservations avec d’autres
réservataires.

VILOGIA SA veille a préserver un équilibre entre les propositions de logements faites aux
différents réservataires (en termes de localisation, de financement et de typologie) selon les
besoins exprimes par chacun et selon des possibilistes offertes par les libérations au sein de son
patrimoine.
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VILOGIA SA prend également en compte les objectifs de mixité sociale (fixés par la
réglementation en vigueur et dans le cadre des conventions intercommunales d’attributions) et
d’attributions aux publics prioritaires et veille & assurer les équilibres de mixité sociale dans le
choix et la temporalité des logements proposés au réservataire.

V- DETERMINATION DU MODE DE GESTION DU CONTINGENT ET LES
OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Avec VILOGIA SA, c’est le mode de gestion en flux direct qui a été retenu pour la gestion du
contingent du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, dans sa totalité. Le réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX propose des candidats sur son contingent réserve.

Les vacances de logement sont portées a la connaissance des services réservataire COMMUNE
DE BAGNEUX par les organismes bailleurs via I’adresse électronique suivante :
attribution@mairie-bagneux.fr

En accord avec le Protocole régional, les caractéristiques minimales des logements a transmettre
au réservataire au moment de la déclaration des vacances sont les suivantes :

e N° RPLS et N° d’identifiant du bailleur
e Financement initial du logement

e Typologie du logement

e Surface habitable du logement

e Adresse (numéro + rue + commune + code postal) du logement
e Localisation en ou hors QPV

e Période de construction de I’immeuble
e Montant du loyer + charges

e Garage ou place de parking

e DPE

e Accessibilit¢ PMR

e Présence d’un ascenseur

e Mode de chauffage

e Localisation dans les étages

VI- DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX PROGRAMMES NEUFS

Concernant les nouvelles mises en service ou assimilées, nommées aussi « programmes neufs »,
les premiéres attributions s’effectueront en stock et sur la stricte répartition des droits de
réservations et des financements initiaux.
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Une concertation est organisée par le bailleur avec I'ensemble des réservataires concernés, afin de
mettre en ceuvre collectivement les objectifs d’accueil des publics et de mixité sociale prévus,
notamment, dans les Conventions intercommunales d’attributions.

Les documents et les informations indispensables a transmettre au réservataire dans le dossier de
commercialisation, en complément des caractéristiques minimales des logements visées ci-dessus,
sont :

- Plans individuels des logements,

- Caractéristiques PMR,

- Photographies de la résidence,

- Notice de présentation,

- Date de livraison prévisionnelle

Le réservataire dispose alors d’un délai maximum de 3 mois, a compter de la date de réception de
la notification comportant les indications précitées, pour proposer des candidats.

Le bailleur s’engage a informer le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX de tout report de la
date de mise en service.

Ces logements, a leur prochaine libération, seront traités dans les conditions citées au chapitre |.

VII- MODALITES DE SUIVI DE LA REALISATION DES OBJECTIFS

Avant le 28 février de chaque année, I'organisme bailleur transmet a I'ensemble des réservataires
un bilan annuel des logements proposes, ainsi que des logements attribués au cours de I'année
précédente, par réservataire et par typologie de logement, type de financement, localisation hors
et en quartier politique de la ville, commune et période de construction (article R.441-5-1 du
CCH).

Les réservataires sont aussi informés avant le 28 février de chaque année du nombre prévisionnel
de logements ainsi soustraits du calcul du flux de I'année en cours, de leur affectation par catégorie
d'opération, ainsi que du bilan des attributions réalisées I'année précédente au titre de ces
relogements (article R.441-5 du CCH).

Ainsi, 1’objectif final de la part de flux du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dans le parc
de VILOGIA SA durant I’année N-1 sera consolidé lors de la présentation du bilan réalisé avant
le 28 février de I’année N.

Le bilan comprendra aussi le volume de droits uniques détenu par le réservataire COMMUNE DE

BAGNEUX au 1* janvier de I’année N et le volume consommé de droits uniques durant 1’année
N-1.
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Prévisionnel de Prévisionnel de
année N et bilan Fannée N+1 et
de 'année N-1 bilan de I'année N
28 février de I'année N 28 février de 'année N+1

Année N-1 Année N Année N+1

A. Le suivi de I’objectif de la part de flux et des objectifs indicatifs

Des indicateurs de suivi sont retenus pour la mise en ceuvre de la présente convention. Ils font
I’objet d’un suivi régulier par les services du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX et de
VILOGIA SA.

Ce suivi comprend 1’objectif de la part de flux et I’ensemble des objectifs indicatifs indiqués au
chapitre 1V.

B. Le suivi des logements soustraits du flux

Les logements soustraits du flux par le bailleur pour répondre aux besoins en matiere de mutation
interne, de relogement (NPNRU, ORCOD-IN), de lutte contre 1’habitat indigne et en vente, font
I’objet d’un suivi annuel.

L’évaluation du nombre prévisionnel de logements soustraits du calcul du flux de I'année en cours
de chaque catégorie (année N) ainsi que le bilan des attributions effectivement réalisées I'année
précédente de chaque catégorie (année N-1) sont les suivants :

e Les logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc social concernent
les locataires du bailleur social

o Les conventions dutilit¢ sociale (CUS) et les Conventions intercommunales
d’attributions (CIA) ont vocation a étre les documents de référence pour le
prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront
constatés durant ’année N par les données du SNE et les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données SNE
feront fol.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et/ou de
renouvellement urbain au sens de la loi n® 2003-710 du 1*" aodt 2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de
copropriétés dégradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2, concernent les
relogements des ménages dans le cadre d'un ANRU ou d'un ORCOD-IN.

o Les conventions ANRU et chartes territoriales de relogement ont vocation a étre
les documents de référence pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours (annee
N).
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constatés durant I’année N par les données du SNE (radiation pour attributions des
demandes de logement social de type "ANRU") et les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données SNE
feront foi.

e Les logements nécessaires au relogement en application des articles L. 521-3-1 a L. 521-
3-3 du CCH, concernant les ménages logés dans les locaux avec sous procédure de péril et
d'insalubrité)

o Les arrétes de péril et d'insalubrité ont vocation a étre les documents de référence
pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs
sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Les CUS et les plans de vente ont vocation a étre les documents de référence pour
le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués aux locataires des biens mis en vente qui ne
souhaitent pas se porter acquéreurs de leur logement durant I’année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux.

Ces informations seront communiquées par le bailleur au travers de la maquette présente en
annexe.

C. Des instances de suivi et validation

La présente convention fait I’objet d’un suivi annuel par le bailleur VILOGIA SA et le réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX.

Des échanges plus réguliers pourront s’effectuer, notamment durant la premiére année de mise en
ceuvre.

Ces instances veilleront a s’articuler avec I’organisation intercommunale, qui aurait pu €tre mise
en ceuvre dans le cadre de la Conférence intercommunale du logement (CIL) pour suivre la gestion
en flux des droits de réservation.

VIII - RESILIATION DE LA CONVENTION
En cas de non-respect par VILOGIA SA de ses engagements, le réservataire COMMUNE DE

BAGNEUX peut résilier la convention apres une mise en demeure restée sans suite pendant deux
mois.
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convention de réservation relative aux réservations dont bénéficie le réservataire est passible de
sanctions pécuniaires (CCH : L.342-14, 1, 1°a).

IX- DUREE DE LA CONVENTION, MODIFICATION PAR AVENANT ET
MODALITES DE RENOUVELLEMENT

Cette convention est établie pour une période de 3 ans.

Elle fera I’objet d’une évaluation annuelle dont les correctifs éventuels pourront étre fixés dans un
avenant, particulierement aprés I’année de mise en ceuvre de cette convention a savoir 2024.

Son renouvellement sera étudié a la fin de la période.

La présente convention, ainsi que ses avenants éventuels, prennent effet a la date de leur signature.

Fait en deux exemplaires a Paris, le

VILOGIA SA, représenté par Madame Sandrine SANGERMANI
Directrice de Territoire Adjointe en charge de la Gestion Immobiliére lle-de-France de
VILOGIA

Le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX,
Représenté par Madame Marie-Hélene AMIABLE, Maire

15



16

Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
g ~
Publié le 20/12/2024
ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_14-DE




ANNEXE 1 : LOGIGRAMME DE DECOMPTE DU FLUX

Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
g ~
Publié le 20/12/2024
ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_14-DE

Information dans les meilleurs
délais du refus du logement par
le réservataire

h 4

Logigramme de décompte du flux

‘ Libération d'un logement

l

‘ Signalement de la vacance au réservataire ‘

/ Délai de 30 jours
'

Pas de candidat ‘ ‘ Proposition de 3 candidats ‘

Y b

Décompte ‘ ‘

Passage en CALEOL ‘

Refus ou non-attribution

/

Pas d’entrée dans les
lieux du 1% attributaire l

Délai de 15 jours (& partir de

Reprise du logement
par le bailleur au
cours du processus

/ % N

¥

Signature de bail et
entrée dans les lieux

Y

Décompte ‘

Décompte

pd

N

i

28Me (yoire 38me)
attributaire

Refus de I'ensemble
des attributaires

linformation de I'échec de la
1¢¢ Jiste) pour envoi d’une
2¢me [iste

h

Décompte

17

h A

‘ Décompte ‘

‘ Pas de décompte




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Regu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

~7

ANNEXE 2 : ETAT DES LIEUX DU CONTINGENT DU RESERVATAIRE COMMUNE DE
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BAGNEUX
ADRESSE | Réservataire Typologie Commune QPV/hors Financement | Date début | Fin
QPV convention | convention
118 AV. H. | Ville Type 2 BAGNEUX | HORS QPV | PLA 06/11/2023 | 05/11/2048
RAVERA Intégration
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République francaise

Département des Hauts-

de-Seine

Arrondissement
d’Antony

Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6

- absents : 2
Votes pour 41
Votes contre : 0
Abstentions 0
NPPV : 0
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.
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Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorite des suiirages, ele a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

DEL_20241217_15 Approbation de la convention 2024-2026
entre la COMMUNE DE BAGNEUX et
SEQENS définissant les régles
applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_15

Habitat

Convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et SEQENS

Objet: Approbation de la convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX
et SEQENS définissant les régles applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX

Le Conseil municipal,

A l'unanimité,
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L2252-1 et L2252-2 ;

Vu la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des
régions ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment ses
articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;

Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du 22
décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux piéces justificatives
fournies pour l'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I'échéance de mise en ceuvre de la réforme relative a la
gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le Préfet de
la région lle-de-France, I'AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogéne de la réforme relative a la gestion en flux ;

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que dans le cadre de la réforme de la gestion en flux, la commune de Bagneux doit formaliser une
convention avec chacun des bailleurs sociaux avec lesquels elle détient des droits actifs en matiére de
réservation de logements ;

Ayant entendu le rapporteur,

Apres en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1° : approuve la convention bilatérale 2024-2026 entre la commune de Bagneux et SEQENS,
définissant les régles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du

réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux.

Article 2 : autorise Madame le Maire ou son représentant a signer la convention bilatérale 2024-2026 entre la
commune de Bagneux et SEQENS, définissant les régles applicables aux réservations de logements locatifs

sociaux relevant du contingent du réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux, ainsi
que tout document y afférent.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).
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Sud-Grand- Paris, a SEQENS et publiée en ligne sur le site internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

;/?/

STER
g - ‘_‘:,;
Sighe éle Lt&niquement par : |

RS oS

Date“derssignature : 19/12/2
Qualité : Directrice Général

€ des Services
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Seqens@

Groupe ActionLogement

Dagneux

CONVENTION BILATERALE

Convention bilatérale 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et SEQENS définissant les réegles
applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de Bagneux

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment
ses articles4 et5;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;

Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique ;

Vu le décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements
locatifs sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué aupres de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du
22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux pieces
justificatives fournies pour I'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I’échéance de la mise en ceuvre de la réforme relative
a la gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le
Préfet de la région IDF, 'AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogene de la réforme relative a la gestion en flux ;

Le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, représenté par Madame Marie-Héléne AMIABLE, Maire, d’une
part,

et

Le bailleur SEQENS, société anonyme d’habitations a loyer modéré, société a mission, au capital de 534
164 611,50 € dont le siége se situe 14-16 Boulevard Garibaldi — 92130 ISSY LES MOULINEAUX identifié(e)
au registre du commerce et des sociétés de NANTERRE sous le SIREN n° 582 142 816, représentée par
Madame Elisabeth NOVELLI, Directrice Générale Adjointe, d'autre part,
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PREAMBULE

Dans le respect de la diversité sociale et des équilibres de mixité, les principaux enjeux de la
contractualisation entre les réservataires et les bailleurs du territoire reposent sur la volonté :

e de renforcer la fluidité en optimisant I'allocation des logements proposés a la demande exprimée,
ainsi que de lever les freins liés a des logements réservés dont les caractéristiques ne correspondent
plus aux demandes issues des publics cibles du réservataire initial ;

o de faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et en accompagnant les
occupants ;

o d’apporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs démarches et le traitement
de leur demande ;

e de faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre tous les acteurs pour
plus d’efficacité ;

e d’assurer le pilotage et I'animation des modalités de gestion permettant de mettre en adéquation la
demande et I'offre mobilisée au titre de I'ensemble des contingents de réservations.

Comme mentionné a l'article. R. 441-5 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), les termes de
la convention de réservation permettent aux réservataires concernés d'atteindre l|'objectif légal
d'attribution en faveur des personnes mentionnées aux troisieme a dix-neuviéme alinéas de l'article L.
441-1, a savoir le relogement des ménages reconnus prioritaires et urgents au titre du DALO ou, a défaut,
aux catégories de publics prioritaires définis a I’article L.441-1.

Cette convention bilatérale définit les modalités de transformation en flux des droits de réservation du
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le patrimoine du bailleur SEQENS implanté sur le territoire du
département des Hauts-de-Seine, d’une part, et les modalités pratiques de mise en ceuvre de ces droits
de réservation en flux, d’autre part, en application :

e du décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements
locatifs sociaux

e du Protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux du 3 mars 2022 (nommé ci-
apres « Protocole régional»)

Une seule convention doit étre conclue par organisme bailleur et réservataire a I'échelle d'un département
(article. R. 441-5 du CCH). Toutefois, lorsque le bénéficiaire des réservations de logements locatifs sociaux
est une commune ou un établissement public de coopération intercommunale ou un établissement public
territorial de la métropole du Grand Paris ou la Ville de Paris, la convention de réservation porte sur le
patrimoine locatif social du bailleur situé sur son territoire, sauf si ce réservataire dispose de réservations
sur un autre territoire (article. R. 441-5-3 du CCH).

En I'espéce, la présente convention porte sur le territoire de la commune de Bagneux.
Les réservations prévues par la présente convention portent sur un flux annuel de logements exprimé en

pourcentage du patrimoine locatif social du bailleur SEQENS sur le territoire du département des Hauts-
de-Seine dans les conditions prévues a I'article R.441-5, de fagcon compatible avec les orientations en
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matiere d’attributions aux ménages prioritaires fixées dans le cadre de la co

logement.
Des conventions régies par le méme cadre réglementaire seront signées avec chacun des organismes HIm

gérant des logements sur le territoire du département des Hauts-de-Seine et pour chacun des
réservataires disposant d’un patrimoine dans le département des Hauts-de-Seine.

I. CHAMP D’APPLICATION DE LA CONVENTION

Les logements entrants dans cette convention sont les logements de I'ensemble du patrimoine du bailleur
SEQENS gérant des logements locatifs sociaux sur le territoire du département des Hauts-de-Seine soumis
a la gestion en flux des réservations au regard du décret n°2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion
en flux des réservations de logements locatifs sociaux.

Il s’agit des logements soumis au régime des attributions de logements sociaux (A), auxquels sont retirés
préalablement et définitivement les logements exclus de la gestion en flux (B) et les logements
temporairement soustraits du flux car mobilisés par le bailleur dans les conditions prévues par le Protocole
régional (C). L’assiette des logements soumis au flux remplit alors les conditions A, B et C.

LLS soumis au régime des attributions dont
résenvations séourité intérieure, défense et
étatblissement public de santé

LLS soumis 3 la gestion en flux, dont ceux
potentiellement a soustraire du flux

LLS soumis a la gestion en flux et mis a disposition
des réservataires (dit assiette du flux}

NB : représentation schématique, la taille des cercles n’est pas représentative des proportions entre
catégories de logements réellement constatées

A. Les logements soumis au régime réglementaire des attributions de logements sociaux

Le patrimoine du bailleur objet de la convention de réservation, est celui qui est concerné par I'ensemble

des dispositions des chapitres | et Il du titre IV du livre IV du Code de la construction et de I'habitation

(CCH) portant notamment sur les conditions d’attribution des logements sociaux.

Ce patrimoine est composé des logements :

e conventionnés ouvrant droit a I'aide personnalisée au logement (APL) et des logements sociaux,
relevant des dispositions relatives aux attributions de logements sociaux ;

e non conventionnés mais construits, améliorés ou acquis avec le concours financier de I'Etat (a savoir,
les logements ayant bénéficié d’un financement aidé antérieur a 1977 tels les HBM, HLMO, PLR, PSR,
ILM, ILN, etc.) ;
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CCH;

e appartenant aux organismes d’habitations a loyer modéré (OHLM) ou gérés par ceux-ci ;

e pour les sociétés d’économie mixte agréées en vue d'exercer une activité de construction et de
gestion de logements sociaux, les logements conventionnés ouvrant droit a I’APL.

L'identification des types de logements précités est réalisée sur la base des données issues du répertoire
du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises annuellement par les bailleurs sociaux. En cas
d’écart significatif, les données RPLS feront foi.

Par conséquent, les logements locatifs intermédiaires (LLI), les résidences universitaires (logements
étudiants), logements-foyers/transitoire (foyer travailleurs migrants, résidences sociales, pension de
famille, etc.) et les places en structures d’hébergement ne sont pas concernés par la présente convention.

B. Les logements exclus de la gestion en flux des droits de réservation

La présente convention ne concerne pas les logements retirés préalablement et définitivement de la
gestion en flux, dits logements exclus du flux.

Au-dela des logements non soumis au régime juridique des droits des attributions (LLI, résidences
universitaires, logement foyer, etc. — cf. chapitre I.A. —), sont exclus de la gestion en flux les logements
réservés au profit des services relevant de la défense nationale et de la sécurité intérieure, et des
établissements publics de santé, qui sont identifiés précisément, car demeurant gérés en stock.

En outre, les logements inscrits dans un plan de vente, voués a la démolition ou en fin de gestion dans le
cadre d’un Usufruit locatif social ne sont pas concernés puisqu’ils n’ont pas vocation a étre reloués a leur

libération, bien qu’ils puissent rester inscrits dans le RPLS.

C. Les logements soumis a la gestion en flux mais soustraits du flux

Des logements sont soustraits du flux chaque année par le bailleur pour les situations identifiées dans le

décret n° 2020-145 du 20 février 2020 :

e Leslogements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires au sein du parc social
de l'organisme bailleur ;

o |l s’agit des logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc social qui
concernent les locataires du bailleur social, dites « mutations internes ». Les décohabitations et
les mutations « externes » ne rentrent pas dans ce champ d’application.

o Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de personnes dans le cadre
d’une opération de rénovation urbaine et ou de renouvellement urbain au sens de la loi n° 2003-710
du 1° ao(t 2003 d’orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d’une
opération de requalification de copropriétés dégradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2
ou en application des articles L. 521-3-1 a L. 521-3-3.

! Ces logements soustraits flux sont nommés « sorties du patrimoine » dans le Protocole régional

4
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ou d’un ORCOD-IN, d’une part, et des ménages logés dans les locaux sous procédure de péril et
d’insalubrité, d’autre part.
o Leslogements nécessaires dans le cadre d’une opération de vente de logements locatifs sociaux dans
les conditions des articles L. 443-7 et suivants.
o Il s’agit des logements nécessaires pour les opérations de vente afin de reloger les locataires des
biens mis en vente qui ne souhaitent pas se porter acquéreurs de leur logement.
Ces logements ont vocation a étre réintégrés dans le flux a leur prochaine libération, sauf nouvelle
mobilisation par le bailleur dans les cas sus-indiqués.

La Conférence intercommunale du logement pourra aussi étre saisie pour des besoins de relogements ne
rentrant pas dans ce cadre et pour définir les modalités de réponse solidairement possibles dans le cadre

du flux.

Les modalités de suivi des logements soumis a la gestion en flux, dont ceux soustraits a la gestion en flux,
sont précisées au chapitre VI de la présente convention.

Il. INVENTAIRE ET CONVERSION DES DROITS DE RESERVATION

A. Le cadre juridigue des droits de réservation des collectivités territoriales

Comme mentionné a l'article. R. 441-5-3 du CCH, lorsque le bénéficiaire des réservations de logements
locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération intercommunale ou un
établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la métropole de Lyon ou la Ville de Paris,
la part des logements réservés dans le cadre de la convention en contrepartie de I'octroi de la garantie
financiére des emprunts par les réservataires ne peut représenter globalement plus de 20 % du flux annuel

sur leur territoire.

En accord avec l'article R. 441-6 du CCH, lorsque I'emprunt garanti par la commune ou I'établissement
public de coopération intercommunale est intégralement remboursé par le bailleur, celui-ci en informe le
garant. Les droits a réservation de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale attachés a la garantie de I'emprunt sont prorogés pour une durée de cing ans a compter
du dernier versement correspondant au remboursement intégral de I'emprunt.

Des réservations supplémentaires peuvent étre consenties aux collectivités territoriales et aux
établissements publics les groupant par les organismes d'habitations a loyer modéré, en contrepartie d'un

apport de terrain ou d'un financement (article. R. 441-5-4 du CCH).

B. Le recensement des droits de suite

Dans le cadre des échanges partenariaux d’élaboration et d’animation du Protocole régional, il a été
convenu de transformer I'ensemble des droits de suite existants en un volume de droits uniques.
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Le nombre de droits uniques sera consommé apres allocation dans le flux annuel des logements orientés
et sera augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de réservation du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX en contrepartie des participations citées aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH.

La conversion des droits de suite existants a nécessité un état des lieux des réservations précis et actualisé.

Celui-ci a été transmis par le bailleur SEQENS au réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, en accord avec le
cadrage régional Etat/AORIF en vue de la constitution et de la transmission par les organismes de
logements sociaux des états des lieux des réservations du 19 octobre 2021. Ce recensement exhaustif des
logements sociaux réservés a permis de quantifier et qualifier les droits de réservation en vigueur ainsi
que leurs durées.

Au 31/12/2022, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dispose de 386 droits de suite dans le parc du
bailleur SEQENS sur le territoire du département des Hauts-de-Seine.

La transformation des droits de suite en droits uniques

Le volume de droits uniques est déterminé en prenant en compte la durée restante des réservations en
droits de suite et en appliquant un taux de rotation. En effet, ce calcul vise a déterminer le nombre
d’attributions potentielles sur la durée restante de chacune des conventions de réservation en cours a
date entre le bailleur SEQENS et le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

Le taux de rotation retenu pour convertir les droits de suite en droits uniques se définit de la maniére
suivante :
emménagements dans les logements proposés a la location depuis un an ou plus, rapportés
au nombre de logements proposés a la location depuis un an ou plus.

Il est retenu les données RPLS pour calculer ce taux de rotation.

Mode de calcul du taux de rotation dans RPLS :

Numérateur = Emménagement dans les logements en location depuis au moins un an, logements a Mode
d'occupation (MODE = 1) et Année du bail (BAIL = N) et Année de premiére mise en location (LOCAT # N
et N-1)

Dénominateur = Logements a Mode d'occupation (MODE =1 et 2) et Année de premiere mise en location
(LOCAT # N et N-1)

Ce taux de rotation se calcule ensuite sur la moyenne du taux de rotation annuel des 5 dernieres années,
sur le parc du bailleur SEQENS, tous contingents confondus, a I'échelle territoriale du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX.

Le taux de rotation moyen retenu pour la conversion des droits de suite issue de I'état de lieux des
réservations en 2023 est donc la moyenne du taux de rotation des millésimes RPLS 2017 a 2022. Pour le
département des Hauts-de-Seine, celui-ci est de 5,13%.

Seqgens a retenu les données transmises par le Bureau d’études Habitat / Cartographie Cf. Géo, mandaté
par I'AORIF, (moyenne des taux de rotation Seqens sur 5 ans (2017-2021) - Sources AORIF/RPLS
2018,2019,2020,2021,2022)
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somme des droits de suite de la convention X durée de réservation restante a courir pour ces droits de
suite X taux de rotation moyen du bailleur

Au 24 novembre 2023, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dispose de 464 droits uniques sur le

parc du bailleur SEQENS faisant I'objet de la présente convention avec une durée théorique
d’écoulement de 19 années.

lll. DETERMINATION, ACTUALISATION ET COMPTABILISATION DU FLUX DE LOGEMENTS :

A. La détermination de la part du flux de logements

Pour rappel, I'assiette des logements soumis au flux est définie par I'entiéreté du patrimoine locatif de
I'organisme de logements sociaux en début d’année N, auquel sont soustraits les logements non-
concernés par la gestion en flux (cf. chapitre 1.B), ainsi que les logements soustraits du flux (cf. chapitre
I.C.), actualisés des mises en service annuelles.

HHHE ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ

ARE — — - + —
Patrimoine locatif du Logements non- Logements identifiés Mises en service

bailleur selon les concernés par la gestion dansdle décfr:t n® 2020~ annuelle Logement soumis au
145 du 20 février 2020 flux de I'année n
données RPLS le en flux

01/01/année n

Ce parc de logements soumis a la gestion en flux (cf. chapitre 1.B) fera I'objet d’une révision chaque année
afin de prendre en compte l'activité réelle diment constatée notamment en ce qui concerne les
estimations de livraisons, les volumes de logements soustraits du flux, les démolitions, les cessions en bloc,
etc.

Le volume de droits uniques détenus par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX au début de I'année N
est pris en compte pour déterminer le flux annuel de logements orientés. En effet, en accord avec le cadre
des échanges partenariaux d’élaboration et I'animation du Protocole régional, ce pourcentage de flux est
cohérent a la part relative de droits uniques détenus par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX aupres
du bailleur SEQENS dans le territoire du département des Hauts-de-Seine, aprés retranchement de la part
du flux réservé a I’Etat.

Sur le département des Hauts-de-Seine, la part de logements réservés représente a 3,53% au plus du flux
annuel total de logements de I'organisme bailleur. Cette part du flux global est nommée ci-apres objectif.

A titre indicatif, cet objectif de part du flux représente théoriquement, pour 2024, 25 logements a
orienter par le bailleur SEQENS au réservataire COMMUNE DE BAGNEUX (dans la limite de 20% des

libérations du territoire communal).

B. L’actualisation de la part du flux de logements

L'objectif de part du flux est fixé annuellement, avant le 28 février de I'année N, sur la base de
|’actualisation des données.
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En effet, cet objectif de part du flux peut évoluer annuellement au regarn
détenues par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, objectivée notamment par Ie nombre de droits
uniques détenu par ce dernier aupres du bailleur Segens.

Comme indiqué au chapitre I.B, le nombre de droits uniques est consommé apreés allocation dans le flux
annuel de logements orientés et augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de réservation du
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

Concernant I'acquisition nouvelle d’un droit de réservation en contrepartie des participations citées aux

articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH, leur intégration a la gestion en flux est soumise aux principes

suivants :

e l|a contrepartie de la garantie d’'un programme neuf permet une valorisation jusqu’a 20 % de droits
de réservation (article R. 441-5-3 du CCH,)

e ces droits de réservation sont automatiquement convertis en droits uniques, selon le mode de calcul
indiqué au chapitre I.C.

e ces droits de réservation vont s’ajouter a I'ensemble des droits de réservation du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX

e des réservations supplémentaires peuvent étre consenties en contrepartie d'un apport de terrain ou
d'un financement (article R441-5-4 du CCH) dont le volume est a déterminer entre le bailleur et le
réservataire.

Pour ces nouvelles acquisitions de droits de réservation, il est retenu les modalités de calcul du taux de
rotation du chapitre II.C. sur la base des millésimes des 5 derniéres années disponibles.

La comptabilisation de la part du flux de logements

Le décompte du flux s’effectue par principe a partir de I'attribution suivie d’un bail signé.

Par exception, sera décomptée comme équivalent a une attribution la mise a disposition d’un logement
au réservataire et qui n'aurait pas abouti a une attribution suivie d’'un bail signé selon les modalités
suivantes (cf. Schéma AORIF) :

Le refus d’'un logement mis a disposition du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX par le bailleur
Segens, correspondant aux caractéristiques attendues et définis dans la présente convention

- La non-désignation de candidats par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur un logement mis
a disposition par Segens, correspondant aux caractéristiques attendues définis dans la présente
convention. La désignation de candidats par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, doit
s’effectuer dans un délai réglementaire de 30 jours suivants la mise a disposition du logement par
Segens. Ou, dans un délai de 15 jours, a partir de la signification de I'information de la non-
attributions de tous les candidats désignés lors d’'un premier tour.

- Lanon attribution du logement par la CALEOL apreés le 2éme tour de désignation.

- Le désistement d’un candidat désigné par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX apres décision
d’attribution de la CALEOL et acceptation du logement apres visite de ce méme candidat (ce cas
de figure est comptabilisé s’il n’y a pas d’autre candidat attributaire du logement, soit un rang 2
ou suivant)
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signés fera I'objet d’'une analyse fine entre le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX et Seqgens pour valider
le décompte effectif du flux, et apporter les mesures correctrices nécessaires.

La différence entre I'objectif de flux et la part réellement constatée dans les attributions suivies d’un bail
signé sera par conséquent le nombre de logements locatifs sociaux orientés par le bailleur au réservataire
mais repris par celui-ci. Ces logements ne pourront pas faire I'objet de décompte du flux.

Dans cette hypothése, le bailleur pourra faire bénéficier un autre réservataire de ce logement.

L’atteinte de I'objectif du flux sera évaluée dans le bilan annuel transmis par le bailleur et par le SNE.

Cette comptabilisation a par ailleurs pour conséquence une diminution progressive du stock global de
droits uniques détenu par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX auprées du bailleur Segens.

Les logements décomptés dans le flux selon les conditions préalablement citées équivalent a I'’écoulement

d’un droit unique.

Information dans les meilleurs
délais du refus du logement par 4

Libération d'un logement

v
Signalement de la vacance au réservataire
le réservataire Délai de 30 jours
» A
Pas de candidat Au moins 1 candidat

v L 4
Passage en CALEOL

. 2
Décision d'attribution
>
Pas d'entrée dans les
lieux du 1* attributaire

Reprise du logement
par le bailleur au
cours du processus

>

Refus ou non-attribution

A4

Délai de 15 jours (a partir de
l'information de I'échec de la 1*™* liste) |+

A A

y

. . 5 2™ (voire Pas d’autre candidat
Signature de bail et entrée oen
dans les etk 3éme) ou refus de
L 4 ks attributaire I'ensemble des

attributaires

A
2™ |iste si pas de visite ‘
avant CALEOL

pour envoi d’'une 2°™ liste

.

AORIF

IV.CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS PROPOSES

Des objectifs indicatifs pour aider le bailleur dans I'orientation des logements sont indiqués dans la

présente convention afin de répondre au mieux aux besoins des réservataires.
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Ces objectifs seront pris en compte par I'organisme bailleur pour orienter d S
COMMUNE DE BAGNEUX selon les besoins en matiére des types de financement et de typologies de
logements, et en cohérence avec les besoins des autres réservataires. Il s’agit d’'une part indicative
attendue dans chacune de ces catégories de logements se libérant dans le flux.

Le bailleur s’efforcera, et ce, dans la mesure du possible, selon les libérations de logement, de proposer

au réservataire une répartition des logements respectant :

Le bailleur s’efforcera, dans la mesure de ses possibilités, de proposer au réservataire des logements
permettant de répondre au mieux aux demandeurs balnéolais :

- En terme de granulométrie, la demande porte essentiellement sur les T2 (29%), T3 (24%) et T4 (22%)

- En terme de typologie de financement, La demande porte :

- en grande partie sur des financements PLUS (plus de 50%),

- dans une moindre mesure sur des financements PLAI et/ou autres typologies de financement présentant
un petit loyer (environ 30%),

- sur des financements PLS a hauteur d’environ 20%

- La demande est importante sur les logements accessibles/adaptés/adaptables ou en RDC, notamment
pour répondre au handicap ou au vieillissement de la population (essentiellement sur des typologies de
type 3).

- Dans le cadre de l'opération de renouvellement urbain Abbé Grégoire Montesquieu, le plan de
relogement a mis en évidence un besoin important en matiére de logements adaptés au handicap (T3) et
en petits logements (T2) pour répondre aux problématiques de décohabitation.

- Une attention particuliére est portée aux familles monoparentales qui demandent en grande partie des
T3 et T4, avec des petits loyers.

- Dans le cadre de la convention signée avec I'association Flora Tristan en direction de femmes victimes de
violence, la Ville s’est engagée a mettre annuellement a disposition sur son contingent 1 T2 et 1T3, en
privilégiant des petits loyers.

Par conséquent les besoins de la Ville sont les suivants :
-T1/T2 : 30% - privilégier les financements PLUS et PLS
- T3 :40% - privilégier les financements PLUS et PLA-I (ou autres financements avec petit loyer), éviter les

PLS (si loyer élevé)

- T4 : 25% - financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer), éviter les PLS (si loyer
élevé)

- T5: 5% - financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer), éviter les PLS (si loyer
élevé)

- logements accessibles / adaptés/adaptables : privilégier les T3

Il est entendu que le bailleur est li¢, a I'échelle du département des Hauts-de-Seine, par 40 autres
conventions de réservation avec 25 autres réservataires.

Le bailleur veille a préserver un équilibre entre les propositions de logements faites aux différents
réservataires (en terme de localisation, de financement et de typologie) selon les besoins exprimés par
chacun et selon les possibilités offertes par les libérations au sein de son patrimoine. A cet égard, les
parties soussignées se concerteront en tant que de besoin.
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Le bailleur prend également en compte les objectifs de mixité sociale (fixés par la reglementation en
vigueur et dans le cadre de conventions intercommunales d’attributions) et d’attributions aux publics
prioritaires et veille a assurer les équilibres de mixité sociale dans le choix et la temporalité des logements
proposés au réservataire.

V. DETERMINATION DU MODE DE GESTION DU CONTINGENT ET LES OBLIGATIONS DU

BAILLEUR

Avec le bailleur Seqgens, c’est le mode de gestion en flux direct qui a été retenu pour la gestion du
contingent du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, dans sa totalité. Le réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX propose des candidats sur son contingent réservé.

Les vacances de logement sont portées a la connaissance des services du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX par I'organisme bailleur Segens.

En accord avec le Protocole régional, les caractéristiques minimales des logements a transmettre au
réservataire au moment de la déclaration des vacances sont les suivantes :

e Financement initial du logement

e Typologie du logement

e Surface du logement

e N°RPLS et numéro identification du bailleur
e Adresse (huméro + rue + commune + code postal) du logement
e Localisation en ou hors QPV

e Montant du loyer + charges

e DPE

e Accessibilité PMR

e Mode de chauffage

e Présence d’un ascenseur

e Localisation dans les étages

e Présence de parking

VI.DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX PROGRAMMES NEUFS

Concernant les nouvelles mises en service ou assimilées, nommées aussi « programmes neufs », les
premieres attributions lors de la mise a I’habitation de I'opération, s’effectueront en stock et sur la stricte
répartition des droits de réservations et des financements initiaux.

Une concertation est organisée par le bailleur avec I'ensemble des réservataires concernés, afin de mettre

en ceuvre collectivement les objectifs d’accueil des publics et de mixité sociale prévus, notamment, dans
les Conventions intercommunales d’attributions.
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Les documents indispensables a transmettre au réservataire dans le dossier de commercialisation sont :
e Plans individuels des logements,

e (Caractéristiques PMR,

e Photographies de la résidence,

e Notice de présentation,

e Date de livraison prévisionnelle

Le réservataire dispose alors d’un délai maximum de 3 mois, a compter de la date de réception de Ila
notification comportant les indications précitées, pour proposer des candidats.

Le bailleur s’engage a informer le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX de tout report de la date de mise
en service.

Ces logements, a leur prochaine libération, seront traités dans les conditions citées au chapitre .

VII. MODALITES DE SUIVI DE LA REALISATION DES OBJECTIFS

Avant le 28 février de chaque année, I'organisme bailleur transmet a I'ensemble des réservataires un bilan
annuel des logements proposés, ainsi que des logements attribués au cours de I'année précédente, par
réservataire et par typologie de logement, type de financement, localisation hors et en quartier politique
de la ville, commune et période de construction (article R.441-5-1 du CCH).

Les réservataires sont aussi informés avant le 28 février de chaque année du nombre prévisionnel de
logements ainsi soustraits du calcul du flux de I'année en cours, de leur affectation par catégorie
d'opération, ainsi que du bilan des attributions réalisées |'année précédente au titre de ces relogements
(article R.441-5 du CCH).

Ainsi, I'objectif final de la part de flux du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dans le parc du bailleur
Segens durant I'année N-1 sera consolidé lors de la présentation du bilan réalisé avant le 28 février de
I'année N.

Le bilan comprendra aussi le volume de droits uniques détenu par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX
au 1°" janvier de I'année N et le volume consommé de droits uniques durant 'année N-1.

Prévisionnel de Prévisionnel de
'année N et bilan Fannée N+1 et
de 'année N-1 bilan de 'année N
28 février de I'année N 28 février de I'année N+1

Année N-1 Année N Année N+1
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Des indicateurs de suivi sont retenus pour la mise en ceuvre de la présente convention. lls font I'objet d’un

suivi régulier par les services du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX et du bailleur Seqgens.

Ce suivi comprend I'objectif de la part de flux et I'ensemble des objectifs indicatifs indiqués au chapitre IV.

B. Le suivi des logements soustraits du flux

Les logements soustraits du flux par le bailleur pour répondre aux besoins en matiére de mutation interne,
de relogement (NPNRU, ORCOD-IN), de lutte contre I'habitat indigne et en vente, font I'objet d’un suivi

annuel.

L’évaluation du nombre prévisionnel de logements soustraits du calcul du flux de I'année en cours de

chaque catégorie (année N) ainsi que le bilan des attributions effectivement réalisées I'année précédente

de chaque catégorie (année N-1) sont les suivants :

e Les logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc social concernent les locataires

du bailleur social

@)

Les conventions d'utilité sociale (CUS) et les Conventions intercommunales d’attributions (CIA) ont
vocation a étre les documents de référence pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours
(année N).

Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront constatés durant
I'année N par les données du SNE et les données transmises annuellement par les bailleurs sociaux.
En cas d’écart significatif, les données SNE feront foi.

o lLes logements nécessaires dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et/ou de

renouvellement urbain au sens de la loi n° 2003-710 du 1ler ao(lit 2003 d'orientation et de

programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de

copropriétés dégradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2, concernent les relogements des
ménages dans le cadre d'un ANRU ou d'un ORCOD-IN.

O

Les conventions ANRU et chartes territoriales de relogement ont vocation a étre les documents de
référence pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

Les logements effectivement attribués a ce public durant lI'année N-1 seront constatés durant
I’'année N par les données du SNE (radiation pour attributions des demandes de logement social
de type "ANRU") et les données transmises annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart
significatif, les données SNE feront foi.

e Les logements nécessaires au relogement en application des articles L. 521-3-1 a L. 521-3-3 du CCH,

concernant les ménages logés dans les locaux avec sous procédure de péril et d'insalubrité)

O

Les arrétés de péril et d'insalubrité ont vocation a étre les documents de référence pour le
prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront constatés durant
I’'année N par les données transmises annuellement par les bailleurs sociaux.

e Leslogements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs sociaux dans

les conditions des articles L. 443-7 et suivants.
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o Les CUS et les plans de vente ont vocation a étre les documents de r s i
du retrait de I'année en cours (année N).

o Leslogements effectivement attribués aux locataires des biens mis en vente qui ne souhaitent pas
se porter acquéreurs de leur logement durant I'année N-1 seront constatés durant I'année N par
les données transmises annuellement par les bailleurs sociaux.

Ces informations seront communiquées par le bailleur au travers de la maquette présente en annexe.

C. Des instances de suivi et validation

Ces instances veilleront a s’articuler avec I’organisation intercommunale, qui aurait pu étre mise en ceuvre
dans le cadre de la Conférence intercommunale du logement (CIL) pour suivre la gestion en flux des droits
de réservation.

VIII. RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par le bailleur Seqgens de ses engagements, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX
peut résilier la convention aprés une mise en demeure restée sans suite pendant deux mois.

La méconnaissance des régles d'attribution et d'affectation des logements prévues dans une convention
de réservation relative aux réservations dont bénéficie le réservataire est passible de sanctions pécuniaires
(CCH :L.342-14,1, 1°a).

IX. DUREE DE LA CONVENTION, MODIFICATION PAR AVENANT ET MODALITES DE
RENOUVELLEMENT

Cette convention est établie pour une période de 3 ans.

Elle fera I'objet d’'une évaluation annuelle dont les correctifs éventuels pourront étre fixés dans un
avenant, particulierement aprés I'année de mise en ceuvre de cette convention a savoir 2024.

Son renouvellement sera étudié a la fin de la période.

La présente convention, ainsi que ses avenants éventuels, prennent effet a la date de leur signature.

Fait en deux exemplaires a ,le

Le bailleur Seqens,
représenté par Madame Elisabeth Novelli, Directrice Générale Adjointe

Le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX,
représenté par Madame Marie-Héléne AMIABLE, Maire
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.
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Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorite des suiirages, ele a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

DEL_20241217_16 Approbation de la convention 2024-2026
entre la COMMUNE DE BAGNEUX et IDF
HABITAT définissant les régles
applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217_16

Habitat

Convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et IDF HABITAT

Objet: Approbation de la convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX
et IDF HABITAT définissant les régles applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX

Le Conseil municipal,

A l'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2252-1 et L2252-2 ;

Vu la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des
régions ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment ses
articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;

Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du 22
décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux piéces justificatives
fournies pour l'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I'échéance de mise en ceuvre de la réforme relative a la
gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le Préfet de
la région lle-de-France, I'AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogéne de la réforme relative a la gestion en flux ;

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que dans le cadre de la réforme de la gestion en flux, la Commune de Bagneux doit formaliser une
convention avec chacun des bailleurs sociaux avec lesquels elle détient des droits actifs en matiére de
réservation de logements ;

Ayant entendu le rapporteur,

Apres en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1° : approuve la convention bilatérale 2024-2026 entre la commune de Bagneux et IDF HABITAT,
définissant les régles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du
réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux.

Article 2 : autorise Madame le Maire ou son représentant a signer la convention bilatérale 2024-2026 entre la
commune de Bagneux et IDF HABITAT, définissant les régles applicables aux réservations de logements
locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire commune de Bagneux sur le territoire de Bagneux,
ainsi que tout document y afférent.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de I'application informatique dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).
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Article 4 : la présente délibération sera transmise au Préfet des Hauts-de-Seine, au Président de 'EPT Vallée-
Sud-Grand- Paris, a IDF HABITAT et publiée en ligne sur le site internet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

;/?/

SFFER
Sighe éle Lt&niquement par: |

e Elggt
Date‘derssignature : 19/12/2

Qualité : Directrice Général

€ des Services
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UN LOGEMENT
POUR TOUS

CONVENTION BILATERALE

Convention bilatérale 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et IDF HABITAT
définissant les régles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment
ses articles 4 et 5 ;

Vu la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;
Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 1’égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements
locatifs sociaux ;

Vu l’arrété du ministre délégué aupres de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du
22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux pieces
justificatives fournies pour I’instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'nébergement des personnes défavorisées ;

Vulaloi 3DS du 21 février 22, qui reporte de 2 ans 1’échéance de la mise en ceuvre de la réforme relative
a la gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le
Préfet de la région IDF, I’AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogene de la réforme relative a la gestion en flux ;
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La COMMUNE DE BAGNEUX, représentée par Marie Hélene AMIABLE, Maire diiment habilitée
a I’effet des présentes
ci-aprés dénommeée, le réservataire

et

IDF HABITAT, société coopérative d’intérét collectif d’HLM a forme anonyme et a capital variable,
dont le siege est a CHAMPIGNY-SUR-MARNE (94500), 59 avenue de Carnot représenté par sa
Directrice Générale, Delphine VALENTIN, nommée a cette fonction aux termes d’une délibération du
conseil d’administration du 29 juin 2017, ddment habilitée a 1’effet des présentes,

ci-aprés dénommée, le bailleur

est convenu de ce qui suit :
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Dans le respect de la diversité sociale et des equilibres de mixite, les principaux enjeux de la
contractualisation entre les réservataires et les bailleurs du territoire reposent sur la volonté :

e de renforcer la fluidité en optimisant 1’allocation des logements proposés a la demande
exprimeée, ainsi que de lever les freins liés a des logements réservés dont les caractéristiques
ne correspondent plus aux demandes issues des publics cibles du réservataire initial ;

e de faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et en
accompagnant les occupants ;

e d’apporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs démarches et le
traitement de leur demande ;

e (e faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre tous les acteurs
pour plus d’efficacité ;

e (d’assurer le pilotage et I’animation des modalités de gestion permettant de mettre en
adéquation la demande et I’offre mobilisée au titre de 1’ensemble des contingents de
réservations.

Comme mentionné a I’article. R. 441-5 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), les
termes de la convention de réservation permettent aux réservataires concernés d‘atteindre I'objectif
légal d'attribution en faveur des personnes mentionnées aux troisieme a dix-neuvieme alinéas de
l'article L. 441-1, a savoir le relogement des ménages reconnus prioritaires et urgents au titre du
DALO ou, a défaut, aux catégories de publics prioritaires définis a I’article L.441-1.

Cette convention bilatérale définit les modalités de transformation en flux des droits de réservation
du réservataire sur le patrimoine du bailleur implanté sur la commune de Bagneux, d’une part, et
les modalités pratiques de mise en ceuvre de ces droits de réservation en flux, d’autre part, en
application :
e du décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux
e du Protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux du 3 mars 2022
(nommé ci-aprées « Protocole régional»)

Une seule convention doit étre conclue par organisme bailleur et réservataire a I'échelle d'un
département (article. R. 441-5 du CCH). Toutefois, lorsque le bénéficiaire des réservations de
logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération
intercommunale ou un établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la Ville
de Paris, la convention de réservation porte sur le patrimoine locatif social du bailleur situé sur son
territoire, sauf si ce réservataire dispose de réservations sur un autre territoire (article. R. 441-5-3
du CCH).

En I’espeéce, la présente convention porte sur le territoire de Bagneux.
Les réservations prévues par la présente convention portent sur un flux annuel de logements

exprimé en pourcentage du patrimoine locatif social d’IDF HABITAT sur le territoire de Bagneux
dans les conditions prévues a I’article R.441-5, de fagon compatible avec les orientations en matiére
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d’attributions aux ménages prioritaires fixées dans le cadre de la conl/2..032:219200078;20241217.DFL 20241217 _16-DF
logement.

Des conventions régies par le méme cadre réglementaire seront signées avec chacun des
organismes HIm gérant des logements sur le territoire de Bagneux et pour chacun des réservataires
disposant d’un patrimoine dans le département des Hauts-de-Seine.
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Les logements entrants dans cette convention sont les logements de 1’ensemble du
patrimoine d’IDF HABITAT gérant des logements locatifs sociaux sur la Ville de Bagneux soumis
a la gestion en flux des réservations au regard du décret n°2020-145 du 20 février 2020 relatif a la
gestion en flux des réservations de logements locatifs sociaux.

11 s’agit des logements soumis au régime des attributions de logements sociaux (A), auxquels sont
retirés préalablement et définitivement les logements exclus de la gestion en flux (B) et les
logements temporairement soustraits du flux car mobilisés par le bailleur dans les conditions
prévues par le Protocole régional (C). L’assiette des logements soumis au flux remplit alors les
conditions A, B et C.

LLS soumis au régime des atiributions dont
résenvations séourité intérieure, défense et
étatblissement public de santé

LLS soumis a |a gestion en flux, dont cewx
potentiellement a soustraire du flux

LLS soumis a la gestion en flux et mis a disposition
des réservataires (dit assiette du flux}

NB : représentation schématique, la taille des cercles n’est pas représentative des proportions
entre catégories de logements réellement constatées

A. Les logements soumis au régime réglementaire des attributions de logements sociaux

Le patrimoine du bailleur objet de la convention de réservation, est celui qui est concerné par
I’ensemble des dispositions des chapitres I et II du titre IV du livre IV du Code de la construction
et de I'habitation (CCH) portant notamment sur les conditions d’attribution des logements sociaux.
Ce patrimoine est composé des logements :
e conventionnés ouvrant droit a 1’aide personnalisée au logement (APL) et des logements
sociaux, relevant des dispositions relatives aux attributions de logements sociaux ;
e non conventionnés mais construits, améliorés ou acquis avec le concours financier de I'Etat
(a savoir, les logements ayant bénéfici¢ d’un financement aidé antérieur a 1977 tels les
HBM, HLMO, PLR, PSR, ILM, ILN, etc.) ;
e les logements déconventionnés mais tombant dans le champ de I’application de I’article L.
411-6 du CCH ;
e appartenant aux organismes d’habitations a loyer modéré (OHLM) ou gérés par ceux-Ci ;
e pour les sociétés d’économie mixte agréées en vue d'exercer une activité de construction et
de gestion de logements sociaux, les logements conventionnés ouvrant droit a I’APL.
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L'identification des types de logements précités est réalisée sur la base des données issues du
répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux. En cas d’écart significatif, les données RPLS feront foi.

Par conséquent, les logements locatifs intermédiaires (LLI), les résidences universitaires
(logements étudiants), logements-foyers/transitoire (foyer travailleurs migrants, résidences
sociales, pension de famille, etc.) et les places en structures d’hébergement ne sont pas concernés
par la présente convention.

B. Les logements exclus de la gestion en flux des droits de réservation

La présente convention ne concerne pas les logements retirés préalablement et définitivement de
la gestion en flux, dits logements exclus du flux.

Au-dela des logements non soumis au régime juridique des droits des attributions (LLI, résidences
universitaires, logement foyer, etc. — cf. chapitre I.A. —), sont exclus de la gestion en flux les
logements réservés au profit des services relevant de la defense nationale et de la sécurité
intérieure, et des établissements publics de santé, qui sont identifiés précisément, car demeurant
gérés en stock.

En outre, les logements inscrits dans un plan de vente, voués a la démolition ou en fin de gestion
dans le cadre d’un Usufruit locatif social ne sont pas concernés puisqu’ils n’ont pas vocation a étre
reloués a leur libération, bien qu’ils puissent rester inscrits dans le RPLS.

C. Les logements soumis a la gestion en flux mais soustraits du flux
Des logements sont soustraits du flux chaque année par le bailleur pour les situations identifiées
dans le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 *:

e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires au sein
du parc social de I'organisme bailleur ;

o Il s’agit des logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc
social qui concernent les locataires du bailleur social, dites "mutations
internes"”. Les décohabitations et les mutations « externes » ne rentrent pas dans
ce champ d'application.

e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de personnes dans
le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de renouvellement urbain au sens
de la loi n® 2003-710 du ler aolt 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et
la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de copropriétés dégradées
mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 ou en application des articles L. 521-3-1 a
L. 521-3-3.

! Ces logements soustraits flux sont nommés « sorties du patrimoine » dans le Protocole régional
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o Il's’agit des logements nécessaires pour le relogemen
d'un NPNRU ou d'un ORCOD-IN, d’une part, et des ménages logés dans les
locaux sous procédure de péril et d'insalubrité, d’autre part.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs
sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Il s’agit des logements nécessaires pour les opérations de vente afin de reloger
les locataires des biens mis en vente qui ne souhaitent pas se porter acquéreurs
de leur logement.

Ces logements ont vocation a étre reintégrés dans le flux a leur prochaine libération, sauf nouvelle
mobilisation par le bailleur dans les cas sus-indiqués.

La Conférence intercommunale du logement pourra aussi étre saisie pour des besoins de
relogements ne rentrant pas dans ce cadre et pour définir les modalités de réponse solidairement

possibles dans le cadre du flux.

Les modalités de suivi des logements soumis a la gestion en flux, dont ceux soustraits a la gestion
en flux, sont précisées au chapitre V11 de la présente convention.

1. INVENTAIRE ET CONVERSION DES DROITS DE RESERVATION

A. Le cadre juridique des droits de réservation des collectivités territoriales

Comme mentionné a I’article. R. 441-5-3 du CCH, lorsque le bénéficiaire des réservations de
logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement public de coopération
intercommunale ou un établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la
métropole de Lyon ou la Ville de Paris, la part des logements réservés dans le cadre de la
convention en contrepartie de I'octroi de la garantie financiére des emprunts par les réservataires
ne peut représenter globalement plus de 20 % du flux annuel sur leur territoire.

En accord avec D’article R. 441-6 du CCH, lorsque I'emprunt garanti par la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale est intégralement remboursé par le bailleur,
celui-ci en informe le garant. Les droits a réservation de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale attachés a la garantie de I'emprunt sont prorogés pour une durée
de cing ans a compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral de I'emprunt.

Des réservations supplémentaires peuvent étre consenties aux collectivités territoriales et aux
établissements publics les groupant par les organismes d'habitations a loyer modére, en
contrepartie d'un apport de terrain ou d'un financement (article. R. 441-5-4 du CCH).
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Dans le cadre des échanges partenariaux d’élaboration et d’animation du Protocole régional, il a
été convenu de transformer 1’ensemble des droits de suite existants en un volume de droits uniques.

Ces droits de suite s’appuient sur le cadre juridique précédemment indiqué (cf. chapitre 11.A.)

Le nombre de droits uniques sera consommé apres allocation dans le flux annuel des logements
orientés et sera augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de réservation du réservataire
en contrepartie des participations citées aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH.

La conversion des droits de suite existants a nécessité un état des lieux des réservations précis et
actualisé.

Celui-ci a été transmis par le bailleur au réservataire, en accord avec le cadrage régional
Etat/AORIF en vue de la constitution et de la transmission par les organismes de logements sociaux
des états des lieux des réservations du 19 octobre 2021. Ce recensement exhaustif des logements
sociaux reservés a permis de quantifier et qualifier les droits de réservation en vigueur ainsi que
leurs durées.

Au 31/12/2022, la Ville de Bagneux dispose de 599 (cinq cent quatre-vingt-dix-neuf) droits de
suite dans le parc d’IDF HABITAT sur le territoire de la Commune.

C. La transformation des droits de suite en droits uniques

Le volume de droits uniques est déterminé en prenant en compte la durée restante des réservations
en droits de suite et en appliquant un taux de rotation. En effet, ce calcul vise a déterminer le
nombre d’attributions potentielles sur la durée restante de chacune des conventions de réservation
en cours a date entre IDF HABITAT et le réservataire Commune de Bagneux.

Le taux de rotation retenu pour convertir les droits de suite en droits uniques se définit de la maniére
suivante : emménagements dans les logements proposés a la location depuis un an ou plus,
rapportés au nombre de logements proposés a la location depuis un an ou plus.

I est retenu les données issues du RPLS (Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux)
pour calculer ce taux de rotation.

Mode de calcul du taux de rotation dans RPLS :

e Numérateur = Emménagement dans les logements en location depuis au moins un an,
logements a Mode d'occupation (MODE = 1) et Année du bail (BAIL = N) et Année de
premiere mise en location (LOCAT # N et N-1)

e Dénominateur = Logements a Mode d'occupation (MODE =1 et 2) et Année de premiere
mise en location (LOCAT # N et N-1)

Ce taux de rotation se calcule ensuite sur la moyenne du taux de rotation annuel des 5
derniéres années, sur le parc d’IDF HABITAT, tous contingents confondus, a 1’échelle
territoriale du réservataire Commune de Bagneux, soit 5,08%.
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réservations en 2023 est donc la moyenne du taux de rotation des millésimes RPLS 2017 a 2022.

Le volume des droits de suite converti est calculé de la fagon suivante pour chaque convention :
somme des droits de suite de la convention X durée de réservation restante a courir pour ces
droits de suite X taux de rotation moyen du bailleur

Au 31 décembre 2022, la Commune de Bagneux dispose donc de 1 048 (mille quarante-huit)
droits uniques sur le parc d’IDF HABITAT faisant I’objet de la présente convention.

La durée moyenne restante des conventions qui lient IDF HABITAT et la Commune de
Bagneux est de 34.44 ans (durée indicative d’écoulement des droits uniques).

I11. DETERMINATION, ACTUALISATION ET COMPTABILISATION DU FLUX DE
LOGEMENTS

A. Ladétermination de la part du flux de logements

Pour rappel, I’assiette des logements soumis au flux est définie par 1’entiéreté du patrimoine locatif
de I’organisme de logements sociaux en début d’année N, auquel sont soustraits les logements non-
concernés par la gestion en flux (cf. chapitre 1.B), ainsi que les logements soustraits du flux (cf.
chapitre 1.C.), actualisés des mises en service annuelles.

HHHE {\\ ﬁ ﬁ ﬂ

ARE — — - + —
Patrimoine locatif du Logements non- Logements identifiés Mises en service

bailleur selon les concernés par la gestion dansdle décfr:t n® 2020~ annuelle Logement soumis au
145 du 20 février 2020 flux de I'année n
données RPLS le en flux

01/01/année n

Ce parc de logements soumis a la gestion en flux (cf. chapitre 1.B) fera I’objet d’une révision
chaque année afin de prendre en compte 1’activité réelle diment constatée notamment en ce qui
concerne les estimations de livraisons, les volumes de logements soustraits du flux, les démolitions,
les cessions en bloc, etc.

Le volume de droits uniques détenus par le réservataire au début de I’année N est pris en compte
pour déterminer le flux annuel de logements orientés. En effet, en accord avec le cadre des
¢changes partenariaux d’élaboration et I’animation du Protocole régional, ce pourcentage de flux
est cohérent a la part relative de droits uniques détenus par le réservataire auprés d’IDF HABITAT
dans le territoire de la Commune, apres retranchement de la part du flux réservé a I’Etat.

Sur le territoire de la Commune, la part de logements réserves représente 20% au plus du flux
annuel total de logements de 1’organisme bailleur. Cette part du flux global est nommeée ci-apres
objectif.

A titre indicatif, cet objectif de part du flux représente théoriquement 30 logements par an a
orienter par IDF HABITAT a la Commune de Bagneux (dans la limite de 20% des libérations
du territoire communal).
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L’objectif de part du flux est fixé annuellement, avant le 28 février de I’année N, sur la base de
I’actualisation des donnees.

En effet, cet objectif de part du flux peut évoluer annuellement au regard de la part de réservations
détenues par le réservataire, objectivée notamment par le nombre de droits uniques détenu par
cette derniere aupres d’IDF HABITAT.

Comme indiqué au chapitre 1.B, le nombre de droits uniques est consommé aprés allocation dans
le flux annuel de logements orientés et augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de
réservation du réservataire.

Concernant I’acquisition nouvelle d’un droit de réservation en contrepartie des participations citées
aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH, leur intégration a la gestion en flux est soumise aux
principes suivants :
e la contrepartie de la garantie d’un programme neuf permet une valorisation jusqu’a 20 %
de droits de réservation (article R. 441-5-3 du CCH,)
e ces droits de réservation sont automatiquement convertis en droits uniques, selon le mode
de calcul indiqué au chapitre 1.C.
e ces droits de réservation vont s’ajouter a I’ensemble des droits de réservation du
réservataire.
e des réservations supplémentaires peuvent étre consenties en contrepartie d'un apport de
terrain ou d'un financement (article R441-5-4 du CCH) dont le volume est a déterminer
entre le bailleur et le réservataire.

Pour ces nouvelles acquisitions de droits de réservation, il est retenu les modalités de calcul du
taux de rotation du chapitre 11.C. sur la base des millésimes des 5 dernieres années disponibles.

C. La comptabilisation de la part du flux de logements

Le décompte du flux s’effectue par principe a partir de I’attribution suivie d’un bail signé.

Par exception, sera décomptée comme €quivalent a une attribution la mise a disposition d’un
logement au réservataire et qui n’aurait pas abouti a une attribution suivie d’un bail signé selon les
modalités suivantes (cf. Schéma AORIF) :

- le refus d’un logement mis a disposition du réservataire Commune de Bagneux par le
bailleur IDF HABITAT, correspondant aux caractéristiques attendues et définis dans la
présente convention,

- lanon-désignation de candidats par le réservataire Commune de Bagneux sur un logement
mis a disposition par IDF HABITAT, correspondant aux caractéristiques attendues définis
dans la présente convention. La désignation de candidats par le réservataire Commune de
Bagneux, doit s’effectuer dans un délai réglementaire de 30 jours suivants la mise a
disposition du logement par IDF HABITAT. Ou, dans un délai de 15 jours, a partir de la
signification de I’information de la non-attribution de tous les candidats désignés lors d’un
premier tour,

10
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- lanon attribution du logement par la CALEOL apres le 2 eme tour de désignation,

- le désistement d’un candidat désigné par le réservataire Commune de Bagneux apres
décision d’attribution de la CALEOL et acceptation du logement aprés visite de ce méme
candidat (ce cas de figure est comptabilisé s’il n’y a pas d’autre candidat attributaire du
logement, soit un rang 2 ou suivant),

La différence entre 1’objectif de flux et la part réellement constatée dans les attributions suivies
d’un bail signé sera par conséquent le nombre de logements locatifs sociaux orientés par le bailleur

au réservataire mais repris.

Dans cette hypothese, le bailleur pourra faire bénéficier un autre réservataire de ce logement.

L’atteinte de I’objectif du flux sera évaluée dans le bilan annuel transmis par le bailleur et par le

SNE.

Cette comptabilisation a par ailleurs pour conséquence une diminution progressive du stock global
de droits uniques détenu par le réservataire Commune de Bagneux auprés du bailleur IDF Habitat.

Les logements décomptés dans le flux selon les conditions préalablement citées équivalent a
I’écoulement d’un droit unique.

Libération d'un logement

Information dans les meilleurs
délais du refus du logement par 4
le réservataire

1 3

Pas de candidat

\

»

Signature de bail et entrée

dans les lieux

Signalement de la vacance au réservataire

>

Délai de 30 jours
A

Au moins 1 candidat Reprise du logement

par le bailleur au

- cours du processus

Passage en CALEOL

- >
Décision d’attribution Refus ou non-attribution

>
Pas d'entrée dans les
lieux du 1* attributaire -
: Délai de 15 jours (a partir de
I'information de I'échec de la 1** liste) |+

- A 4 eme
2% (voire Pas d'autre candidat pour envoi d'une 2*™ liste
34me) ou refus de
attributaire I'ensemble des v

attributaires

“ A
2%« |iste si pas de visite

avant CALEOL

AORIF

11
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Des objectifs indicatifs pour aider le bailleur dans I’orientation des logements sont indiqués dans
la présente convention afin de répondre au mieux aux besoins des réservataires.

Ces objectifs seront pris en compte par 1’organisme bailleur pour orienter des logements au
réservataire Commune de Bagneux selon les besoins en matiére des types de financement et de
typologies de logements, et en cohérence avec les besoins des autres réservataires. Il s’agit d’une
part indicative attendue dans chacune de ces catégories de logements se libérant dans le flux.

Le bailleur s’efforcera, dans la mesure de ses possibilités, de proposer au réservataire des
logements permettant de répondre au mieux aux demandeurs balnéolais :

- En terme de granulométrie, la demande porte essentiellement sur les T2 (29%), T3 (24%) et T4
(22%)

- En terme de typologie de financement, La demande porte :

- en grande partie sur des financements PLUS (plus de 50%),

- dans une moindre mesure sur des financements PLAI et/ou autres typologies de financement
présentant un petit loyer (environ 30%),

- sur des financements PLS a hauteur d’environ 20%

- La demande est importante sur les logements accessibles/adaptés/adaptables ou en RDC,
notamment pour répondre au handicap ou au vieillissement de la population (essentiellement sur
des typologies de type 3).

- Dans le cadre de I’opération de renouvellement urbain Abbé Grégoire Montesquieu, le plan de
relogement a mis en évidence un besoin important en matiére de logements adaptés au handicap
(T3) et en petits logements (T2) pour répondre aux problématiques de décohabitation.

- Une attention particuliere est portée aux familles monoparentales qui demandent en grande partie
des T3 et T4, avec des petits loyers.

- Dans le cadre de la convention signée avec 1’association Flora Tristan en direction de femmes
victimes de violence, la Ville s’est engagée a mettre annuellement a disposition sur son contingent
1 T2 et 1T3, en privilégiant des petits loyers.

Par conséquent les besoins de la Ville sont les suivants :

- T1/T2: 30% - privilégier les financements PLUS et PLS

- T3: 40% - privilégier les financements PLUS et PLA-I (ou autres financements avec petit
loyer), éviter les PLS (si loyer élevé)

- T4 : 25% - financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer), éviter les PLS
(si loyer éleve)

- T5: 5% - financement PLUS ou PLA-I (ou autres financements avec petits loyer), éviter les PLS
(si loyer éleve)

- logements accessibles / adaptés/adaptables : privilégier les T3
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conventions de réservation avec d’autres réservataires.

Le bailleur veille a préserver un équilibre entre les propositions de logements faites aux différents
réservataires (en termes de localisation, de financement et de typologie) selon les besoins exprimeés
par chacun et selon les possibilités offertes par les libérations au sein de son patrimoine. A cet
égard, les parties soussignées se concerteront en tant que de besoin.

Le bailleur prend également en compte les objectifs de mixité sociale (fixes par la reglementation
en vigueur et dans le cadre des conventions intercommunales d’attributions) et d’attributions aux
publics prioritaires et veille a assurer les équilibres de mixité sociale dans le choix et la temporalité
des logements proposés au réservataire.

V. DETERMINATION DU MODE DE GESTION DU CONTINGENT ET LES
OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Avec le bailleur IDF Habitat, c’est le mode de gestion en flux direct qui a été retenu pour la gestion
du contingent du réservataire Commune de Bagneux, dans sa totalité. Le réservataire Commune
de Bagneux propose des candidats sur son contingent réserve.

Les vacances de logement sont portées a la connaissance des services du réservataire Commune
de Bagneux par le service des attributions du bailleur.

IDF Habitat transmettra par écrit a la Commune de Bagneux, les logements en précisant notamment
les caractéristiqgues minimales des logements, la date de leur mise a disposition, le délai de
transmission des dossiers de candidature, les modalités de visite via I’adresse mail :
attribution@mairie-bagneux.fr

En accord avec le Protocole régional, les caractéristiques minimales des logements a transmettre
au réservataire au moment de la déclaration des vacances sont les suivantes :

e Financement initial du logement

e Typologie du logement

e Surface du logement

e N° RPLS et numéro identification du bailleur

e Adresse (numéro + rue + commune + code postal) du logement

e Localisation en ou hors QPV

e Période de construction de I’immeuble

e Montant du loyer + charges

e DPE

e Accessibilite PMR
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e Mode de chauffage
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e Présence d’un ascenseur
e Localisation dans les étages
e Présence de parking

V1. DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX PROGRAMMES NEUFS

Concernant les nouvelles mises en service ou assimilées, nommeées aussi « programmes neufs »,
les premiéres attributions s’effectueront en stock et sur la stricte répartition des droits de
réservations et des financements initiaux.

Les documents indispensables a transmettre au réservataire dans le dossier de commercialisation,
en complément des caractéristiques minimales visées ci-dessus, sont :

- plans individuels des logements,
- caractéristiques PMR,

- photographies de la résidence,

- notice de présentation

- date de livraison prévisionnelle

Le réservataire dispose alors d’un délai maximum de trois mois, & compter de la date de réception
de la notification comportant les indications précitées, pour proposer des candidats.

Le bailleur s’engage a informer le réservataire de tout report de la date de mise en service.

Ces logements, a leur prochaine libération, seront traités dans les conditions citées au chapitre 1.

VIl. MODALITES DE SUIVI DE LA REALISATION DES OBJECTIFS

Avant le 28 février de chaque année, I'organisme bailleur transmet a I'ensemble des réservataires
un bilan annuel des logements proposes, ainsi que des logements attribués au cours de l'année
précédente, par réservataire et par typologie de logement, type de financement, localisation hors et
en quartier politique de la ville, commune et période de construction (article R.441-5-1 du CCH).

Les réservataires sont aussi informeés avant le 28 février de chaque année du nombre prévisionnel
de logements ainsi soustraits du calcul du flux de I'année en cours, de leur affectation par catégorie
d'opération, ainsi que du bilan des attributions réalisées I'année précédente au titre de ces
relogements (article R.441-5 du CCH).

14




Envoyé en préfecture le 20/12/2024
Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024

Ainsi, I’objectif final de la part de flux du réservataire dans le parc du 2. 23%219200078:20221217 D1 20241217 _16DF

T

sera consolidé lors de la présentation du bilan réalisé avant le 28 février de ’année N.

Le bilan comprendra aussi le volume de droits uniques détenu par le réservataire au 1°" janvier de
I’année N et le volume consommé de droits uniques durant I’année N-1.

Prévisionnel de Prévisionnel de
année N et bilan Fannée N+1 et
de 'année N-1 bilan de I'année N
28 février de I'année N 28 février de 'année N+1

Année N-1 Année N Année N+1

A. Le suivi de ’objectif de la part de flux et des objectifs indicatifs

Des indicateurs de suivi sont retenus pour la mise en ceuvre de la présente convention. IIs font
I’objet d’un suivi régulier par les services du réservataire et du bailleur.

Ce suivi comprend 1’objectif de la part de flux et I’ensemble des objectifs indicatifs indiqués au
chapitre 1V.

B. Le suivi des logements soustraits du flux

Les logements soustraits du flux par le bailleur pour répondre aux besoins en matiére de mutation
interne, de relogement (NPNRU, ORCOD-IN), de lutte contre 1’habitat indigne et en vente, font
I’objet d’un suivi annuel.

L’évaluation du nombre prévisionnel de logements soustraits du calcul du flux de I'année en cours
de chaque catégorie (année N) ainsi que le bilan des attributions effectivement realisées I'année
précédente de chaque catégorie (année N-1) sont les suivants :
e Leslogements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc social concernent les
locataires du bailleur social

o Les conventions d'utilité¢ sociale (CUS) et les Conventions intercommunales
d’attributions (CIA) ont vocation a étre les documents de référence pour le

prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).
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o Les logements effectivement attribués a ce public
constatés durant ’année N par les données du SNE et les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données SNE
feront foi.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et/ou de
renouvellement urbain au sens de la loi n° 2003-710 du ler aolt 2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d'une opeération de requalification de
copropriétés degradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2, concernent les
relogements des ménages dans le cadre d'un ANRU ou d'un ORCOD-IN.

o Les conventions ANRU et chartes territoriales de relogement ont vocation a étre les
documents de référence pour le prévisionnel du retrait de lI'année en cours (année
N).

o Les logements effectivement attribués a ce public durant I'année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données du SNE (radiation pour attributions des
demandes de logement social de type "ANRU") et les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données SNE
feront fol.

e Les logements nécessaires au relogement en application des articles L. 521-3-1 a L. 521-3-
3 du CCH, concernant les ménages logés dans les locaux avec sous procédure de péril et
d'insalubrité)

o Les arrétés de péril et d'insalubrité ont vocation a étre les documents de référence
pour le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués a ce public durant l'année N-1 seront
constatés durant ’année N par les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux.

e Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements locatifs
sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Les CUS et les plans de vente ont vocation a étre les documents de référence pour
le prévisionnel du retrait de I'année en cours (année N).

o Les logements effectivement attribués aux locataires des biens mis en vente qui ne
souhaitent pas se porter acquereurs de leur logement durant I’année N-1 seront
constatés durant I’année N par les données transmises annuellement par les bailleurs
sociaux.

Ces informations seront communiquées par le bailleur.

C. Des instances de suivi et de validation

La présente convention fait 1’objet d’un suivi annuel par le bailleur IDF Habitat et le
réservataire Commune de Bagneux.
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Des échanges plus réguliers pourront s’effectuer, notamment dura

r

mise en ceuvre.

Ces instances veilleront a s’articuler avec I’organisation intercommunale, qui aurait pu étre
mise en ceuvre dans le cadre de la Conférence intercommunale du logement (CIL) pour suivre
la gestion en flux des droits de réservation.

VIIIl. RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par le bailleur de ses engagements, le réservataire peut résilier la convention
apres une mise en demeure restée sans suite pendant deux mois.

La meéconnaissance des regles dattribution et d'affectation des logements prévues dans une
convention de réservation relative aux réservations dont bénéficie le réservataire est passible de
sanctions pécuniaires (CCH : L.342-14, 1, 1°a).

IX. DUREE DE LA CONVENTION, MODIFICATION PAR AVENANT ET
MODALITES DE RENOUVELLEMENT

La Convention régit la période du ler janvier au 31 décembre 2024.

Elle est reconduite tacitement par période d’un an, dans la limite de trois ans.

Elle pourra étre modifiée par voie d’avenant (notamment au regard de 1’écoulement des droits
uniques et des nouveaux droits générés, le cas échéant, dans le cadre de garantie d’emprunt
apportée ou de subventions liées a des opérations neuves).

Son renouvellement sera étudié a la fin de la période.

La présente convention, ainsi que ses avenants éventuels, prennent effet a la date de leur signature.

Fait en deux exemplaires a Champigny-sur-Marne, le
Le bailleur IDF HABITAT, représenté par Madame Delphine VALENTIN, Directrice

Générale

La Commune de Bagneux, représentée par Madame Marie Hélene AMIABLE, Maire
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4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

4 rue Anatole France

2 rue Anatole France

2 rue Anatole France

2 rue Anatole France

2 rue Anatole France

2 rue Anatole France

2 rue Anatole France

2 rue Anatole France
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4 rue du Clos Lapaume

4 rue du Clos Lapaume

4 rue du Clos Lapaume
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19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
19/12/2000
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26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
26/01/2105
30/06/2056
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PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
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PLUS
PLS
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1405 1405.00.11.0011 T4 11 résidence des Buttes VILLE DE BAGNEUX 1978 18/07/1988 17/07/2056 PLUS
1408 1408.01.01.0001 T3 10 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 22/11/2021 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.02.0001 T5 9 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.02.0021 T4 9 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.02.0036 T3 9 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.03.0001 T5 8 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.03.0021 T4 8 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.03.0031 T3 8 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.03.0033 T3 8 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.03.0036 T3 8 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.04.0001 T2 7 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.04.0002 T3 7 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.05.0032 T4 6 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.05.0033 T4 6 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.01.05.0034 T3 6 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.02.01.0011 T5 6 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.03.01.0001 T3 2 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.03.01.0031 T3 2 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.03.02.0032 T3 1 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.03.02.0033 T4 1 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.03.02.0034 T3 1 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.01.0022 T4 11 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.02.0001 T3 12 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.03.0002 T1 14 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.03.0012 T2 14 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.03.0032 T2 14 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.04.0002 T1 15 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.04.04.0011 T2 15 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.05.01.0001 T2 13 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1408 1408.05.01.0002 T3 13 résidence Pablo Picasso VILLE DE BAGNEUX 1978 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.01.01.0002 T3 2 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.01.01.0012 T2 2 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.01.01.0013 T3 2 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.01.01.0021 T4 2 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.01.01.0025 T3 2 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.01.01.0031 T4 2 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.02.02.0011 T3 4 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.02.02.0025 T4 4 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.03.03.0001 T2 6 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.03.03.0003 T1 6 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.03.03.0013 T3 6 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.03.03.0033 T3 6 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.04.09.0022 T2 1 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.04.09.0023 T3 1 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.04.09.0033 T3 1 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.05.07.0014 T4 5 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.05.07.0022 T2 5 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.05.07.0033 T3 5 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.06.06.0002 T4 7 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.06.06.0012 T4 7 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.06.06.0015 T4 7 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.06.06.0023 T3 7 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.09.05.0002 T2 10 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.09.05.0005 T1 10 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.09.05.0021 T4 10 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.10.04.0014 T2 8 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.10.04.0022 T4 8 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.10.04.0032 T4 8 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.11.08.0001 T3 3 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.11.08.0002 T3 3 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1410 1410.11.08.0032 T4 3 allée Jacques Brel VILLE DE BAGNEUX 1915 02/06/2016 01/06/2056 PLUS
1413 1413.01.02.0021 T3 1 BIS rue de la Division Leclerc VILLE DE BAGNEUX 1760 13/04/1993 12/04/2056 PLUS
1413 1413.01.02.0023 T2 1 BIS rue de la Division Leclerc VILLE DE BAGNEUX 1760 13/04/1993 12/04/2056 PLUS
1413 1413.01.02.0033 T1 1 BIS rue de la Division Leclerc VILLE DE BAGNEUX 1760 13/04/1993 12/04/2056 PLUS
1413 1413.02.01.0012 T4 1 BIS rue de la Division Leclerc VILLE DE BAGNEUX 1760 13/04/1993 12/04/2056 PLUS
1413 1413.02.03.0001 T2 1 BIS rue de la Division Leclerc VILLE DE BAGNEUX 1760 13/04/1993 12/04/2056 PLUS
1413 1413.02.03.0011 T5 1 BIS rue de la Division Leclerc VILLE DE BAGNEUX 1760 13/04/1993 12/04/2056 PLUS
1414 1414.01.01.0034 T4 1 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.01.01.0035 T2 1 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.02.01.0031 T5 3 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
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1414 1414.03.01.0001 T2 5 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.03.01.0022 T5 5 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.04.01.0002 T4 7 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.04.01.0022 T5 7 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.05.01.0022 T4 9 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.06.01.0021 T3 11 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.06.01.0022 T4 11 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.06.01.0023 T6 11 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1414 1414.06.01.0024 T5 11 allée Paul Langevin VILLE DE BAGNEUX 1826 01/01/2012 31/12/2056 PLUS
1415 1415.01.02.0001 T5 18 B rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLUS
1415 1415.01.02.0012 T3 18 B rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLUS
1415 1415.01.03.0001 T1 18 Crue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLS
1415 1415.01.03.0002 T3 18 Crue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLS
1415 1415.01.03.0015 T2 18 Crue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLS
1415 1415.01.04.0001 T3 18 D rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLS
1415 1415.01.04.0002 T2 18 D rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLS
1415 1415.01.05.0001 T2 18 E rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLS
1415 1415.02.01.0002 T5 12 rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLAI
1415 1415.02.01.0014 T4 12 rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLAI
1415 1415.02.03.0002 T3 16 rue de la Fontaine VILLE DE BAGNEUX 1915 06/10/1998 05/10/2056 PLUS
1417 1417.01.02.0021 T4 25 avenue Henri Barbusse VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLAI
1417 1417.01.03.0001 T2 23 avenue Henri Barbusse VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.01.03.0022 T2 23 avenue Henri Barbusse VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLAI
1417 1417.01.04.0021 T4 21 avenue Henri Barbusse VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.02.01.0001 T2 1 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.02.02.0002 T5 3 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.02.02.0011 T4 3 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.02.02.0012 T5 3 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.02.02.0021 T3 3 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLAI
1417 1417.02.03.0031 T4 5 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.02.04.0002 T2 7 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.01.0001 T1 2 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 01/07/2016 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.02.0002 T3 4 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.02.0022 T3 4 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.04.0002 T3 6 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.04.0011 T4 6 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.04.0022 T3 6 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1417 1417.03.05.0011 T4 8 allée Georges Brassens VILLE DE BAGNEUX 1936 29/02/1996 28/02/2056 PLUS
1418 1418.01.01.0032 T4 1square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.01.0034 T4 1square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.03.0031 T5 3 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.03.0032 T5 3 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.04.0003 T3 4 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.04.0011 T3 4 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.04.0031 T4 4 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.05.0013 T3 5 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.05.0042 T2 5 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0003 T4 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0013 T4 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0014 T2 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0021 T2 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0023 T4 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0032 T4 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0041 T2 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.06.0043 T2 6 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.07.0003 T3 7 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.07.0032 T4 7 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.07.0043 T2 7 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.08.0002 T1 8 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.08.0022 T2 8 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.08.0031 T5 8 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.08.0032 T5 8rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.09.0001 T1 75 avenue Albert Petit VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.09.0033 T3 75 avenue Albert Petit VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.10.0031 T3 10 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.10.0034 T3 10 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.10.0035 T3 10 rue Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.11.0012 T2 11 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.11.0031 T3 11 square Léo Ferré VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
1418 1418.01.12.0041 T2 77 avenue Albert Petit VILLE DE BAGNEUX 2164 01/07/2017 30/06/2056 PLUS
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1418.01.13.0011
1418.01.13.0032
1420.01.01.0011
1420.01.01.0032
1420.01.02.0013
1420.01.02.0023
1420.01.02.0032
1420.02.02.0002
1420.02.02.0003
1420.02.02.0012
1420.02.02.0033
1420.03.03.0003
1420.03.03.0023
1420.03.03.0024
1421.01.04.0012
1421.01.04.0022
1421.02.02.0001
1421.02.02.0024
1421.02.02.0034
1421.02.02.0035
1421.02.06.0011
1421.02.06.0012
1421.02.06.0014
1421.03.08.0002
1421.03.08.0022
1421.04.01.0001
1421.04.01.0012
1421.04.01.0014
1421.04.01.0027
1422.01.06.0001
1422.01.06.0021
1422.01.07.0002
1422.01.07.0033
1422.02.04.0022
1422.02.04.0031
1422.02.05.0002
1422.02.05.0012
1422.03.03.0001
1422.03.03.0021
1422.03.03.0033
1422.04.01.0001
1422.04.01.0002
1422.04.01.0013
1422.05.02.0001
1422.05.02.0021
1422.06.08.0021
1422.06.09.0001
1422.06.09.0002
1422.06.09.0011
1422.07.01.0011
1422.07.01.0021
1423.01.01.0002
1423.01.01.0012
1423.01.01.0021
1423.01.01.0022
1423.01.01.0031
1423.01.01.0032
1423.01.01.0034
1423.01.02.0001
1423.01.02.0002
1423.01.02.0004
1423.01.02.0012
1423.01.02.0014
1423.01.02.0034
1423.01.02.0035
1423.01.02.0036
1423.02.03.0023
1423.03.06.0002
1423.03.06.0032
1423.03.06.0034
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T3
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T1
T
T
T
T
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TS
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13 square Léo Ferré

13 square Léo Ferré

27 rue Salvador Allende

27 rue Salvador Allende

29 rue Salvador Allende

29 rue Salvador Allende

29 rue Salvador Allende

29 bis rue Salvador Allende
29 bis rue Salvador Allende
29 bis rue Salvador Allende
29 bis rue Salvador Allende
29 ter rue Salvador Allende
29 ter rue Salvador Allende
29 ter rue Salvador Allende
4 rue Frangois Laurent Gibon
4 rue Frangois Laurent Gibon
2 rue Frangois Laurent Gibon
2 rue Frangois Laurent Gibon
2 rue Frangois Laurent Gibon
2 rue Frangois Laurent Gibon
6 rue Frangois Laurent Gibon
6 rue Frangois Laurent Gibon
6 rue Frangois Laurent Gibon
8 rue Frangois Laurent Gibon
8 rue Frangois Laurent Gibon
10 rue Frangois Laurent Gibon
10 rue Frangois Laurent Gibon
10 rue Frangois Laurent Gibon
10 rue Frangois Laurent Gibon
6 résidence Etienne Hajdu

6 résidence Etienne Hajdu

7 résidence Etienne Hajdu

7 résidence Etienne Hajdu

4 résidence Etienne Hajdu

4 résidence Etienne Hajdu

5 résidence Etienne Hajdu

5 résidence Etienne Hajdu

3 résidence Etienne Hajdu

3 résidence Etienne Hajdu

3 résidence Etienne Hajdu

1 résidence Etienne Hajdu

1 résidence Etienne Hajdu

1 résidence Etienne Hajdu

2 résidence Etienne Hajdu

2 résidence Etienne Hajdu

8 résidence Etienne Hajdu

9 résidence Etienne Hajdu

9 résidence Etienne Hajdu

9 résidence Etienne Hajdu
10 résidence Etienne Hajdu
10 résidence Etienne Hajdu
15 avenue Gabriel Péri

15 avenue Gabriel Péri

15 avenue Gabriel Péri

15 avenue Gabriel Péri

15 avenue Gabriel Péri

15 avenue Gabriel Péri

15 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

17 avenue Gabriel Péri

19 avenue Gabriel Péri

21 avenue Gabriel Péri

21 avenue Gabriel Péri

21 avenue Gabriel Péri

Reservataire

VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
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2164
2164
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1958
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1918
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1870
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872

01/07/2017
01/07/2017
18/11/1998
18/11/1998
18/11/1998
18/11/1998
12/10/2021
12/10/2021
12/10/2021
12/10/2021
18/11/1998
12/10/2021
18/11/1998
18/11/1998
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
01/04/1994
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
27/02/1996
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993

30/06/2056
30/06/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
17/11/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
26/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLAI

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLAI

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLAI

PLAI

PLAI

PLAI

PLAI

PLAI

PLAI

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
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1423
1423
1423
1423
1423
1423
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1427
1428
1428
1428
1428
1428
1428
1428
1431
1431
1431
1431
1431
1431
1431
1431
1431
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434
1434

ESI Logement

1423.04.07.0011
1423.04.07.0033
1423.04.09.0002
1423.04.09.0012
1423.04.09.0032
1423.05.10.0012
1423.05.10.0022
1423.05.10.0034
1427.01.01.0001
1427.01.01.0004
1427.01.01.0011
1427.01.01.0021
1427.02.02.0001
1427.03.03.0001
1427.04.04.0001
1427.04.04.0005
1427.04.04.0013
1427.04.04.0022
1427.04.04.0032
1427.04.04.0035
1428.01.01.0001
1428.01.01.0012
1428.02.02.0021
1428.02.02.0022
1428.03.03.0022
1428.03.03.0031
1428.03.03.0041
1431.01.01.0002
1431.01.01.0003
1431.01.01.0012
1431.01.01.0015
1431.01.01.0025
1431.02.01.0002
1431.02.01.0014
1431.02.01.0031
1431.02.02.0003
1434.01.01.0061
1434.01.02.0021
1434.01.02.0031
1434.01.02.0062
1434.01.03.0031
1434.01.03.0041
1434.01.03.0061
1434.01.04.0041
1434.01.05.0021
1434.01.05.0031
1434.01.05.0041
1434.01.05.0061
1434.01.06.0052
1434.01.06.0061
1434.01.07.0052
1434.01.07.0061
1434.01.08.0021
1434.01.09.0031
1434.01.10.0022
1434.01.10.0031
1434.01.11.0022
1434.01.11.0041
1434.01.12.0031
1434.01.12.0052
1434.01.12.0061
1434.01.13.0022
1434.01.13.0032
1434.01.13.0052
1434.01.14.0032
1434.01.14.0051
1434.01.14.0061
1434.01.15.0022
1434.01.15.0042
1434.01.15.0051

Typolog Adresse

T1
T4
TS
TS
TS
T1
T1
T3
T4
TS
T4
T4
T3
T3
T3
T
T3
T3
T3
T
T
T3
T4
T4
T
T3
T3
T4
T
T4
TS
TS
T
T
T3
T1
T4
T4
TS
T4
T4
T4
T4
TS
T1
T4
T4
T4
T4
TS
TS
T4
TS
T4
T1
TS
TS
T4
TS
T4
TS
TS
TS
TS
T4
TS
TS
TS
TS
T4

23 avenue Gabriel Péri

23 avenue Gabriel Péri

27 avenue Gabriel Péri

27 avenue Gabriel Péri

27 avenue Gabriel Péri

4 villa des Olivettes

4 villa des Olivettes

4 villa des Olivettes

1 rue Frangois Laurent Gibon
1 rue Frangois Laurent Gibon
1 rue Frangois Laurent Gibon
1 rue Frangois Laurent Gibon
28 avenue Albert Petit

30 avenue Albert Petit

32 avenue Albert Petit

32 avenue Albert Petit

32 avenue Albert Petit

32 avenue Albert Petit

32 avenue Albert Petit

32 avenue Albert Petit

54 avenue Henri Ravera

54 avenue Henri Ravera

54 avenue Henri Ravera

54 avenue Henri Ravera

54 avenue Henri Ravera

54 avenue Henri Ravera

54 avenue Henri Ravera

1 rue du Docteur Schweitzer
1 rue du Docteur Schweitzer
1 rue du Docteur Schweitzer
1 rue du Docteur Schweitzer
1 rue du Docteur Schweitzer
3 rue du Docteur Schweitzer
3 rue du Docteur Schweitzer
3 rue du Docteur Schweitzer
3 rue du Docteur Schweitzer
2 Sente des Cuverons

4 Sente des Cuverons

4 Sente des Cuverons

4 Sente des Cuverons

6 Sente des Cuverons

6 Sente des Cuverons

6 Sente des Cuverons

8 Sente des Cuverons

10 Sente des Cuverons

10 Sente des Cuverons

10 Sente des Cuverons

10 Sente des Cuverons

12 Sente des Cuverons

12 Sente des Cuverons

14 Sente des Cuverons

14 Sente des Cuverons

16 Sente des Cuverons

18 Sente des Cuverons

20 Sente des Cuverons

20 Sente des Cuverons

22 Sente des Cuverons

22 Sente des Cuverons

24 Sente des Cuverons

24 Sente des Cuverons

24 Sente des Cuverons

26 Sente des Cuverons

26 Sente des Cuverons

26 Sente des Cuverons

28 Sente des Cuverons

28 Sente des Cuverons

28 Sente des Cuverons

30 Sente des Cuverons

30 Sente des Cuverons

30 Sente des Cuverons

Reservataire

VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
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1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1872
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1932
1979
1979
1979
1979
1979
1979
1979
1945
1945
1945
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1945
1945
1945
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1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885
1885

01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
01/03/1993
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
30/04/2002
12/05/2003
12/05/2003
12/05/2003
12/05/2003
12/05/2003
12/05/2003
12/05/2003
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
30/08/2004
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012
02/01/2012

28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
28/02/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
31/03/2056
11/05/2056
11/05/2056
11/05/2056
11/05/2056
11/05/2056
11/05/2056
11/05/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
29/08/2056
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048
01/01/2048

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLAI

PLUS
PLUS
PLUS
PLAI

PLUS
PLUS
PLAI

PLAI

PLAI

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLAI

PLAI

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
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1434 1434.01.15.0052 T5 30 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.16.0021 T5 32 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.16.0031 T5 32 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.16.0042 T4 32 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.16.0051 T5 32 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.17.0022 T5 34 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.17.0042 T5 34 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.17.0062 T5 34 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.01.18.0052 T4 36 Sente des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.02.11.0011 T4 21 mail des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.02.15.0012 T5 29 mail des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1434 1434.02.18.0012 T4 35 mail des Cuverons VILLE DE BAGNEUX 1885 02/01/2012 01/01/2048 PLUS
1435 1435.00.01.0001 T4 6 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUCD
1435 1435.00.02.0002 T5 8 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUCD
1435 1435.00.05.0005 T5 14 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLAI
1435 1435.01.02.0002 T3 12 sentier des Monceaux VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUS
1435 1435.01.02.0011 T3 12 sentier des Monceaux VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUCD
1435 1435.02.01.0001 T2 16 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLAI
1435 1435.02.01.0006 T2 16 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUCD
1435 1435.02.01.0013 T4 16 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUCD
1435 1435.02.01.0025 T4 16 rue des Blains VILLE DE BAGNEUX 1901 02/12/2010 01/12/2063 PLUCD
1440 1440.01.04.0002 T2 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.01.04.0003 T3 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.04.0012 T2 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.04.0041 T4 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.04.0051 T3 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUS
1440 1440.01.05.0011 T4 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.05.0013 T3 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.05.0014 T4 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.05.0051 T3 2 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.01.06.0021 T4 2 bis rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.01.06.0023 T4 2 bis rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.02.01.0003 T4 7 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.02.01.0014 T2 7 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.02.01.0022 T2 7 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.02.01.0034 T2 7 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.02.01.0042 T2 7 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.02.02.0012 T3 5 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.02.02.0013 T4 5 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.02.03.0011 T4 9 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.03.01.0024 T2 7 rue Ledru Rollin VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.03.01.0025 T4 6 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.03.01.0034 T2 6 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.03.02.0003 T3 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.03.02.0004 T5 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUS
1440 1440.03.02.0005 T5 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2058 PLUS
1440 1440.03.02.0012 T4 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUCD
1440 1440.03.02.0023 T3 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLAI
1440 1440.03.02.0024 T3 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2058 PLUCD
1440 1440.03.02.0025 T5 4 rue du Moulin Blanchard VILLE DE BAGNEUX 1756 01/04/2010 31/03/2063 PLUS
1441 1441.01.01.0003 T5 5 rue de la Porte d'En Bas VILLE DE BAGNEUX 1902 01/10/2012 30/09/2068 PLAI
1441 1441.01.01.0024 T3 5rue de la Porte d'En Bas VILLE DE BAGNEUX 1902 01/10/2012 30/09/2068 PLUCD
1441 1441.02.01.0002 T1 7 rue de la Porte d'En Bas VILLE DE BAGNEUX 1902 25/10/2018 30/09/2068 PLUCD
1441 1441.03.01.0003 T5 9 rue de la Porte d'En Bas VILLE DE BAGNEUX 1902 01/10/2012 30/09/2068 PLUCD
1441 1441.04.01.0022 T4 11 rue de la Porte d'En Bas VILLE DE BAGNEUX 1902 01/10/2012 30/09/2068 PLAI
1510 1510.01.01.0012 T2 11 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.01.0022 T2 11 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.01.0072 T2 11 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.01.0083 T4 11 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLAI
1510 1510.01.01.0092 T2 11 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.02.0011 T4 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.02.0021 T4 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.02.0061 T4 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.02.0063 T3 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.02.0073 T3 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLAI
1510 1510.01.02.0082 T2 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 24/11/2021 29/06/2067 PLS
1510 1510.01.02.0083 T3 12 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.03.0032 T1 13 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLUS
1510 1510.01.03.0033 T4 13 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLS

1510 1510.01.03.0041 T5 13 rond Point des Martyrs VILLE DE BAGNEUX 1887 30/06/2015 29/06/2067 PLAI



ESI Groupe
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1510
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1530
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1540
1550
1550
1550
1550

ESI Logement

1510.01.03.0061
1510.01.03.0072
1510.01.04.0003
1510.01.04.0013
1510.01.04.0032
1510.01.04.0033
1510.01.04.0051
1510.01.04.0053
1510.01.04.0062
1510.01.04.0063
1510.01.04.0091
1510.01.05.0011
1510.01.05.0021
1510.01.05.0032
1510.01.05.0042
1510.01.05.0052
1510.01.05.0061
1530.01.01.0003
1530.01.01.0006
1530.01.01.0014
1530.01.01.0015
1530.01.01.0026
1530.01.01.0027
1530.01.01.0033
1530.01.01.0036
1530.01.01.0041
1530.01.01.0048
1530.01.01.0054
1530.01.01.0055
1530.01.01.0056
1530.01.01.0065
1530.01.01.0076
1530.01.01.0082
1530.01.01.0094
1530.01.01.0115
1530.01.01.0117
1540.01.01.0002
1540.01.01.0004
1540.01.01.0005
1540.01.01.0008
1540.01.01.0012
1540.01.01.0013
1540.01.01.0016
1540.01.01.0018
1540.01.01.0021
1540.01.01.0025
1540.01.01.0035
1540.01.01.0043
1540.01.01.0047
1540.01.01.0051
1540.01.01.0058
1540.01.01.0062
1540.01.01.0065
1540.01.01.0068
1540.01.01.0074
1540.01.01.0076
1540.01.01.0077
1540.01.01.0087
1540.01.01.0088
1540.01.01.0093
1540.01.01.0094
1540.01.01.0098
1540.01.01.0104
1540.01.01.0108
1540.01.01.0115
1540.01.01.0116
1550.01.01.0032
1550.01.02.0012
1550.01.03.0041
1550.01.03.0042

Typolog Adresse

T4
T
T3
T4
T2
T4
T3
T4
T2
T4
T3
T4
T4
T2
T2
T2
T4
T3
T2
T3
T2
T2
T4
T3
T2
T2
T4
T3
T2
T
T2
T
T2
T3
T2
T4
T2
T3
T2
T4
T2
T3
T2
T4
T2
T
T2
T3
T4
T
T4
T
T2
T4
T3
T
T4
T4
T4
T3
T3
T4
T3
T4
T2
T2
T3
T3
T3
T3

13 rond Point des Martyrs
13 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
14 rond Point des Martyrs
15 rond Point des Martyrs
15 rond Point des Martyrs
15 rond Point des Martyrs
15 rond Point des Martyrs
15 rond Point des Martyrs
15 rond Point des Martyrs
2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

2 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

21 rue des Cuverons

2 rue des Brugnauts

4 rue des Brugnauts

6 rue des Brugnauts

6 rue des Brugnauts

Reservataire

VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
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ol

1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1887
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
2175
1962
2175
1962
1962
1962
1962
1962
1962
1962
2175
2175
1962
1962
2175
1962
1962
2175
1962
1962
1962
1962
2175
1962
2175
2175
1962
2175
1962
1962
1962
1962
1962
1962

30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
30/06/2015
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
23/10/2017
01/02/2013
23/10/2017
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
23/10/2017
23/10/2017
01/02/2013
01/02/2013
23/10/2017
01/02/2013
01/02/2013
23/10/2017
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
23/10/2017
01/02/2013
23/10/2017
23/10/2017
01/02/2013
23/10/2017
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013
01/02/2013

29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
29/06/2067
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
22/10/2057
01/02/2057
22/10/2057
01/02/2057
01/02/2057
01/02/2057
01/02/2057
01/02/2057
01/02/2057
31/01/2057
22/10/2057
22/10/2057
01/02/2057
01/02/2057
22/10/2057
01/02/2057
01/02/2057
22/10/2057
01/02/2057
01/02/2057
01/02/2057
01/02/2057
22/10/2057
01/02/2057
22/10/2057
22/10/2057
01/02/2057
22/10/2057
01/02/2057
01/02/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057
31/01/2057

PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLS
PLUS
PLAI
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
PLUS
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ESI Groupe  ESI Logement Typoloy Adresse Reservataire Code Resa. D ID: 092-219200078-20241217-DEL_20241217_16-DE
1550 1550.01.04.0001 T2 8 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.01.04.0042 T3 8 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/07/2016 31/01/2057 PLS
1550 1550.01.05.0011 T3 10 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.01.05.0032 T3 10 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 26/01/2021 31/01/2057 PLS
1550 1550.01.06.0022 T3 12 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 26/01/2021 31/01/2057 PLS
1550 1550.01.06.0031 T3 12 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.01.07.0022 T3 14 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.01.0011 T3 16 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.02.0001 T3 18 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.02.0021 T3 18 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.02.0022 T4 18 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.03.0012 T4 20 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.03.0031 T3 20 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.04.0011 T3 22 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.04.0021 T3 22 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.04.0031 T3 22 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.05.0041 T3 24 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1550 1550.02.05.0042 T4 24 rue des Brugnauts VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0021 T4 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0024 T3 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0032 T4 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0053 T3 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0062 T4 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0072 T4 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0074 T3 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1570 1570.01.01.0102 T4 1 allée des Marronniers VILLE DE BAGNEUX 1962 26/01/2021 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0002 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0012 T4 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0021 T2 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0022 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0027 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0031 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0032 T2 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0035 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0044 T3 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0046 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0057 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0062 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0068 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0074 T3 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0076 T2 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0085 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0086 T2 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0091 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0093 T3 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0097 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0107 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0113 T3 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0114 T3 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0116 T2 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0117 T4 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1580 1580.01.01.0118 T4 1 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1580 1580.01.01.0125 T2 1rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1590 1590.01.01.0004 T2 3 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.01.0014 T2 3 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.01.0025 T2 3 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.01.0033 T4 3 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.01.0036 T4 3 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.02.0007 T2 9 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.02.0012 T2 9 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.02.0016 T2 9 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.02.0025 T2 9 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.02.0031 T4 9 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1590 1590.01.02.0037 T4 9 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS
1600 1600.01.01.0002 T3 11 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 01/02/2057 PLS
1600 1600.01.01.0011 T4 11 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 01/02/2057 PLS
1600 1600.01.01.0023 T3 11 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS
1600 1600.01.01.0025 T2 11 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 01/02/2057 PLS
1600 1600.01.01.0026 T2 11 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 2175 23/10/2017 22/10/2057 PLS

1600 1600.01.01.0036 T2 11 rue des Tertres VILLE DE BAGNEUX 1962 01/02/2013 31/01/2057 PLS



ESI Groupe
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1600
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610
1610

ESI Logement

1600.01.01.0038
1600.01.01.0041
1600.01.01.0044
1600.01.01.0047
1600.01.01.0051
1600.01.01.0057
1600.01.01.0063
1600.01.01.0064
1600.01.01.0066
1600.01.01.0068
1600.01.01.0071
1600.01.01.0083
1600.01.01.0092
1600.01.01.0096
1600.01.01.0102
1600.01.01.0108
1600.01.01.0112
1600.01.01.0113
1600.01.01.0117
1600.01.01.0118
1600.01.01.0127
1610.01.01.0022
1610.01.01.0041
1610.01.02.0021
1610.01.02.0041
1610.01.03.0032
1610.02.01.0001
1610.02.01.0002
1610.02.02.0031
1610.02.03.0012
1610.02.03.0032
1610.02.04.0001
1610.02.04.0032
1610.03.01.0011
1610.03.01.0012
1610.03.02.0021
1610.03.02.0032
1610.03.03.0011
1610.03.03.0022

Typolog Adresse

T4
T
T3
T4
T
T4
T3
T3
T
T4
T
T3
T
T
T
T4
T
T3
T4
T4
T4
T3
T3
T3
T3
T3
T
T3
T3
T3
T3
T
T3
T6
T3
T4
T3
T3
T6

11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
11 rue des Tertres
1 place des Tertres
1 place des Tertres
2 place des Tertres
2 place des Tertres
3 place des Tertres
5 place des Tertres
5 place des Tertres
6 place des Tertres
7 place des Tertres
7 place des Tertres
8 place des Tertres
8 place des Tertres
9 place des Tertres
9 place des Tertres
10 place des Tertres
10 place des Tertres
11 place des Tertres
11 place des Tertres

Reservataire

VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
VILLE DE BAGNEUX
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République francaise

Département des Hauts-

de-Seine

Arrondissement
d’Antony

Nombre total de
membres composant le
Conseil municipal : 43

Nombre de membres
présents et représentés
lors de la séance, a
I'appel :

- présents : 35
-représentés: 6

- absents : 2
Votes pour 41
Votes contre : 0
Abstentions 0
NPPV : 0
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COMMUNE DE BAGNEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL EN DATE DU 17
DECEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept décembre, a 20h00, le Consell
municipal, 1également convoqué le 11 décembre 2024, s'est assemblé au
lieu ordinaire de ses séances, a I'Espace Léo-Ferré sis rue Charles-Michels
a Bagneux., sous la présidence de Madame Marie-Héléne AwiasLe, Maire de
Bagneux.

Etaient présents :
Madame Marie-Hélene AMIABLE, Madame Yasmine BOUDJENAH,

Monsieur Patrick DURU, Madame Aicha MOUTAOUKIL, Monsieur Olivier
BARBEROUSSE, Madame Chloé TRIVIDIC, Monsieur Lionel CHASSAT,
Monsieur Bruno TUDER, Madame Hélene CILLIERES, Monsieur Laurent
KANDEL, Madame Ingrid BIDAULT, Monsieur Mouloud HADDAD, Monsieur
Jean Pierre QUILGARS, Monsieur Paul BENSOUSSAN, Monsieur Michel
REYNAUD, Madame Elisabeth FAUVEL, Monsieur Nicolas GUILLEMIN,
Madame Corinne PUJOL, Madame Laurence SALAUN, Monsieur Rémy
LACRAMPE, Monsieur Farid HOUSNI, Monsieur James NDJEHOYA,
Madame Rafaélla FOURNIER, Monsieur Sidi DIMBAGA, Madame Fanny
DOUVILLE, Monsieur Mehdi TEDJANI, Madame Claire GABIACHE,
Monsieur Hakim ABDOU, Madame Léa BIZERAY, Madame Nasséra
HENNOUCHE, Madame Justine GORENDS, Monsieur Jean Luc
ROUSSEAU, Madame Fatima KADOUCI, Monsieur Said ZANI, Monsieur
Serges Kader OUEDRAOGO

Etaient absents excusés ayant donné pouvoir :
Madame Pascale MEKER a Madame Corinne PUJOL, Madame Blodine

B.CANAL a Madame Aicha MOUTAOUKIL, Madame Nezha CHAMI
OUADDANE a Madame Elisabeth FAUVEL, Madame Agnés BALSECA a
Madame Fanny DOUVILLE, monsieur Jean-louis PINARD a Monsieur Farid
HOUSNI, Monsieur Patrice MARTIN a Monsieur Jean Luc ROUSSEAU

Etaient absent(e)s :
Monsieur Gilbert ZAMBETTI, Madame Joélle CHIRINIAN

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice, ils
peuvent valablement délibérer en application de l'article L. 2121-17 du code
général des collectivités territoriales.

Le Maire ayant ouvert la séance et l'appel nominal des conseillers
municipaux ayant été effectué, il a été procédé, conformément a l'article
L. 2121-15 du code précité, a la désignation d'un secrétaire dans le sein du
conseil.
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Mme Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorite des suiirages, ele a
été désignée pour remplir cette fonction qu’elle a acceptée.

DEL 20241217 17 Approbation de la convention 2024-2026
entre la COMMUNE DE BAGNEUX et
HAUTS DE SEINE HABITAT définissant
les régles applicables aux réservations de
logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX
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COMMUNE DE BAGNEUX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DEL_20241217 17

Habitat

Convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX et HAUTS DE SEINE HABITAT

Objet: Approbation de la convention 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX
et HAUTS DE SEINE HABITAT définissant les régles applicables aux
réservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent du
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de BAGNEUX

Le Conseil municipal,

A l'unanimité,
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2252-1 et L2252-2 ;

Vu la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des
régions ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement, notamment ses
articles 4 et 5 ;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;

Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion ;

Vu la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement du 22
décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux piéces justificatives
fournies pour l'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu la loi 3DS du 21 février 2022, qui reporte de 2 ans I'échéance de mise en ceuvre de la réforme relative a la
gestion en flux, soit le 23 novembre 2023 ;

Vu le protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux signé le 3 mars 2022 par le Préfet de
la région lle-de-France, I'AORIF et Action Logement, précisant les principes partagés par les acteurs afin
d’assurer un déploiement clair et homogene de la réforme relative a la gestion en flux.

Vu I'avis de la commission municipale unique du 10 décembre 2024 ;

Considérant que dans le cadre de la réforme de la gestion en flux, la Commune de Bagneux doit formaliser une
convention avec chacun des bailleurs sociaux avec lesquels elle détient des droits actifs en matiére de
réservation de logements ;

Ayant entendu le rapporteur,

Apres en avoir délibéré,

DECIDE :

Article 1° : approuve la convention bilatérale 2024-2026 entre la commune de Bagneux et HAUTS-DE-
SEINE HABITAT, définissant les regles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du

contingent du réservataire coOmmune de Bagneux sur le territoire de Bagneux.

Article 2 : autorise Madame le Maire ou son représentant a signer la convention bilatérale 2024-2026 entre la
commune de Bagneux et HAUTS-DE-SEINE HABITAT, définissant les régles applicables aux réservations
de logements locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire commune de Bagneux sur le territoire
de Bagneux ainsi que tout document y afférent.

Article 3 : la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux formé par les personnes auxquelles
elle fait grief dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication. Ce recours contentieux
doit étre introduit auprés du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, sis 2-4, boulevard de I'Hautil a Cergy
(95000). Il peut étre intenté par voie dématérialisée au moyen de [l'application informatigue dénommée
« télérecours citoyens » (accessible a partir du site Internet www.telerecours.fr).
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Sud-Grand- Paris, a HAUTS-DE-SEINE HABITAT et publiée en ligne sur le site in

ernet de la Commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et, aprés lecture, les membres

présents ayant signé.

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, et par délégation,

;/?/
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g - ‘_‘:,;
Sighe éle Lt&niquement par : |

5, Q
Date‘derssignature : 19/12/2

Qualité : Directrice Général
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Adresse

1 SQU VICTOR SCHOELCHEF
3 SQU VICTOR SCHOELCHEF
3 SQU VICTOR SCHOELCHEF
3 SQU VICTOR SCHOELCHEF
3 SQU VICTOR SCHOELCHEF
5 SQU VICTOR SCHOELCHEF
5 SQU VICTOR SCHOELCHEF
5 SQU VICTOR SCHOELCHEF
5 SQU VICTOR SCHOELCHEF
5 SQU VICTOR SCHOELCHEF
5 SQU VICTOR SCHOELCHEF
7 SQU VICTOR SCHOELCHEF
7 SQU VICTOR SCHOELCHEF
7 SQU VICTOR SCHOELCHEF
9 SQU VICTOR SCHOELCHEF
9 SQU VICTOR SCHOELCHEF
9 SQU VICTOR SCHOELCHEF
9 SQU VICTOR SCHOELCHEF
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.1 SQU VICTOR SCHOELCHE!
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21 ALL MIRABEAU
21 ALL MIRABEAU
21 ALL MIRABEAU
23 ALL MIRABEAU
23 ALL MIRABEAU
23 ALL MIRABEAU
23 ALL MIRABEAU
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7 ALLEE MIRABEAU
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Date Début
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Préambule

Avec prés d’'un quart du parc national de logement social, prés de 150 organismes propriétaires
de logements locatifs sociaux parfois répartis sur plusieurs départements, et un contexte de trés
forte tension sur le logement qui ne cesse de croitre (prés de 750 000 demandeurs de logements
sociaux), la région lle-de-France est de loin le territoire confronté aux plus grands défis pour la
mise en place de la gestion en flux des logements locatifs sociaux qu’impose I'article 14 de |a loi
d’Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique, dite « ELAN ». La gestion en flux
s'inscrit dans la réforme des attributions qui positionne I'échelon intercommunal comme chef de
file' en matiére d'attributions. C'est a cette échelle, et par l'installation d’Une gouvernance
adaptée, que sont fixées les grandes orientations du territoire en matiére de pollthue de
peuplement.

Consciente des enjeux que la réforme implique sur le territoire francilien et de son impact
systémique qui interroge I'ensemble de la politique des attributions, le Préfet de Région a
souhaité confier a la DRIHL une démarche régionale de concertation sur les modalités de mise en
oeuvre.

Aprés une phase d’entretiens bilatéraux avec les services de I’Etat et un panel de 20 acteurs, trois
ateliers de travail ont été organisés en automne 2020, rassemblant a chaque date.prés de 80
participants (AORIF, Action Logement, services de I'Etat, bailleurs sociaux, collectivités
territoriales et autres réservataires), en présentiel ou a distance.

Cette démarche de concertation de I'ensemble des acteurs a permis de faire émerger un
consensus sur la plupart des modalités de préparation au passage a la gestion de flux, la nécessité
d’un pilotage par I'Etat associant I'ensemble des acteurs, ainsi que certains points de vigilance sur
la mise en ceuvre de la réforme des attributions. En particulier, le déploiement d‘outils
informatiques partagés est apparu comme une condition essentielle de la bonne mise en ceuvre
de la gestion en flux.

Ce protocole régional reprend les grandes conclusions issues de cette concertation et précise les
principes partagés par les acteurs afin d’assurer un déploiement clair et homogéne de cette
réforme complexe. |l vient également indiquer ce qui restera de I‘ordre de la mise en ceuvre
opérationnelle et des conventions bilatérales. .

Enfin, compte-tenu du report de I'échéance d’entrée en vigueur de la réforme, ce protocole
régional fixe les grandes étapes d'un calendrier de travail partagé pour les deux ans a venir, et
présente les livrables attendus tout au long de la démarche.

Protocole régional et conventions bilatérales de réservation |

Des conventions ‘bilatérales de réservation entre bailleurs et réservataires viendront
s'adosser a ce protocole régional afin de décliner opérationnellement les principes
généraux appllcables L'échelle de contractualisation de ces conventions est le

‘ département (sauf si le réservataire est une commune ou un EPCI, alors ce dernier devra
passer une convention avec chaque bailleur ayant du parc sur son territoire). Chaque
convention définit les modalités d‘attribution du patrimoine locatif géré par le bailleur
sur le département objet de la convention. Si I'organisme de logement social gére un |
patrimoine sur plusieurs départements, il devra signer une convention de réservation
sur chacun de ces départements avec chacun de ses réservataires. A défaut de signature
de la convention bilatérale ou en cas de résiliation de celleci, le préfet régle par arrété
les modalités pratiques de mise en ceuvre des réservations.
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Les enjeux du passage a la gestion en flux

La réforme de la demande et des attributions des logements sociaux a été lancée depuis de
nombreuses années et s'est traduite par plusieurs textes de loi : MOLLE en 2009, ALUR et Ville en
2014, Egalité et citoyenneté en 2017, et ELAN en 2018.

La plus récente, la loi ELAN, vient modifier de maniére importante le cadre d'intervention des
différents acteurs : les EPCI sont désormais placés comme chefs de file de la politique
d‘attribution, et les territoires doivent s’organiser coilectivement pour mieux qualifier la
demande, mieux prendre en compte les besoins des demandeurs, mieux y répondre, le tout en
poursuivant un double objectif d’équilibre territorial et d’accés au logement des ménages
prioritaires.

Parmi les différents aspects qu‘elle aborde, la loi ELAN rend obligatoire le passage 3 la gestion en
flux des droits de réservation des logements locatifs sociaux, objet de ce présent protocole.

Dans le respect de la diversité sociale et des équilibres de peuplement, les principaux enjeux de
cette mise en ceuvre reposent sur la volonté partagée par les réservataires et bailleurs : .

e De renforcer la fluidité en optimisant I'allocation des logements proposés a la demande

exprimée,” ainsi que de lever les freins liés a des logements réservés dont les
caractéristiques ne correspondent plus aux demandes ;

» De faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et en
accompagnant les occupants ; :

e D’apporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs démarches et
le traitement de leur demande ; :

o De faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre tous les
acteurs pour plus d’efficacité, dans le respect des engagements pris par chaque
réservataire auprés des demandeurs relevant de ieur périmétre ;

e D’assurer le pilotage et I'animation des modalités de gestion permettant de mettre en
adéquation la demande et I'offre mobilisée au titre des différents contingents.

- Calendrier de travail partagé et livrables
En articulation avec la communication définie au niveau national, la DRIHL organisera
un groupe de travail rassemblant des représentants des signataires du présent protocole
et des collectivités territoriales volontaires pour élaborer un ensemble de documents
de vulgarisation de la gestion en flux a destination des élus locaux.
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02
L'assiette des logements soumis au flux

L'assiette des logements. soumis au flux est définie par I'entiéreté du patrimoine locatif de
I'organisme de logement sociaux, actualisé des mises en service annuelles, duquel sont soustrait
les logements non-concernés par la gestion en flux, ainsi que les « sorties du patrimoine »
identifiées dans le décret (listés ci-dessous).

'Si aucune extension des exclusions de logements n‘est prévue, les signataires du protocole
s'accordent ‘-néanmoins sur le fait que si des demandes d'extension de l'exclusion étaient
formulées localement, en raison de besoins territoriaux particuliers, par exemple des relogements
dans le cadre de restructurations lourdes de patrimoine financées par le plan France Relance, ou
des relogements issus du plan initiative copropriété (PIC), la CIL pourra étre saisie et une
validation du préfet de département sera nécessaire.

L’assiette de logements soumis au flux I'année N découle du calcul suivant :
» Le parc de logements détenu par le bailleur au 01/01/année N,

* Dont sont exclus les logements non-concernés par la gestion en flux :
o PLI; o .
Foyers de travailleurs migrants ;
Structures médico-sociales ;
CHRS et résidences sociales ;
Logements étudiants ;
Réservations au profit des services relevant de la défense nationale ou de la sécurité
intérieure qui portent sur des logements identifiés dans des programmes.

O O O O O

¢ Dont sont également déduites les « sorties du patrimoine ».identifiées dans le décret n® 2020-
145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux, 3 savoir :

o Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires au
sein du parc social de I'organisme bailleur. Pour ces logements, les CUS et les CIA
(lorsqu’elles existent) peuvent servir de documents de référence dans la mesure ou
elles fixent parfois des objectifs.

o -Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de personnes
dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de renouvellement urbain
au sens de la loi n® 2003-710 du 1er ao0t 2003 d'orientation et de programmation
pour la ville et la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de
copropriétés dégradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 ou en application
des articles L. 521-3-1 & L. 521-3-3. Pour ces Iogements les conventions ANRU et
chartes territoriales de relogement ont vocation a étre les documents de référence
pour la définition de I'assiette.

o Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements
locatifs sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants. Pour ces
logements, il est proposé de maniére indicative de s'appuyer sur les plans de ventes
et les CUS. Cela permettrait de cadrer le nombre de logements exclus du flux et de
réaliser des contrbles de cohérence a posteriori. Une proposition a été faite de ne
comptabiliser que les ventes en N+1 avec clause de revoyure. Des échanges seront 3
mener entre bailleurs et les collectivités territoriales afin de définir un volume
cohérent.

e Auquel sont ajoutées les mises en service annuelles
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Figure 1: Représentat/on schématique du calcul pour déterminer les logermnents soumis au flux

La détermination de |'assiette de logements soumis au flux est réalisée sur la base des données
issues du répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises annuellement par
les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données RPLS feront foi.

Le parc de logements soumis au flux pourra faire I'objet de révision en cours d’année afin de
prendre en compte l'activité réelle dOment constatée notamment en ce qui concerne les
estimations de livraisons, les opérations de rénovation urbaine...

Un bilan des logements effectivement retirés du flux I'année n est diffusé aux réservataires au
cours du ler trimestre de I'année n+1.

Calendrier de travail partagé et livrables

Afin de mieux connaitre la répartition temporelle des besoins en relogement dans le
cadre des opérations de renouvellement urbain et de requalification des copropriétés
dégradées, et donc des exclusions de I'assiette des logements soumis au flux, la DRIHL
pilote une étude régionale sur le sujet dont les résultats seront partagés avec 'ensemble
des signataires du protocole. A lissue de cette étude, une projection de I'assiette
soumise au flux pourra étre réalisé avec des bailleurs volontaires.

Un travail partenarial de mise a jour des chartes territoriales de relogement existantes
(dans le cadre des projets ANRU et ORCOD-IN) sera probablement nécessaire pour
prendre en compte les modalités de la gestion en flux.
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La conversion du stock en flux

La conversion du stock en flux est effectuée en deux étapes:

1. Latr tion d'un vl rées it suite en un vol droit igue

La transformation de I'ensemble des droits de suite existants en un volume de droits uniques est
la-premiére étape pour permettre de répartir le flux en tenant compte des engagements
existants.

Pour tous les réservataires sauf le réservataire Etat, le volume de droits sera déterminé en prenant
en compte la durée restante des réservations et en appliquant un taux de rotation afin de
connaitre le nombre de locataires potentiels selon la durée restante.

Ce volume de droits uniques évolue dans le temps : il est diminué au fur-et 3 mesure de sa
consommation par les réservataires et est augmente a chaque nouvelle acquisition d’un droit de
réservation (programmes neufs notamment). :

La conversion des conventions sans limitation de durée des collectivités territoriales devra faire
I'objet d'une négociation spécifique entre le bailleur et le réservataire.

2. Ladétermination d’un flux ann renant en compte le volume de droit s dont

dispose chaque réservataire

Le volume de droits uniques détenu par chaque réservataire au début de I'année N est pris en
compte pour déterminer le flux annuel de logements qui lui sera orienté. Afin de préserver les
efforts de financement des « petits réservataires », ces derniers pourront néanmoins négocier un
volume annuel minimum de consommation de leurs droits uniques afin de ne pas étre
«invisibilisés » dans la masse du flux.

L'article R. 441-5 du Code de la Construction et de I'Habitation prévoit que la part de logements
réservés par le préfet de département représente 30 % au plus du flux annuel total de logements
de chaque organisme, dont 5 % au plus au bénéfice des agents civils et militaires de I'Etat.’

L'objectif de chaque réservataire doit étre exprimé en part du flux (pourcentage) résiduel, une
fois retranché le flux réservé a I’Etat.

La conversion des droits de suite existants nécessite un état des lieux des réservations
précis et actualisé. Afin de faciliter le travail de collecte de la donnée par les bailleurs et
d'analyse de celle-ci par les réservataires, un cadre régional commun, élaboré par
I’AORIF et la DRIHL, est diffusé 2 I'ensemble des acteurs dés le mois de septembre 2021.
Ce cadre comprend deux volets : d’abord un tableau détaillé, logement par logement,
qui a vocation a étre transmis a chacun des réservataires au moment de la négociation
des conventions de réservation avec les bailleurs ; ensuite un tableau agrégé offrant une
vision d’ensemble de la répartition des réservations existantes, 3 'échelle communale,
qui serait diffusé a tous les réservataires et aux présidents d’EPCI/EPT.

Le périmétre de calcul du taux de rotation n‘ayant pas fait consensus lors de la
concertation régionale, les signataires du protocole ceuvrent au lancement d‘une
mission d’analyse sur ce point qui pourrait &tre confiée  un tiers médiateur ou prendre
la forme d'une analyse sur le parc d'un ou plusieurs bailleurs volontaires.
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Le point de départ de la comptabilisation
du flux

La concertation partenariale a permis de souligner I'intérét pour 'ensemble des parties de tendre
vers une comptabilisation mixte prenant en compte a la fois les propositions de logements et les
attributions.

Toutefois, la mise en ceuvre de cette solution nécessite le déploiement d‘outil(s) de suivi et de
pilotage efficient(s) et d’'un équilibre raisonnable dans la pondération attributions/propositions.

Calendrier de travail partagé et livrab

En lien avec les instances nationales de pilotage, les signataires du présent protocole
sont volontaires pour participer a la définition des fonctionnalités attendues pour doter
bailleurs et réservataires d’outil(s) adéquat(s).. Ces outils pourraient étre construits
autour de trois objectifs: aider les bailleurs a P'orientation des logements (et donc
s'assurer que la réforme va concourir a la mixité dans I'habitat tout en réduisant les
risques de non ‘adéquation entre le logement orienté et le réservataire), piloter les
attributions (en suivant en temps réel la part de flux de chacun et I'atteinte.des objectifs
légaux et locaux en-matiére d'attributions), outiller les EPCI/EPT dans leur rdle de chefs
de file des attributions (afin qu'ils mesurent le respect et les effets des orientations
définies en CIL).

En paralléle, le travail réalisé depuis I'été 2019 par les bailleurs sur la fiabilisation des
données inscrites dans le SNE au moment de la radiation d'une demande pour
attribution (notamment les données relatives au contingent désignataire, nécessaire
pour le suivi de la gestion en flux), fera I'objet d'un accompagnement par I'AORIF et la
DRIHL, dans la continuité des démarches déja engagées

La DRIHL associera les signataires du protocole a une étude visant a recenser des bonnes
pratiques permettant de réduire le nombre de refus (de la part des ménages comme
des CALEOL) afin de diminuer |'écart entre les orientations et les attributions.

Enfin, pourra étre étudiée la rédaction d’une charte de bonne conduite pour préciser
les attentes respectives des réservataires et des bailleurs aux différentes étapes de la
chaine des attributions.
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Les objectifs inscrits dans les conventions
de réservation

La gestion en flux donne aux bailleurs la responsabilité d’orienter-les logements devenus vacants
vers les différents réservataires. Deux types d’objectifs pourront étre inscrits au sein des
conventions bilatérales de réservations :

s

1. Un objectif sur la part du flux dédié au réservataire ;

e Pour le réservataire Etat : comme le prévoit le décret, les objectifs seront définis a 'échelle des
communes, le flux de I'Etat ayant vocation a étre uniformément réparti

¢ Pour les réservataires collectivités : comme le prévoit le décret, les objectifs seront définis a
I'échelle de leur périmétre de compétence

o Pour tous les autres réservataires : il est proposé de définir des objectifs seulement au niveau
de chacun des départements. Toutefois, des échanges entre les réservataires et les organismes
de logement social pourront aboutir 3 la prise en compte de besoins spécifiques selon des
échelles infra-départementales. -

2. ctifs indicatifs pour

mieux répondre aux besoins des réservataires :
Pour tous les réservataires, d’autres objectifs indicatifs peuvent étre inscrits dans les conventions :

¢ Une déclinaison des objectifs inscrits dans les CIA a l'échelle des EPCI ou des EPT

* Une prise en.compte de différents critéres liés aux logements :
o Typologie
o Financement .
o Adéquation avec les quartiles de ressources au regard de la localisation en QPV
ou hors QPV
o Proximité d'un site (hdpital..) ou d'un bassin d’emploi

Il s’agira d’objectifs indicatifs, garantissant ainsi une connaissance partagée des besoins du
réservataire permettant au bailleur de guider I'orientation des logements qu’il lui proposera, tout
en gardant une grande flexibilité. '

Une fois un outil informatique arrété, ces objectifs indicatifs pourront étre intégrés et paramétrés
afin de permettre une pré-orientation indicative du logement vers un réservataire, dans un souci
d'appui aux propositions faites par les bailleurs.

Il est ici rappelé que les engagements d'Action Logement en faveur du logement des ménages
reconnus prioritaires au titre du DALO sont inter-départementaux et, a ce titre, nécessitent d'étre
pris en compte par I'ensemble des bailleurs sur I'ensemble des départements franciliens.

Calendrier de travail partagé et livrables

Un modele régional de convention bilatérale de réservation sera élaboré et diffusé a
I'ensemble des acteurs.
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06
La détermination du mode de gestion du
contingent

Chaque convention de réservation précise les modalités de gestion des réservations de
logements. La gestion peut é&tre réalisée en direct par les réservataires ou déléguée aux
organismes de logements sociaux.

Au titre des conventions de réservations sur le contingent préfectoral, les préfets de
départements pourront faire le choix d’expérimenter une gestion déléguée avec certains bailleurs
volontaires détenant du patrimoine dans leur département.

1. Dans le cas d’'une gestion directe :

¢ Les conventions doivent comporter une indication sur le mode de portée a connaissance
des vacances de logements

* Les conventions doivent comporter une indication du délai et des modalités dans lequel
le réservataire propose des candidats a I'organisme, ainsi que les modalités d'affectation
du logement a défaut de proposition au terme du délai.

e Les caractéristiques minimales des logements 3 transmettre au réservataire au moment

de la déclaration des vacances sont les suivantes : i
o Financement initial du logement

Typologie du logement _

L'adresse (numéro + rue + commune + code postal) du logement

La localisation en ou hors QPV

La période de construction de I'immeuble

Montant du loyer + charges

DPE

Accessibilité PMR/étagefascenseur

Surface du logement

Garage ou place de parking

0 0 0 0O 0 0 0 0 O

* Les conventions doivent comporter une indication sur la procédure applicable en cas de
refus par le locataire du logement proposé, ou de refus par le bailleur du candidat
proposé

2. Dans le cas d’une gestion déléguée :

. Les conventions doivent comporter une indication sur la procédure applicable pour
informer le réservataire dans un délai d’un mois pour tous baux signés a la suite des
décisions d'attribution de logements, ainsi que pour tous les refus opposés par les
candidats auxquels un logement a été proposé

+ Les conventions doivent comporter une indication sur la procédure de labélisation des
candidats du réservataire '

A noter qu'a date, en lle-de-France, aucun acteur n‘est passé en gestion déléguée et que lors de
la concertation régionale, un consensus sur une gestion directe au lancement de la gestion en flux
a émergé. La gestion déléguée nécessite, d'une part, de solides habitudes de travail en commun
entre un réservataire et un bailleur et, d’autre part,"un ancrage des politiques partenariales et
locales d’attributions. Néanmoins, si une. expérimentation était mise en place par certains
bindbmes réservatairef/bailleur, un retour d'expérience en CRHH ou toute autre instance
partenariale serait attendu.
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Les dispositions spécifiques aux

programmes neufs

La premiére mise en location d’'un programme neuf doit permettre de refléter le financement de

lI'opération.

Pour cela, I'organisme bailleur organisera une concertation avec I'ensemble des réservataires
concernés afin de déterminer la désignation des logements par réservataire lors de la premiére
mise en service du programme.

La part de I’Etat sera systématiquement de 30% sauf accord contraire entre les parties.

Les documents indispensables 3 transmettre aux réservataires dans le dossier de
commercialisation sont :

Plans individuels des logements,
Caractéristiques PMR,
Photographies de la résidence,
Notice de présentation,

Liste des n° RPLS,

Typologie des logements,

Loyers + charges.

Calendrier de travail partagé et livrables

Une fiche-outil sera rédigée afin d’accompagner les bailleurs dans la mise en place de
ces instances de concertation.
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08
Le suivi des objectifs, la gouvernance du
protocole et |'évaluation annuelle du
| dispositif

1. Lesindicateurs de suivi pour piloter la gestion en flux

Des indicateurs de suivi sont retenus pour piloter la mise en ceuvre de la gestion en flux. lis feront
l'objet d'un suivi régulier par les réservataires et les bailleurs. Les territoires disposant de CIA
pourront s‘accorder sur une liste d’indicateurs a retenir. Si le territoire ne dispose pas d'une CIA,
les indicateurs obligatoires sont les svivants :

» La part des propositions faites a chaque réservataire sur le total des libérations de
logements du patrimoine soumis a la gestion en flux de Forganisme

o Lapartdes attributions en CALEOL faites 3 chaque réservataire sur le total des libérations
de logements du patrimoine soumis a la gestion en flux de l'organisme ‘

¢ Le taux d’attributions aux ménages relevant des objectifs réglementaires :
o Publics prioritaires (dont DALO) :
o Demandeurs du ler quartile hors QPV.
o Demandeurs du 2&éme, 3&me, 4€me quartile en QPV

¢ La part des propositions et attributions sur les EPCI et les communes

A cbté de ces indicateurs, les attributions sur les logements exclus de I'assiette du flux par le
bailleur pour répondre aux besoins en matiére de mutation interne, de relogement (ANRU,
ORCOD) et de lutte contre I'habitat indigne, feront lI'objet d’un suivi des réservataires. En
particulier, les bailleurs devront veiller a présenter les éléments permettant d’apprécier :

* Les propositions et attributions réalisées pour les publics prioritaires déja logés dans le
parc social

* Les propositions et attributions réalisées dans le cadre d'opérations de renouvellement
urbain au bénéfice des publics prioritaires ou des salariés éligibles au contingent d’Action
Logement

Ces indicateurs ne sont pas exclusifs, tout autre indicateur pertinent pourra &tre proposé.

2. Lagouvernance du protocole et I'évaluation annuelle du dispositif

Les deux années a venir doivent permettre de parfaire les modalités de fonctionnement du
dispositif, notamment sur son. pilotage et sur les modalités de suivi de la répartition du flux.

Une instance régionale composée des signataires du présent protocole et piloté par I'Etat aura
en charge le suivi de I'élaboration des différents livrables prévus, la diffusion a I'ensemble des
acteurs et l'articulation avec la démarche de pilotage de la réforme des attributions mise en place
au niveau national. La mise en ceuvre de la réforme en Tle-de-France, nécessairement progressive,
pourra éventuellement s’appuyer sur des expérimentations conduites par des territoires pilotes.

Aprés la mise en ceuvre de la gestion en flux, cette instance régionale aura pour mission la
consolidation et le suivi des indicateurs décrits ci-dessus. Elle portera un regard sur les attributions
réalisées hors assiette. Elle se réunira a minima une fois par an. Un bilan sera rendu public et publié
sur le site'internet de la DRIHL.
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Ce comité régional pourra se constituer en groupes de travail thématiques pour traiter de
problématiques techniques et proposer les ajustements nécessaires au dispositif.

Il pourra élaborer tout document technique utile a la mise en ceuvre de la gestion en flux des
droits de réservation.

A terme, les conférences intercommunales du logement ont vocation a constituer l'instance
locale de suivi et de pilotage de la mise en ceuvre de la gestion en flux a I'échelle intercommunale.
Elle se réunira au moins une fois par an pour examiner les logements soumis au flux, les sorties du
dispositif, ainsi que pour faire le point sur l'atteinte des objectifs, définir collectivement les
correctifs a mettre en place, et valoriser les bonnes pratiques. Elle pourra aussi identifier les
relogements complexes qui pourraient bénéficier d'une gestion en inter-bailleurs.

Le 0 3 MARS 2022, a Paris
Le préfet de g région Tle-de- Le président de I’AORIF Le directeur fégional Tle-de-
Frahce France d’A¢tion Logement

vices

Marc GUILLAUME Damien VANOVERSCHELDE Olivier BAJARD
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Dagneux

CONVENTION DE GESTION EN FLUX
DES RESERVATIONS DE LOGEMENTS SOCIAUX

Convention bilatérale 2024-2026 entre la COMMUNE DE BAGNEUX ET HAUTS —DE SEINE HABITAT
définissant les régles applicables aux réservations de logements locatifs sociaux relevant du
contingent du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le territoire de Bagneux

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-
2;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement,
notamment ses articles 4 et 5;

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions ;
Vu la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loin® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion
Vu laloi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique ;

Vu le décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements
locatifs sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du
logement du 22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif
social et aux piéces justificatives fournies pour l'instruction de la demande de logement locatif
social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;
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Le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, sis en son hotel de ville situé 57, avenue
Henri Ravera, représenté par sa Maire en exercice, Madame Marie-Hélene AMIABLE,
en vertu de la délibération du Conseil municipal N° DEL-2024XXXXX en date du
17 décembre 2024.

Ci-aprés dénommée « la commune » d’une part,

et

HAUTS-DE-SEINE HABITAT, Etablissement Public a Caractere Industriel et
Commercial, immatriculé au RCS de Nanterre sous le numéro 279 200 224 00012,
dont le siege social est situé 45, rue Paul Vaillant Couturier a LEVALLOIS-PERRET
(92532), représenté par Monsieur Damien VANOVERSCHELDE, Directeur Général,
diment habilité aux fins des présentes.

Ci-apres dénommé « le bailleur » d’autre part,

est convenu de ce qui suit :
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PREAMBULE ET RAPPEL DU CONTEXTE

En application de I'article L.313-26 du Code de la construction et de |’habitation,
HAUTS-DE-SEINE HABITAT doit affecter les logements locatifs réservés a des
candidats désignés par la COMMUNE DE BAGNEUX, cette obligation est la
contrepartie directe du financement accordé par le réservataire au Bailleur.

Conformément aux dispositions de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018, dite Loi
ELAN, la gestion en flux des contingents de logements réservés en contrepartie des
financements apportés par les réservataires aux Bailleurs est généralisée.

L’échéance initialement prévue par la Loi ELAN pour la mise en ceuvre de cette
réforme a été reportée de deux ans par la Loi n°2022-217 du 21 février 2022, dite 3DS,
qui fixe 'échéance au 23 novembre 2023.

Dans le respect de la diversité sociale et des équilibres de mixité, les principaux enjeux
de la contractualisation entre les réservataires et les bailleurs du territoire reposent
sur la volonté :

e de renforcer la fluidité en optimisant |'allocation des logements proposés a la
demande exprimée, ainsi que de lever les freins liés a des logements réservés dont
les caractéristiques ne correspondent plus aux demandes issues des publics cibles
du réservataire initial ;

e de faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et
en accompagnant les occupants ;

e d’apporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs
démarches et le traitement de leur demande ;

e de faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre
tous les acteurs pour plus d’efficacité ;

e d’assurer le pilotage et I'animation des modalités de gestion permettant de
mettre en adéquation la demande et I'offre mobilisée au titre de I'ensemble des
contingents de réservations.

Comme mentionné a l'article. R. 441-5 du Code de la construction et de I'habitation

(CCH), les termes de la convention de réservation permettent aux réservataires
concernés d'atteindre I'objectif légal d'attribution en faveur des personnes
mentionnées aux troisieme a dix-neuvieme alinéas de l'article L. 441-1, a savoir le
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relogement des ménages reconnus prioritaires et urgents au titre du DALO ou, a
défaut, aux catégories de publics prioritaires définis a I'article L.441-1.

Cette convention bilatérale définit les modalités de transformation en flux des droits
de réservation du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX sur le patrimoine du bailleur
HAUTS -DE-SEINE HABITAT, d’une part, et les modalités pratiques de mise en ceuvre
de ces droits de réservation en flux, d’autre part, en application :

e du décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux

e du Protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux du 3
mars 2022 (nommé ci-apres « Protocole régional» (Annexe 1).
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LES PRINCIPES DE LA GESTION EN FLUX

Le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations
de logements locatifs sociaux, a modifié les termes de I'article R 441-5 du Code de la
construction et de 'habitation, et a déterminé les conditions de mise en ceuvre
suivantes :

e les réservations portent sur un flux annuel de logements exprimés en
pourcentage du patrimoine locatif social du Bailleur,
e Pour le calcul du flux annuel sont soustraits de l'assiette les logements
nécessaires, pour une année donnée :
o Aux mutations internes des locataires du parc social du Bailleur,
o Aux relogements dans le cadre d’une opération de rénovation urbaine ou
de lutte contre I’habitat indigne,
o Aux opérations de requalification des copropriétés dégradées,
o Aux opérations de vente de logements,

e La convention prévoit les modalités de concertation entre HAUTS-DE-SEINE
HABITAT et I'’ensemble des réservataires sur les logements mis en location lors de
la premiere mise en service d’'un programme,

e Les termes de la convention prennent en compte les obligations du réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX au titre du logement des publics prioritaires,

e Laconvention est actualisée annuellement pour adapter le calcul des réservations,
intégrer les nouveaux programmes et tenir compte de I’évolution de I'assiette,

e La convention entre les Parties ne pourra pas étre conclue avant celle du Préfet,

e La convention sera transmise au Préfet et aux présidents des EPCI (LEC) présents
sur le département.

Les Parties conviennent que la premiére année de mise en ceuvre de la gestion en flux
constitue une premiere phase qui fera I'objet d’un suivi partenarial. Les dispositions
aujourd’hui conventionnées pourront ainsi étre révisées dans le temps, et étre
remises a jour pour tenir compte des éventuels ajustements nécessaires.
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CHAPITRE 1: CHAMPS D’APPLICATION DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de concrétiser I’accord des Parties et d’organiser
le flux annuel de logements réservés par la COMMUNE DE BAGNEUX a I’échelle du
département. L'objectif de cet accord est d’établir un flux de logements destinés aux
bénéficiaires de la COMMUNE DE BAGNEUX.

Les dispositions de la présente convention sont en conformité avec le Protocole
régional en vue de la mise en ceuvre de la gestion en flux des droits de réservation
des logements sociaux en IDF signé le 03/03/2022

par le Préfet de la Région IDF, le Président de I’AORIF et le Directeur Régional lle de
France d’ACTION LOGEMENT SERVICES.

Les logements entrants dans le périmetre de cette convention de gestion sont les
logements de I'ensemble du patrimoine d’"HAUTS-DE-SEINE HABITAT, situé sur la
COMMUNE DE BAGNEUX soumis a la gestion en flux des réservations au regard du
décret n°2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux.

Il s’agit des logements soumis au régime des attributions de logements sociaux (A),
auxquels sont retirés préalablement et définitivement les logements exclus de la
gestion en flux (B) et les logements temporairement soustraits du flux car mobilisés
par HAUTS-DE-SEINE HABITAT dans les conditions prévues par le Protocole régional
(C). L'assiette des logements soumis au flux remplit alors les conditions A, B et C.
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LLS soumis au régime des
attributions dont réservations a
sécurité intérieure, défense et "

établissement public de santé

LLS soumis a la gestion en flux,
dont ceux potentiellement & A.B.
soustraire du flux

LLS soumis a la gestion en
flux et mis a disposition des
réservataires (dit assiette
du flux)

A.B.C

NB : représentation schématique, la taille des cercles n’est pas représentative des proportions entre
catégories réellement constatées

A.Les logements soumis au régime réglementaire des attributions de logements

sociaux

Le patrimoine du bailleur, objet de |la convention de réservation, est celui qui est
concerné par 'ensemble des dispositions des chapitres | et Il du titre IV du livre IV du
Code de la construction et de I'habitation (CCH) portant notamment sur les conditions
d’attribution des logements sociaux.

Ce patrimoine est composé des logements :

conventionnés ouvrant droit a l'aide personnalisée au logement (APL) et des
logements sociaux, relevant des dispositions relatives aux attributions de

logements sociaux ;

non conventionnés mais construits, améliorés ou acquis avec le concours financier
de I'Etat (a savoir, les logements ayant bénéficié d’un financement aidé antérieur

a 1977 tels les HBM, HLMO, PLR, PSR, ILM, ILN, etc.) ;

les logements déconventionnés mais tombant dans le champ de I'application de

I'article L. 411-6 du CCH ;

appartenant aux organismes d’habitations a loyer modéré (OHLM) ou gérés par

Ceux-ci;
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e pour les sociétés d’économie mixte agréées en vue d'exercer une activité de
construction et de gestion de logements sociaux, les logements conventionnés
ouvrant droit a I’APL.

L'identification des types de logements précités est réalisée sur la base des données
issues du répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données RPLS
feront foi.

Par conséquent, les logements locatifs intermédiaires (LLI), les résidences
universitaires (logements étudiants), logements-foyers/transitoire (foyer travailleurs
migrants, résidences sociales, pension de famille, etc.) et les places en structures
d’hébergement ne sont pas concernés par la présente convention.

B. Les logements exclus de la gestion en flux des droits de réservation

La présente convention ne concerne pas les logements retirés préalablement et
définitivement de la gestion en flux, dits logements exclus du flux.

Au-dela des logements non soumis au régime juridique des droits des attributions
(LLI, résidences universitaires, logement foyer, etc. — (cf. chapitre 1.A.), sont exclus de
la gestion en flux les logements réservés au profit des services relevant de la défense
nationale et de la sécurité intérieure, et des établissements publics de santé, qui sont
identifiés précisément, car demeurant gérés en stock.

En outre, les logements inscrits dans un plan de vente, voués a la démolition ou en fin
de gestion dans le cadre d’un Usufruit locatif social ne sont pas concernés puisqu’ils
n’ont pas vocation a étre reloués a leur libération, bien qu’ils puissent rester inscrits
dans le RPLS.

C. Les logements soumis a la gestion en flux mais soustraits du flux
Des logements sont soustraits du flux chaque année par HAUTS-DE-SEINE HABITAT

pour les situations identifiées dans le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 1 :
e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires

au sein du parc social de I'organisme bailleur ;

! Ces logements soustraits du flux sont nommés « sorties du patrimoine » dans le Protocole régional
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o Il s’agit des logements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc
social qui concernent les locataires du bailleur social, dites « mutations
internes ». Les décohabitations et les mutations « externes » ne rentrent pas
dans ce champ d’application.

e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de
personnes dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de
renouvellement urbain au sens de la loi n® 2003-710 du 1° ao(t 2003
d’orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d’une
opération de requalification de copropriétés dégradées mentionnée aux articles
L. 741-1 et L. 741-2 ou en application des articles L. 521-3-1 a L. 521-3-3.

o |l s’agit des logements nécessaires pour le relogement des ménages dans le
cadre d’'un NPNRU ou d’un ORCOD-IN, d’une part, et des ménages logés dans
les locaux sous procédure de péril et d’insalubrité, d’autre part.

e Les logements nécessaires dans le cadre d’une opération de vente de logements
locatifs sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants.

o Ils’agit des logements nécessaires pour les opérations de vente afin de reloger
les locataires des biens mis en vente qui ne souhaitent pas se porter
acquéreurs de leur logement.

Ces logements ont vocation a étre réintégrés dans le flux a leur prochaine libération,

sauf nouvelle mobilisation par HAUTS-DE-SEINE HABITAT dans les cas sus-indiqués.

La Conférence Intercommunale du Logement pourra aussi étre saisie pour des
besoins de relogements ne rentrant pas dans ce cadre et pour définir les modalités
de réponse solidairement possibles dans le cadre du flux.

Les modalités de suivi des logements soumis a la gestion en flux, ainsi que ceux
soustraits a la gestion en flux, sont précisées au chapitre 6 de la présente convention.
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CHAPITRE2  INVENTAIRE ET CONVERSION DES DROITS DE RESERVATION

A. Le cadre juridique des droits de réservation des collectivités territoriales

Comme mentionné a l'article. R. 441-5-3 du CCH, lorsque le bénéficiaire des
réservations de logements locatifs sociaux est une commune ou un établissement
public de coopération intercommunale ou un établissement public territorial de la
métropole du Grand Paris, la part des logements réservés dans le cadre de la
convention en contrepartie de I'octroi de la garantie financiere des emprunts par les
réservataires ne peut représenter globalement plus de 20 % du flux annuel sur leur
territoire.

En accord avec 'article R. 441-6 du CCH, lorsque I'emprunt garanti par la commune
ou l|'établissement public de coopération intercommunale est intégralement
remboursé par HAUTS-DE-SEINE HABITAT, celui-ci en informe le garant. Les droits a
réservation de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale attachés a la garantie de I'emprunt sont prorogés pour une durée de
cing ans a compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral
de I'emprunt.

Des réservations supplémentaires peuvent étre consenties aux collectivités
territoriales et aux établissements publics les groupant par les organismes
d'habitations a loyer modéré, en contrepartie d'un apport de terrain ou d'un
financement (article. R. 441-5-4 du CCH).

B. Le recensement des droits de suite

Dans le cadre des échanges partenariaux d’élaboration et d’animation du Protocole
régional, il a été convenu de transformer I'ensemble des droits de suite existants en
un volume de droits uniques.

Ces droits de suite s’appuient sur le cadre juridique précédemment indiqué (cf.
chapitre 2.A.)

Le nombre de droits uniques sera consommeé apres allocation dans le flux annuel des
logements orientés et sera augmenté a chaque nouvelle acquisition d’un droit de
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réservation du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX en contrepartie des
participations citées aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH.

La conversion des droits de suite existants a nécessité un état des lieux des
réservations précis et actualisé.

Celui-ci a été transmis par HAUTS-DE-SEINE HABITAT au réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX, en accord avec le cadrage régional Etat/AORIF en vue de la constitution et
de la transmission par les organismes de logements sociaux des états des lieux des
réservations du 19 octobre 2021. Ce recensement exhaustif des logements sociaux
réservés a permis de quantifier et qualifier les droits de réservation en vigueur ainsi
que leurs durées.

Au 31/12/2023, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dispose de 64 droits de suite
dans le parc de HAUTS-DE-SEINE HABITAT sur le territoire de Bagneux.

C. La transformation des droits de suite en droits uniques

Le volume de droits uniques est déterminé en prenant en compte la durée restante
des réservations en droits de suite et en appliquant un taux de rotation. En effet, ce
calcul vise a déterminer le nombre d’attributions potentielles sur la durée restante de
chacune des conventions de réservation en cours a date entre HAUTS-DE-SEINE
HABITAT et le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

Le taux de rotation retenu pour convertir les droits de suite en droits uniques se
définit de la maniere suivante :

emmeénagements dans les logements proposés a la location depuis un an ou plus,
rapportés au nombre de logements proposés a la location depuis un an ou plus.

Ce taux de rotation se calcule ensuite sur la moyenne du taux de rotation annuel des
5 dernieres années, sur le parc du bailleur HAUTS-DE-SEINE HABITAT, tous
contingents confondus, a I’échelle départementale du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX.

HAUTS -DE-SEINE HABITAT a retenu les données transmises par le Bureau d’études
Habitat / Cartographie Cf. Géo, mandaté par ’AORIF, (moyenne des taux de rotation
HAUTS -DE-SEINE HABITAT sur 5 ans (2017-2021) - Sources AORIF/RPLS
(2018,2019,2020,2021,2022), soit dans les Hauts-de-Seine : 5,45%
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Le volume des droits de suite converti est calculé de la fagon suivante pour chaque
convention

somme des droits de suite de la convention
X
durée de réservation restante a courir pour ces droits de suite
X

taux de rotation moyen du bailleur

Au 31 décembre 2023, le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX dispose de 45 droits
uniques sur le parc du bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT faisant I'objet de la présente
convention.

Ces droits ont été calculés de |la maniére suivante :

somme des droits de suite de la convention : 64
X
Durée moyenne de réservation restante a courir pour ces droits de suite : 13
X
taux de rotation moyen du bailleur : 5,45 %

HAUTS-DE-SEINE HABITAT - CONVENTION DE GESTION EN FLUX 2024-2026 Page 12 sur 24




Envoyé en préfecture le 20/12/2024

Recu en préfecture le 20/12/2024
Publié le 20/12/2024
ID : 092-219200078-20241217-DEL_20241217_17-DE

CHAPITRE 3 DETERMINATION, ACTUALISATION ET COMPTABILISATION DU

FLUX DE LOGEMENTS

A. La détermination de la part du flux de logements

Pour rappel, I'assiette des logements soumis au flux est définie par I'entiéreté du
patrimoine locatif de I'organisme de logements sociaux en début d’année N, auquel
sont soustraits les logements non-concernés par la gestion en flux (cf. chapitre 1.B),
ainsi que les logements soustraits du flux (cf. chapitre 1.C.), actualisés des mises en
service annuelles.

ﬁ Y . ﬁ ﬁ ﬁ

[E— [ E— +
Logements identifiés

Patrimoine locatif du LDSE‘"‘E”U non-
bailleur selon les concernés par la gestion

données RPLS le en flux
01/01/année n

Mises en service
dans le décret n* 2020- annuella Logement soumis au
145 du 20 février 2020 flux de I'année n

Ce parc de logements soumis a la gestion en flux (cf. chapitre 1.B) fera I'objet d’une
révision chaque année afin de prendre en compte I'activité réelle dment constatée
notamment en ce qui concerne les estimations de livraisons, les volumes de
logements soustraits du flux, les démolitions, les cessions en bloc, etc.

Le volume de droits uniques détenus par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX au
début de I'année N est pris en compte pour déterminer le flux annuel de logements
orientés. En effet, en accord avec le cadre des échanges partenariaux d’élaboration
et I'animation du Protocole régional, ce pourcentage de flux est cohérent a la part
relative de droits uniques détenus par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX aupres
d’"HAUTS-DE-SEINE HABITAT, apres retranchement de la part du flux réservé a I'Etat.

La part de logements réservés par votre commune représente 3,9 % au plus du flux
annuel total de logement détenus par notre Office dans votre commune.

A l’échelle de I'Office, votre part de logements réservés représente 0,17 % au plus du
flux annuel total de logements.

Cette part du flux global est nommée ci-apres objectif.

A titre indicatif, cet objectif de part du flux représente théoriquement, pour 2024, 3
logements a orienter par HAUTS-DE-SEINE HABITAT au réservataire COMMUNE DE
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BAGNEUX (dans la limite de 20% des libérations du territoire communal), pour une
durée moyenne de réservation de 13 années.

B. L'actualisation de la part du flux de logements

L’objectif de part du flux est fixé annuellement, avant le 28 février de 'lannée N, sur
la base de I'actualisation des données.

En effet, cet objectif de part du flux peut évoluer annuellement au regard de la part
de réservations détenues par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX, objectivée
notamment par le nombre de droits uniques détenu par ce dernier auprées du bailleur
HAUTS-DE-SEINE HABITAT.

Comme indiqué au chapitre 1.B, le nombre de droits uniques est consommé apres
allocation dans le flux annuel de logements orientés et augmenté a chaque nouvelle
acquisition d’un droit de réservation du réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

Concernant l'acquisition nouvelle d’'un droit de réservation en contrepartie des
participations citées aux articles R. 441-5-3 et R. 441-5-4 du CCH, leur intégration a la
gestion en flux est soumise aux principes suivants :

e la contrepartie de la garantie d’'un programme neuf permet une valorisation
jusqu’a 20 % de droits de réservation (article R. 441-5-3 du CCH,)

e ces droits de réservation sont automatiquement convertis en droits uniques,
selon le mode de calcul indiqué au chapitre 1.C.

e ces droits de réservation vont s’ajouter a I’'ensemble des droits de réservation du
réservataire COMMUNE DE BAGNEUX.

e des réservations supplémentaires peuvent étre consenties en contrepartie d'un
apport de terrain ou d'un financement (article R441-5-4 du CCH) dont le volume
est a déterminer entre HAUTS-DE-SEINE HABITAT et le réservataire.

Pour ces nouvelles acquisitions de droits de réservation, il est retenu les modalités de
calcul du taux de rotation du chapitre 2.C. sur la base des millésimes des 5 dernieres
années disponibles.

C. La comptabilisation de la part du flux de logements

Le décompte du flux s’effectue par principe a partir de I'attribution suivie d’un bail
signé.

Par exception, sera décomptée comme équivalent a une attribution la mise a
disposition d’'un logement au réservataire et qui n’aurait pas abouti a une attribution
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suivie d’un bail signé selon les modalités suivantes (cf Schéma Hauts-de-Seine
Habitat) :

- Le refus d’'un logement mis a disposition du réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX par HAUTS-DE-SEINE HABITAT, correspondant aux caractéristiques
attendues et définies dans la présente convention

- La non-désignation de candidats par le réservataire COMMUNE DE BAGNEUX
sur un logement mis a disposition par HAUTS-DE-SEINE HABITAT,
correspondant aux caractéristiques attendues définies dans la présente
convention. La désignation de candidats par le réservataire COMMUNE DE
BAGNEUX, doit s’effectuer dans un délai reglementaire de 30 jours calendaires
suivants la mise a disposition du logement par HAUTS-DE-SEINE HABITAT

- Lanon attribution du logement par la CALEOL

- Le désistement du ou des candidat(s) désigné(s) par le réservataire COMMUNE
DE BAGNEUX apres décision d’attribution de la CALEOL et acceptation du
logement apreés visite de ce méme candidat (cette modalité s’appliquera de
facto aux candidats des rangs suivants).

Il est a noter, que |'écart entre les mises a dispositions non concrétisées et les
attributions suivies de baux signés fera I'objet d’une analyse fine entre le réservataire
COMMUNE DE BAGNEUX et HAUTS -DE-SEINE HABITAT pour valider le décompte
effectif du flux, et apporter les mesures correctrices nécessaires.

Dans le cas ou un logement orienté vers un réservataire par HAUTS-DE-SEINE HABITAT
serait repris en cours de procédure par celui-ci, il ne sera pas décompté du flux du
réservataire.

Dans cette hypothese, HAUTS-DE-SEINE HABITAT pourra faire bénéficier un autre
réservataire de ce logement.

L’atteinte de I"objectif du flux sera évaluée dans le bilan annuel transmis par HAUTS-
DE-SEINE HABITAT et par le SNE.

Cette comptabilisation a par ailleurs pour conséquence une diminution progressive
du stock global de droits uniques d