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Introduction

PLAN PROGRAMME

f s . .
Un périmetre d’environ 2,2 ha situé en ZAC MOULIN BLANCHARD

entrée de ville et dans le centre ville de BAGNEUX
Bagneux $ % TENA
Un programme réalisé : ’ ' [
.. 60berceaux |
* Environ 350 logements dont : NR ) B 7000
: a Y Operation mixte
: ™ \ privée/aménageur

* 38 % de logements sociaux ;
* 62 % de logements en accession

Logements

* Une creche publique de 60 berceaux - TN . B que = a9

Logements sociaux

Equipement public
superstructure
Foncier versé au
projet APIM

Opération mixte

* 9.210 m? d’espaces verts réalisés.




L'ilot Fontenay Allende : un bati dégradé qui présente un risque pour la sécurité

Source : étude structure Infranéo

4 ol i
Planchers non conformes insectes xylophages et autres champignons

Fissures verticales

Batiment en pierre et sans fondations trés sensible aux mouvements de sols et,
de surcroit, a des travaux de comblement de carriére et de terrassement.

Travaux urgents de mise en sécurité réalisés par
la Ville suite a un arrété de péril




L'ilot Fontenay Allende : présence d’un fontis dans un état tres avancé

Conclusion partagée des diagnostics structure et
géotechnique :

La mise en sécurité du site du point de vue du
risque d’effondrement du sol passe par la
consolidation du site.

T

Cette consolidation implique : :
/ . Ay . Source : étude Rocsol
- la déconstruction du bati exista nt, Schéma d’évolution d’un fontis. Le site en est a la phase 3 du schéma ci-dessus.

- Le traitement du fontis et la confortation des
sols par injections;

- La réalisation de fondations par pieux profonds
pour toute construction future




L'ilot Fontenay Allende : nécessité de comblement du sous-sol pour mettre en sécurité
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Rappel des études de diagnostics patrimoniales, géotechniques et structurelles

Risques concernant la tenue mécanique du cédre
pendant les travaux d’injection

Toutes amputations de racines dans la plaque d’ancrage peuvent
déstabiliser I'arbre et provoguer un risque de basculement.
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Multiples arrachements de charpentiéere




Temps d’échange

Des questions sur I'état du site ?




Un projet pour l'ilot Fontenay Allende

Un programme moins dense qui s’insére dans le centre ancien

Rappel programmation initiale 2019 : Programmation cible de la consultation lancée en 2022 :
Environ 4850 m? SDP répartis entre :

Environ 5330 m?2 SDP répartis entre : -17 % - 4550 m? SDP soit 51 logements en accession et 9 logements

- 5030 m? SDP soit 75 logements en accession en accession maftrisée

- 300 m? commerces - 300 m? commerces

W

Programmation définitive du projet :
Environ 3990 m?2 SDP répartis entre :

- 3682 m?SDP soit 44 logements en accession et
8 logements en accession maitrisée

_ 2
300 m? commerces S

AMENAGEUR
DEVELOFFELR
DEVILLES
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Une évolution du projet qui nécessite un investissement public
Rappel : Le foncier acquis dans le cadre de la ZAC Moulin Blanchard participe au déficit global de I'opération.

Quel que soit le devenir de l'ilot Fontenay Allende, la responsabilité de la Ville est engagée pour :
assurer la mise en sécurité du site, aujourd’hui en risque d’effondrement (fontis et bati

dégradé),
assumer le déficit global de la ZAC Moulin Blanchard ;

Le projet de Seyler et Lucan est un projet qui integre la dimension patrimoniale du site, qui
s'insere harmonieusement dans le centre ancien, mais sa faible densité représente un effort

financier de la Ville dans ce contexte;

C’est un investissement équilibré et engagé de la Ville pour la qualité de vie et la redynamisation
des commerces du centre-ville.
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Un projet pour répondre aux enjeux patrimoniaux et de requalification du site

é > Donner a voir le coeur d’ilot

Offrir une facade commerciale

Respecter les alighements

Créer un ceoeur d’ilot végétal




Les fondamentaux

H L
Point d’ancrage Transparence vers le cceur d’ilot Alianement

Le projet prend comme point d'appui le batiment Création d’'un passage de 6,5 m de large sur les Rue Allende: raccrochage en retrait avec
du café Dampierre qui sera démoli et reconstruit traces de I'ancienne porte cochére, Ce passage le batiment mitoyen
dans sa volumétrie établit une relation visuelle entre la place Rue de Fontenay : poursuite de la SA
Dampierre et le coeur d'flot.. logique d’implantation a I'alignement DE
jusqu’aux constructions existantes. e QL




Une insertion dans le tissu ancien

Des linéaires batis a I’échelle du centre historique 2

-------- Tissu parcellaire environnant
<> Front urbain court
<« Front urbain long

—p Percée visuelle




Un ceoeur d’ilot ouvert sur la rue

Une cour intérieure a I’échelle du centre historique

Cceur d’ilot du projet Place de la paroisse Saint-Hermeland - Bagneux
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Variation des hauteurs et des toitures

Hauteurs Toitures

BKK2 - logements (toitures végétalisée productive) - Wien (AUT)

Des batiments de différentes hauteurs offrent un Le projet est composé de 4 types de toitures
paysage varié. lIs sont composés de deux types _ S
de batiments : & R+2 et R+3 I toiture enzine [T Toiture végétalisée S
productive D E
[ | Toiture en tuiles || Toiture plantée O
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Inscription du projet dans le paysage du centre ancien

Insertion volumétrique du projet
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Des élévations sous la hauteur maximale réglementaire
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Un nouveau commerce en centre ville

300 m2 de surfaces dédiées au commerce

Création d’'un commerce dimensionné pour
I’accueil d’'une locomotive pour redynamiser le
commerce dans le centre ville.

|18



Plan masse et fonctionnement a I’échelle de l'ilot

Plan masse et acces Programme de construction

\ > Accés voitures ) )
Moins de 4 000 m2 de surface construite
> Accés coeur d’flot

Dont 300 m2 surfaces commerciales divisibles

B B | Linéaire commercial

Et environ 52 logements

Stationnement sur deux niveaux de sous-sol
69 places pour les logements + commerce

o9
RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONMEMENTALE

CERTIFIC,
> < EMISSIONS DANS L'AIR INTERIEUR®

@~ FA
HABITAT A+fA'B C

economie >
CIRCUAIRE
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Des strates végétales diversifiées a I’échelle d’un centre ancien

Coefficient de biotope

Richesse de la palette

végétale pour tendre
wvers un écosystéme

Inertie thermique
induite par une
épaisseur de terre
végétale conséguente

- Pleine terre
- Toiture végétalisée

productive

:l Toiture plantée
:l Passage minéral

-

=

Surfaces perméables
réductrices
des eaux de

favorables aux insectes

30% de la surface traités en espaces verts dont 15% en pleine terre

(PLU : 10% de la surface traités en espaces verts dont 5% de pleine terre)

|20
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Lutte contre leffet
d'ilot de chaleur par le

biais de surfaces
perméables hurmides




Pistes paysageres pour le jardin du coeur d’ilot

Un cceur d’ilot aménagé en jardin

Un massif d’arbres de moyen a grand développement profitant de la pleine terre.
Une circulation sous les arbres, entre minéral et végétal, pour rester dans I'esprit d’une cour et
rendre possible une appropriation par les futurs occupants.
Des arbres d’ornement d’espeéces locales, des Magnolias Kobus par exemple, avec une belle
floraison au début du printemps. lls seront plantés déja bien développés.

. o <
Des parterres naturalistes et d’agrément le long des fagades pour mettre a distance les logements. Bortartetfie vhaced



Pistes paysageres pour la végétalisation des toits terrasses

Terrasses plantées et productives

Des terrasses inaccessibles
plantées a R+2

Petits refuges de biodiversité a I'échelle du site.

Le sol de ces terrasses est travaillé en relief entre
20cm et 60 cm pour créer des micro-habitats.

Une terrasse productive a R+3 Toit végétalisé Paris

Terrasse nourriciére, jardin de fruits et de fleurs.

Sol travaillé en micro-relief entre 50 et 100 cm pour créer des micro-reliefs, comme des billons agricoles,
pour gagner en épaisseur de terre et planter de petits arbres fruitiers.

P ! AT RN
Un traitement différencié des différentes strates végétales.

T T T

Végétalisation, reliefs, microhabitats

| 22

Jardin de fleurs et de fruits

|22



Matérialité

Ecole Paul Langevin

23 rue Salvador Allende

Trois matériaux typiques du centre ancien de Bagneux
ville sont utilisés dans le projet :

Enduit a la chaux Brique

——=71 Pierres en muret et

Enduit taloché fin TiELir )
iitdi] soubassement Murets de cléture en moellons

23
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DEROULE DU PROJET EN REEMPLOI

r¢
mobius
y J

CRERTION OF
DIAGNOSTIC PEMD

" ACCOMPAGNEMENT A LA

DECONSTRUCTION

> ACCOMPAGNEMENT A

LA CONSTRUCTION

DIRGNOSTIC PEMD (PRODUITS-EQUIPEMENTS-MATERIAUX-DECHETS)
SCHEMA DIRECTEUR DU REEMPLOI &
DIAGNOSTIC TERRITORIAL

PRECONISATIONS DEPOSE SOIGNEE, CONDITIONNEMENT, STOCKAGE
SUIVI ENTREPRISES DE DEPOSE SOIGNEE

SUPERVISION DU STOCKAGE

ORGANISATION DE JOURNEE DE DEPOSE COLLABORATIVE

VALIDATION DES OUVRAGES AVEC LE BUREAU DE CONTROLE
ASSURABILITE DES ELEMENTS VISES EN REEMPLOI
gm DF CHANTIER



LES POTENTIELS IDENTIFIES

-
Z
=
L
n
=]
O
Tests a réaliser : Tests a réaliser :
Résistance a la compression, gel/dégel ... Détection termites, champignons, xylophages...
—
@)
w—d
o
L
‘L
(2'4

100 DETOURS, PANNEAU ACOUSTIOUE
EACO, CADRES OF MENUISERIE ISOLANT METISSE

FORMATERRE - CHANTIER MESSIMY

CASERNE MELLINET, ATELIER GEORCES,
BEIASTOCH .
HSSISES A PARTIR DELEMENTS DF CHARPENTE



GISEMENT

V4

REEMPLOI

LES POTENTIELS IDENTIFIES

Tests a réaliser :
Résistance a la compression, gel/dégel ...

29 "~» TR T e

EOMAL,
PAILLAGE MINERAL A PARTIR DF TUNES ET

OF BRIOUES CONCASSEES PROGRAMME DF BUREAUX

LUIGI ROSSELI ET RAFFAELLO ROSSELI,

Tests a réaliser :
Détection termites, champignons, xylophages...

ATELIER-B-ARE, ROTOR,
FERME DU Rel CASERNE DE REUNLLY




Temps d’échange

Des questions sur le projet et le réeemploi ?
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Conclusion

Merci pour votre attention
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