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2, rue des Cuverons — Bagneux
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L'entreprise

COLAS

BATIMENT

N, i
COLAS Batiment lle-de-France Normandie
Agence Milieu Occupé
est un acteur majeur de la réhabilitation de
logements occupés depuis plus de 20 ans et
plus de 15 projets lancés chaque année.
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Réhabilitation : Besoins et objectifs

MISE AUX NORMES INDISPENSABLE :

Efficacité energétique : passage de I
la classe D a la classe C

Les données en bleu sur fond bleu :
RAPPEL des données état existant

gAméIioration de la sécurité incendie

Amélioration des équipements du
logements(sanitaires, électricité,
gaz, chauffage...)

UN BESOIN :

Une identité plus contemporaine
en harmonie avec les constructions
avoisinantes
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Les travaux : réfection de I'enveloppe

Mise en place d’une isolation thermique
par I'extérieur,

+ Application d’'un enduit et/ou pose d’'un
bardage métallique fines ondes,

+# Remplacement de toutes les menuiseries
extérieures,

+# Mise en place de volets roulants dans les
chambres, les séjours et toutes les
pieces pour les rez-de-chaussée,
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Les travaux : réfection de I'enveloppe

Mise en place de brise-soleils
horizontaux en aluminium laqué,

+» Remplacement des verrieres de la cage
d’'escalier,

» Refection de I'etanchéite et isolations des |
toitures terrasses et installation de garde-
corps de sécurité,

¢ Seécurité Incendie : Dépose et
remplacement des ensembles menuisés
de la facade Sud avec traitement
maconné de l'allége.
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Les travaux : réfection de I'enveloppe (suite)

# Mise en place d’'une isolation thermique par 'extérieur,

# Application d’'un enduit et/ou pose d’'un bardage métallique fines ondes,

Dépose de l'isolant existant et mise en place d’ITE 14 cm sur les facades et pignons.
Réduction des ponts thermiques + retour isolant sur les menuiseries

SYSTEME
DE FIXATION

SUPPORT

ISOLANT

ARMATURE
ENDUIT
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Les travaux : réfection de I'enveloppe (suite)

» Remplacement de toutes les menuiseries extéerieures
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Les travaux : réfection de I'enveloppe (suite)

# Mise en place de brise-soleils horizontaux en aluminium laqué,
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Les travaux : réfection de I'enveloppe (suite)

# Mise en place de volets roulants dans les chambres, les séjours (pas de
VR pour les cuisines) et toutes les pieces pour les rez-de-chaussée

-

RENOVATION " e Métré simplifié, Montage rapide, Facilité de pose 1,,._.*-"""\“[%’”’&%
‘ . e Encombrement réduit: lenroulement ne dépasse pas la joue S0
e Esthétique de la coulisse

e Tablier monté sur l'axe en usine

e Finition impeccable de la sortie de tringle oscillante ,,,—:*‘";MO:%
e Systeme autoporté, repose sur les coulisses - @
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Les travaux : réfection de I'enveloppe (suite)

# Remplacement du mur rideau du volume escalier par des doubles vitrages
filtrant les radiations solaires

» Réfection de I'étanchéité des terrasses avec isolation et installation de
garde-corps de sécurité

Garde-corps de sécurité a poser
fixation par sabots sur téte d'acrotere

SR e - | — Couvertine a poser
g g | — Isolant sur acrotére a poser
3 é V ; 2 Relevé d'étanchéité du complexe
! 4 a réaliser
g g | — Bi-couche bitumineuse a réaliser
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e 3 = ==
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Les travaux : réfection de I'enveloppe (suite)

# Securité Incendie : depose et remplacement des ensembles menuisés
de la facade Sud, avec traitement magonné de l'allege.

EXISTANT

+26 cm <

Dépose complete des panneaux menuises de la facade
Sud puis construction d’alleges en magonnerie
recouvertes d’isolation par I'extérieur.
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Les travaux dans les logements
AT

y

Création d’une ventilation hybride auto-réglable basse pression,

» Reéfection complete des installations électriques des logements le
nécessitant, et mise en sécurité électrique,

» Refection complete des salles de bain et changement de la cuvette |
du WC avec mecanisme double chasse,

» Pose d’'un nouveau meuble évier dans les cuisines,
¢# Reconstitution de I'allege avec tablette dans certains séjours,

m » Remplacement des chauffe-bains gaz raccordeé sur les conduits
existants,

# Mise en place de régulation terminale sur les planchers chauffant.
L \\'
' )

:

.
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Le travaux dans les logements

# Création d'une ventilation hybride autoréglable basse pression,

Extraction des pieces humides - Débit de ventilation conforme a
I'arrété du 24 mars 82

PRINCIPE

EXISTANT

CONDUIT SHUNT |
TIRAGE NATUREL ' ” S
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Les travaux dans les logements

# Reéfection complete des installations électriqgues des logements
le nécessitant, et mise en sécurité électrique,
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Les travaux dans les logements

# Reéfection complete des salles de bain
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Les travaux dans les logements

¢ Pose d’'un nouveau meuble évier dans les cuisines,

# Reconstitution de I'allége avec tablette dans certains séjours

TYPE DE NOUVEAU LOCALISATION DES NOUVELLES TABLETTES
MEUBLE EVIER
( idf 'Hémﬁét
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Les travaux dans les logements

# Remplacement des chauffe-bains gaz raccordés sur les conduits existants,
# Mise en place de régulation terminale sur les planchers chauffant.

T L\ o A Vanne de
A s N réglage

automatique

par logement

— ' EXISTANT — DEPART
EXISTANT — CHAUFFE-BAIN TRAMES

Création d’une trappe dans les WC des
Logement de Type 4
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Les travaux dans les parties communes

”~

y

Réfection du auvent et des garde-corps de la
passerelle d'acces et amélioration du traitement au
sol,

¢ Remise en état du local encombrants existant niveau
caves et installation de bornes enterrées

» Remplacement complet des ascenseurs (machinerie,
m portes palieres et cabines),

, '
Réhabilitation'- Tour 1 — 2, rue des C
Réunion du ctobre 2020




Les travaux dans les parties communes

» Reéfection du auvent et des garde-corps de la passerelle
d’acces et amélioration du traitement au sol,
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Les travaux dans les parties communes

¢ Remise en état du local encombrants existant niveau caves et
installation de bornes enterrées
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Le projet depuis la rue des Cuverons

A
Habitat

@ UN LOGEMENT
B POUR TOUS
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Le projet depuis la passerelle d'acces
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IDF HABITAT

Mise en place d’'un Mise en place d’'une Diffusion d’'une note
cahier de doléances adresse E-mail dédiée d’information bimensuelle sur
au niveau de la loge aux locataires active a I'avancement des travaux
gardien partir du 15 octobre

N

T1-bagneux@idfhabitat.fr

COLAS Batiment

Mise en place d'une astreinte Mise en place d'un portage a
24/24 I'arrét de chaque ascenseur
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Le cahier Réhabilitation mode d’emploi -

Présentation des travaux dans le fascicule
"Reéhabilitation Mode d'emploi”

A
coLas @ﬁm&eﬂ
DF HABITAT

.......

RBabilitation de 96 logements.
1 BI

REHABILITATION « Résumé des travaux dans
MODE D’'EMPLOI .
% les parties communes
« EXxplication des travaux dans
les logements
» Les dispositions a prendre
pendant les travaux

Rhhbilitation de 96 logements
pour OPH IDF Habitat
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Etat des lieux du logement avant travaux

Un état des lieux dans chaque
logement sera réalise en présence de
I’entreprise et du maitre d’ceuvre.

Cet état des lieux permet d’arréter les
travaux et leur ampleur en fonction de
I'état des équipements (électricite,
plomberie, sanitaires...)

Les états des lieux débuteront courant
octobre 2019 et les locataires concernés
seront avertis par boitage dans leur boite
a lettres.

——— e e —

B et = o
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Le logement témoin

Deux logements « témoin » vous seront
presentes afin que vous puissiez juger de la
gualité des prestations qui seront mises en

ceuvre.

Un type 4 et un type 2

Cette présentation se deroulera en fin de
journee a une date qui vous sera
communiguée ultérieurement
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Planning prévisionnel

Octobre
2019

* Présentation aux locataires
Sept. — Déc.

*Préparation de chantier
2019

Janvier

5020 Démarrage des travaux: logements et parties communes

Janvier
2021

*Fin des travaux
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Vos interlocuteurs de la réehabilitation

*M. Joél DRU Monteur d'opérations

IDF *Mme Vesna DOMANOVIC Assistante — 01 55 12 13 60
22PN « V. Rachid TOUNSI votre Gardien
*\/otre responsable de site

VN6 2 « Mme Laetitia DOSTREVIE Agent de développement social
==[aElNE « Centre Social et Culturel Fontaine Gueffier — 01 47 40 26 00

Malitre

d0euvre B M. BARTHELEMY Architecte

M. PEREIRA Conducteur Travaux Principal
M. RICCO Conducteur Travaux
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Le financement du logement social en question...

Un contexte en plein
bouleversement avec
la Lol ELAN

les constructions neuves de
5,5% a 10%

Augmentation de la TVA sur YA
X

Mise en place du dispositif de
Réduction du Loyer de |] =
Solidarité (RLS) imposant aux %
bailleurs de prendre en charge S

une part de I'APL, soit une

diminution de plus de 50% de la

capacité d’investissement

Une

economie

inflationniste estimée a
+ 14% depuis 2017

1}

()

Hausse des prix des
matériaux et des
carburants

Impacts sur le colt des
travaux

Réhabilitation Tour 1 — 2, rue des Cuverons
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Plan de financement définitif — T1

, RECETTES
DEPENSES

TOTAL: 2800 000 €

ECO-PRETS CDC 960 000 € 27,61%
TOTAL : 348 127 € PRET Complémentaire 2 470 000 € 71,04%

Hors taxes 3048 127 €
TVA 328 994 € Fonds propres 47 121 € 1,36%

Total financement 3477 121 € 100%

TOTAL TTC | 3477 121 €

Prix de revient au
36 220 €
logement
A
( idf ,Hamxﬁt
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NOUS VOUS
remercions de
votre attention



Quittance des locataires

# Application d’une 3eme ligne de quittance, égale a la moitié de
I'’économie de charge, sur une durée de 15 ans,

0,06 € / m2 Surface Habitable / mois

# L'amélioration de la performance énergétique permet cependant
d’estimer une économie de charges pour le locataires,

# La mise en place de la 3eme ligne de charge sera compensée pour
partie par la baisse des charges de chauffage théorique estimée,

» Pas d’augmentation de loyer.
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